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UuvoD
1 Specifikace zadani

1.1 Znalecky ukol a ucel ocenéni

Na zakladé Smlouvy o poskytovani sluzeb znalecké kancelafe je znaleckym Ukolem stanoveni trzni vySe najemného
nize uvedeného souboru vybranych nemovitosti tvoficich provozni arealy a deponie slouzici k zajisténi udrzby silnic
pro potfeby Objednatele v souvislosti s uzavienim najemnich smluv.

1.2 Predmét ocenéni

Predmétem ocenéni je soubor vybranych nemovitosti tvoficich devét nasledujicich provoznich aredall slouzicich
k zajisténi udrzby silnic, které jsou evidovany v katastru nemovitosti na nize uvedenych listech vlastnictvi:

® LV &. 131, k.U. a obec Cechtice, okres Bene$ov tvofici provozni areal Cechtice,

LV ¢&. 1821, k.0. a obec Dobfi§ a okres PFfibram tvofici provozni areal Dobf¥is,

LV ¢&. 185, k.u. Drasov u Pribramé, obec Drasov a okres PFibram tvofici provozni areal Drasov,

LV €. 229, k.u. a obec Rozmital pod TfremSinem, okres Pfibram tvofici provozni areal Rozmital,

LV ¢&. 705, k.. a obec Sedl¢any, okres Pfibram tvofici provozni areal Sedi¢any,

LV ¢&. 590, k.u. Prcice, obec Sedlec-Préice a okres Pfibram tvofici provozni areal Sedlec-Préice,

LV €. 63, k.u. Mlékovice u Neveklova, obec Neveklov, okres BeneSov tvofici provozni areal Tloskov,
LV €. 1141, k.U. a obec Vlasim, okres BeneSov tvofici provozni areal Vlasim,

® |V 859, k.u. a obec Votice, okres Praha-vychod tvofici provozni areal Votice,

a dale tfi soubory pozemku tvoficich deponie, které jsou evidovany v katastru nemovitosti na nize uvedenych listech
vlastnictvi:

® |V &. 363, k.U. a obec Trhovy Sté&panov, okres Benesov tvofici pozemky deponie Trhovy Stépanov,

® |V 1141, k.U. a obec VIaSim, okres BeneSov tvofici pozemky deponie JinoSov,

® |V 337, k.U. a obec Naceradec, okres BeneSov tvorici pozemky deponie Naéeradec,

(dale spolecné jen jako ,Nemovitosti“ nebo ,Pfedmétné nemovitosti).

BlizSi popis Nemovitosti je uveden nize v kapitole 3 tohoto znaleckého posudku.

1.3 Mistni Setreni
Mistni Setfeni spojené s obhlidkou Nemovitosti byla provedena ve dnech 19. a 20. listopadu 2025.

1.4 Datum odhadu najemného

Odhad trzniho ndjemného za Pfedmétné nemovitosti je proveden k datu 20. listopadu 2025, tj. k datu dokon&eni
mistnich Setfeni (dale jen ,Datum odhadu najemného*).

1.5 Objednatel znaleckého posudku

Objednatelem znaleckého posudku je pfispévkova organizace Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje,
pFispévkova organizace, se sidlem na adrese Praha 5 — Smichov, Zborovska 81/11, PSC: 150 00, ICO: 000 66 001
(dale také ,Objednatel” nebo ,KSUS*).
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1.6 Zhotovitel znaleckého posudku
Zhotovitelem znaleckého posudku je znalecka kancelaif RSM CZ a.s., se sidlem Praha 8 — Karlin, Karolinské 661,
PSC: 186 00, IC: 639 98 581 (dale jen ,Zhotovitel*).

Spoleénost RSM CZ a.s. byla zapsana Ministerstvem spravedinosti do seznamu Ustavl( kvalifikovanych
pro znaleckou €innost v oboru ekonomika. K datu zpracovani tohoto znaleckého posudku je spoleénost RSM CZ a.s.
transformovana na znaleckou kancelafr.

1.7 Prohlaseni Zhotovitele

Prohlasujeme, Ze jsme znalci nezavislymi na Objednateli, a Ze v souc¢asné dobé ani v blizké budoucnosti
nebudeme mit ucast ani prospéch z operace souvisejici s predmétem ocenéni.

Upozorfiujeme, Ze znalecky posudek muze byt pouzit pouze pro vy$e uvedeny Ucel. Posudek nesmi byt ani
jako celek ani jeho jednotlivé ¢asti kopirovan nebo rozmnozovan pro jiné ucely bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Zhotovitele. Interpretace a pouziti vysledku ocenéni té€sné souvisi s u€elem jeho zpracovani.

V pfipadé, Ze se v ramci predmétnych areall nachazeji pozemky ¢i jejich ¢asti ve vlastnictvi tfetich osob,
nahlizime na pfislusné arealy jako na funkéné ucelené soubory. Pro potfeby stanoveni najemného
predpokladame, ze pfipadné pravni ¢i smluvni vyporadani uzivani téchto pozemkl (napf. formou najmu)
zajisti vlastnik arealu. Tato skute€nost tedy nema vliv na stanoveni vySe najemného ani na zavéry tohoto
znaleckého posudku.

Cast staveb nachazejicich se v ramci pfedmétnych arealt je ve zhor§eném technickém stavu, pfipadné ve
stavu neumozriujicim jejich pronajem. U téchto staveb bylo najemné individualné ponizeno. V pfipadech,
kdy technicky stav neumoZriuje jejich vyuZiti, bylo uvaZovano s nulovym najemnym.

V ramci tohoto znaleckého posudku vychazime z listd vlastnictvi obdrzenych od Objednatele, které jsou
koncipovany pro jednotlivé parcely samostatné a prokazujici stav k datu 5. 11. 2025, resp. 6. 11. 2025. U
dil€ich parcel (st. 340, k.u. RoZmital pod Tfrem&inem) nebyl list vlastnictvi Zhotoviteli dodan, nicméné tato
skute&nost nema vliv na stanoveni vySe najemného ani na zavéry tohoto znaleckého posudku.

1.8 Pouzité podklady

PFi vyhotoveni znaleckého posudku jsme vychazeli z nize uvedenych podkladu, které byly poskytnuty Objednatelem.

1.8.1 Podklady poskytnuté Objednatelem
fotokopie vypisll z katastru nemovitosti pro Pfedmétné nemovitosti,
technické karty Nemovitosti v&etné informaci zjiSténych pfi mistnim Setfeni.
1.8.2 Ostatni podklady
Dale jsme vyuzivali informace z nize uvedenych vefejné dostupnych zdrojl a internetovych portalu:
portal Ceského statistického ufadu,
portal Ceského tradu zem&méfického a katastrainiho,
portaly mést a obci Pfedmétnych nemovitosti,
mapové servery — www.mapy.cz,

verejny registr smluv — smlouvy.gov.cz.
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1.8.3 Ovéreni vérohodnosti podkladi

Katastr nemovitosti a vefejny registr smluv jsou systémy provozované statni spravou. Prostfednictvim katastru
nemovitosti bylo ovéfeno vlastnictvi Nemovitosti.

V pfipadé pouzitého realitniho serveru www.sreality.cz se jedna o dlouhodobé& provozovany systém urCeny
pro Sirokou verejnost bez podstatného vztahu k osobé& Objednatele i Zhotovitele. Dle zkuSenosti Zhotovitele jsou
na tomto portalu zvefejhiovany ceny k jednani, kdy dohodnuté vysledné ¢astky dosahuji zpravidla nizSich hodnot.
Tato vlastnost pouzitého zdroje je zohlednéna v pouziti danych vstupt Zhotovitelem.

V ramci vefejného registru smluv jsou ulozeny sjednané najemni smlouvy tykajici se vefejnych subjektu.

1.9 Pouzita literatura
[1] International Valuation Standards Council: International Valuation Standards 2025, Framework
and Requirements,
[2] Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktualnim znéni,
[3] Zazvonil Z.: Vynosova hodnota nemovitosti, CEDUK, ISBN 80-902109-3-7,

[4] Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemk(, Vysoka Skola ekonomicka v Praze, Nakladatelstvi Oeconomica —
Praha, ISBN 978-80-245-1211-2.

1.10 Seznam pouzitych pojmu

Datum odhadu

o . 20. listopadu 2025
najemného

vybrané nemovitosti tvofici devét provoznich areald slouzicich k zajiténi udrzby silnic
a dale soubor tfi pozemk tvoficich deponie, jezZ jsou specifikovany v kapitole 1.2 tohoto
znaleckého posudku

Nemovitosti, Predmétné
nemovitosti

prispévkova organizace Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, jez je
podrobné specifikovana v kapitole 1.5 tohoto znaleckého posudku

Objednatel, KSUS

znalecka kancelai RSM CZ a.s., jez je podrobné specifikovana v kapitole 1.3 tohoto

Zhotovitel . . .. . ,
trzniho ocenéni nemovitosti

1.11 Pocet stran, priloh a vyhotoveni znaleckého posudku

Tento znalecky posudek obsahuje 62 stran v¢€. titulni strany a pét pfiloh. Znalecky posudek je vypracovan ve tfech
vyhotovenich, Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich a jedno vyhotoveni zlstava v archivu Zhotovitele.
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2 Zakladni pojmy

2.1 Definice trzniho najemného

Vysledna hodnota trzniho najemného stanovena v ramci tohoto znaleckého posudku vychazi z definice trzniho
najemného, ktera je stanovena ve standardu IVS 104:

» 1rZnim najemnym se rozumi pfedpokladana vyse najemného, za které by aktivum mélo byt k datu ocenéni pronajato
za podminek obvyklych na trhu mezi ochotnym pronajimatelem a ochotnym najemcem v transakci samostatnych
a nezavislych partnert po nélezitém marketingovém obdobi, v niz kazda strana jedna informované, rozumné a bez
donuceni.”

21.1 Pojmy definice trzni hodnoty

Nize jsou uvedeny a vysvétleny jednotlivé pojmy, které tvofi definici trzniho najemného:

® | .predpokladana vySe najemného — odpovida uplaté vyjadiené v penézich, splatné jednorazové nebo
v pravidelnych splatkach za uzivani pronajaté véci (nemovitosti) v transakci mezi samostatnymi
a nezavislymi partnery;

® . .dosazitelna — odpovida faktu, ze vySe najemného je spiSe odhadnuta ¢astka nez pfedem stanovené
Ci skute€né sjednané najemné;
...k datu ocenéni — vyzaduje, aby odhadnuta vySe najemného byla ¢asové vymezena danym datem;
... z najemni smlouvy sjednané za podminek obvyklych na trhu — definice trzniho najemného pfedpoklada

rovnocenné pravni postaveni pronajimatele a najemce, pficemz vztahy téchto partnert sjednané v najemni
smlouvé nevyboduji ze zvyklosti a standardu odpovidajicich charakteru obdobnych najemnich vztaha;

® _..ochotny pronajimatel — pronajimatel je ochoten pronajmout majetek za trznich podminek za najemné
dosazitelné na volném trhu;

... ochotny najemce — najemce je motivovan, ale ne nucen k uzavieni ngjemniho vztahu;

...tfransakce samostatnych a nezavislych partnerd — transakce mezi stranami, z nichz zadna nema urcujici
nebo zvlastni vztah k druhé strané;

® __.ndlezité marketingové obdobi — pronajimana nemovitost bude vystavena na trhu nejvhodné&jSim
zplusobem, aby se uskutec€nil pronajem za nejlepsi najemné rozumné dosazitelné podle definice trzniho
najemného. Délka expozice nemovitosti na trhu musi byt dostate€na k tomu, aby se pronajimana
nemovitosti dostala do centra pozornosti odpovidajiciho mnozstvi potencialnich najemcu;

® _kazda strana jedna informované a rozumné — najemce i pronajimatel jsou pfiméfené informovani
0 podstaté a vlastnostech majetku, jeho skute€ném a potencidlnim uziti a o stavu trhu k datu ocenéni. Kazda
strana jedna ve vlastnim z4jmu a rozumné, aby pro sebe dosahla nejlepsi ceny pfi transakci;

® .. .bez donuceni — obé strany nejsou nuceny do realizace najemni transakce.
2.2 Obecné postupy pri odhadu trzniho najemného

2.2.1 Porovnavaci princip

Metoda porovnani trzniho najemného je zalozena na porovnani predmétné nemovitosti (pfedmétnych
pronajimatelnych prostor) s obdobnymi nemovitostmi (prostory), jejichz pronajem byl v nedavné dobé sjednan na trhu
aje znamy, popf. jsou pro srovnani pouzity nabidkové ceny srovnatelnych nemovitosti (prostor) ur€enych k pronajmu
v obdobnych lokalitach. Informace jsou Cerpany z vefejné dostupnych zdroju. Tato metoda dava nejpfesnéjsi obraz
o skute¢né dosazitelné vySi najemného za ocefiované nemovitosti (prostory) v pfipadé jejich nabidek k pronajmu
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na trhu s nemovitostmi. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost
znalce odlisit kvalitu, a tedy i vliv jednotlivych parametr(i na vy$i najemného. Ukolem znalce je provést dokonalou
analyzu vS§ech cenotvornych faktor(i pro odvozeni vysledného trzniho najemného. Porovnany mohou byt nemovitosti
(pronajimatelné prostory) pouze stejného charakteru umisténé v obdobné &i stejné lokalité.
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NALEZ

Na zpracovani této ¢asti se podileli: Ing. Jifi Skotnica, Ing. Tomas Seidl, Ing. Katefina Hofmanova a Ing. Robert

Jelen.

3 Popis Nemovitosti

V nasledujicich kapitolach je uvedena podrobna identifikace jednotlivych Nemovitosti:

provozni areal Cechtice — LV &. 131, k.U. a obec Cechtice, okres BeneSov,

provozni areal Dobfi§ — LV ¢. 1821, k.U. a obec Dob¥i$ a okres Pfibram,

provozni areal Drasov — LV ¢&. 185, k.u. Drasov u Pfibramé, obec Drasov a okres Pfibram,
provozni areal Rozmital — LV &. 229, k.U. a obec Rozmital pod Tfemsinem, okres PFibram,
provozni areal Sedl¢any — LV €. 705, k.U. a obec SedI¢any, okres Pfibram,

provozni areal Sedlec-Préice — LV ¢. 590, k.u. Préice, obec Sedlec-Préice a okres Pfibram,
provozni areal Tloskov — LV &. 63, k.U. MIékovice u Neveklova, obec Neveklov, okres Benesov,
provozni areal Vlasim — LV ¢. 1141, k.U. a obec VlIasim, okres BeneSov,

provozni areal Votice — LV ¢&. 859, k.U. a obec Votice, okres Praha-vychod,

pozemky deponie Trhovy Stépanov — LV &. 363, k.U. a obec Trhovy Sté&panov, okres Benesov,
pozemky deponie JinoSov — LV &. 1141, k.4. a obec Vlasim, okres BeneSov,

pozemky deponie Naceradec — LV €. 337, k.u. a obec Naceradec, okres BeneSov,

V nasledujicich kapitalach jsou podrobné identifikovany a popsany jednotlivé Nemovitosti.

3.1
3.1.1

Provozni areal Cechtice

Identifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni najemného je areal situovany v Cechticich, ktery tvofi nasledujici vybrané nemovitosti
zapsané v katastru nemovitosti na LV &. 131, k.U. a obec Cechtice, okres Bene$ov:

3.1.2

stavebni parcela ¢. 470, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 94 m?, jejiz soucasti je stavba s ¢.p. 311,
stavebni parcela ¢. 572, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 93 m?, jejiz soucasti je stavba bez &.p., jina
stavba,

stavebni parcela ¢. 469, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 331 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., jina
stavba,

stavebni parcela ¢. 471, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 199 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., jina
stavba,

stavebni parcela ¢. 472, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 374 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
garaz,

pozemkova parcela ¢. 435/7, ostatni plocha, o vymére 1 223 m?,

pozemkova parcela ¢. 435/8, ostatni plocha, o vymére 6 786 m2.

Poloha a dopravni dostupnost

Cechtice jsou méstys v okrese Bene$ov ve Stfedodeském kraji. LeZi piiblizngé 30 km jihovychodn& od Bene$ova
aasi 70 km jihovychodné od Prahy. Obec ma zhruba 1 400 obyvatel. Prochazi ji silnice 1/19 spojujici Tabor
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a Pelhfimov. Zelezniéni spojeni je zajisténo trati vedouci pfes BeneSov na jihovychod. Okoli Cechtic je tvoreno
venkovskou zastavbou, poli a lesy.

Areal Cechtice se nachazi na jihozapadnim v okraji obce, okoli tvofi rozptylena venkovska zastavba, pole a malé
lesni celky.
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. Provozni areal Cechtice

Zdroj: www.mapy.cz
VSeobecna mapa je dale soucasti prilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem

Areal lezi pfimo u silnice 11/150. PFistup je umozZnén z pozemkové parcely €. 494/10, ktera je ve vlastnictvi méstyse
Cechtice, a dale z parcely &. 435/8, ktera je soudasti arealu Cechtice.

3.1.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané k.U. a obec Cechtice, okres Bene$ov
ve vlastnictvi StfedoCeského kraje.

Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje, pfispévkova
organizace.
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Katastralni mapa

[ | Provozni areal Cechtice

Zdroj: www.cuzk.cz
3.1.4 Popis arealu

3.1.41 Pozemky

Pozemkové parcely tvofi jeden celek nepravidelného pldorysného tvaru o celkové vymére 9 100 m2. Pozemky jsou
rovinaté. Cast pozemku je zastavéna stavbami aredlu, nezastavéna &ast tvori skladové, komunikaéni a parkovaci
plochy arealu.

3.1.4.2 Stavby

Areal Cechtice se sklada z péti hlavnich objektd, které jsou podrobné popsany nize. Aredl je napojen na vodu,
elektfinu a kanalizaci. Provozni budova a dilna je vytapéna pomoci centralni kotle na tuha paliva (dfevo). Zbyvajici
objekty nejsou vytapény. V rdmci arealu se dale nachazi venkovni skladové plochy o celkové plose 1 757 m2
a parkovaci stani.
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® Obijekt €. 1 — provozni budova (parc. €. 470)

Jedna se o dvoupodlazni objekt provozni budovy slouzici jako socialni a administrativni zazemi, s jednim podzemnim
podlazim. ZaloZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfe$ni konstrukce je plocha a padorys ma obdélnikovy
tvar. Objekt je je napojen na pfivod elektrického proudu a je vytapén kotlem na tuha paliva. V roce 2024 byla
provedena dil¢i rekonstrukce spocivajici ve vyméné oken a instalaci nového kotle.

® Objekt €. 2 — dilna (parc. ¢. 469)

Jedna se o jednopodlazni objekt dilny. Zalozeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfesni konstrukce je plocha
a pldorys je témérF obdélnikovy. V roce 2024 byla provedena dil¢i rekonstrukce spocivajici ve vymeéné oken. Objekt
je vytapén ustfednim topenim, dale je napojen na pfivod elektrického proudu.

® Objekt €. 3 — garaze (parc. €. 471)

Jedna se o jednopodlazni objekt garazi. ZalozZeni je provedeno na betonovych zakladech. StfeSni konstrukce je
plocha. Pldorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu.

® Obijekt €. 4 — ocelova hala (parc. €. 472)

Jedna se o jednopodlazni objekt oteviené lehké ocelové haly. ZalozZeni je provedeno na betonovych zakladech, do
nichz jsou kotveny ocelové sloupky konstrukce. Stfe$ni konstrukce je pultova s krytinou z trapézovych plech(.
Padorys je obdélnikovy. Objekt je uzivan jako otevrieny pfistfeSek pro garazovani komunaini a zimni udrzbové
techniky a je napojen na pfivod elektrické energie.

® Objekt €. 5 — sklad soli (parc. €. 572)

Jedna se o jednopodlazni objekt skladu soli. ZaloZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfedni konstrukce je
sedlova a pudorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu. Soucasti objektu je menSi
mistnost uréena ke skladovani dopravnich znacek na jizni strané objektu.
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3.2 Provozni areal Dobyris

3.2.1 Identifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni najemného je areal situovany v DobfiSi, ktery tvofi nasledujici vybrané nemovitosti zapsané
v katastru nemovitosti na LV &. 1821, k.0. a obec Dobfi$ a okres Pfibram:

® stavebni parcela ¢. 1164, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 472 m?, jejiz soucéasti je stavba s €.p. 687,
objekt obCanské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 1991/3, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 3 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., jina

stavba,

pozemkova parcela ¢. 782/7, ostatni plocha o vyméie 2 751 m?,

pozemkova parcela ¢. 783/3, orna plida o vymére 570 m?2

pozemkova parcela ¢. 3103/3, ostatni plocha o vymére 4 m?,

stavebni parcela ¢. 1991/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 449 m?, jejiz soutasti je stavba bez &.p.,

jina stavba,

® pozemkova parcela ¢. 3103/1, ostatni plocha o vymére 585 m2.
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3.2.2 Poloha a dopravni dostupnost
Dobfis je mésto v okrese Pfibram ve Stfedoceském kraji, vzdalené zhruba 15 km severovychodné od Pfibrami a cca

40 km jihozapadné od Prahy. Ve mésté Zije pfiblizné 8 900 obyvatel. Dobfis lezi u rychlostni komunikace R4 (1/4)
z Prahy do Strakonic. Mésto je obklopeno podhlfim Brdské vrchoviny a blizkym okolim tvofenym zastavbou

rodinnych domd, nékolika prdmyslovymi komplexy a rozsahlymi lesnimi porosty.
Areal Dobfi$ je situovan na jiznim okraji mésta. Okoli tvofi prGmyslovy areal stavebnich materialt, zemédélska

spole¢nost a pole.
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Zdroj: www.mapy.cz
VSeobecna mapa lokality pfedmétnych nemovitosti je dale sou&asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.

® Pristup k nemovitostem
Pfistup k arealu Dobfi§ je umoznén z pozemkové parcely €. 782/3 tvofici vefejnou komunikaci ulice Anenska

ve mésta Dobfis.
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3.2.3 Pravni stav

® Vlastnictvi nemovitosti

vrwv

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV ¢&. 1821, k.U. a obec Dobfi$ a okres
Pfibram ve vlastnictvi Stfedo¢eského kraje.

Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkova
organizace.

Soucdasti arealu je stavebni pozemek parc. €. 1991/2 a pozemkova parcela ¢. 3103/2, jez jsou ve vlastnictvi
Zemeédeélské spole¢nosti Dobfis, spol. s r.o.

Katastralni mapa

B Provozni areal DobFis

Zdroj: www.cuzk.cz
3.2.4 Popis arealu

3.241 Pozemky

Pozemkové parcely tvoii jeden celek témér obdélnikového pldorysného tvaru o celkové vyméie 4 892 m2. Pozemky
jsou rovinaté a caste¢né zastavéné stavbami arealu. Nezastavéné pozemky tvofi parkovaci a skladové plochy
aredlu.
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3.24.2 Stavby
Areal Dobfris se sklada z Sesti hlavnich objekt(, které jsou podrobné popsany nize. Areal je napojen na vodu, elektfinu
a kanalizaci. V ramci arealu se dale nachazi venkovni skladové plochy o celkové plose 1 415 m? a parkovaci stani.
® Objekt €. 1 — provozni budova (parc. ¢. 1164)
Jedna se o dvoupodlazni objekt provozni budovy slouzici jako socialni a administrativni zazemi,. Zalozeni je
provedeno na betonovych zakladech. Stfesni konstrukce je plocha a pldorys je obdélnikovy.
® Objekt €. 2 — dilny (parc. ¢. 1164)
Jedna se o jednopodlazni objekt dilen. ZalozZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfe$ni konstrukce je plocha
a pudorys je obdélnikovy. Dilenska ¢ast je konstrukéné propojena s provozni budovou.
® Objekt €. 3 — garaze (parc. €. 1164)
Jedna se o jednopodlazni objekt garazi. ZalozZeni je provedeno na betonovych zakladech. StfeSni konstrukce je
plocha a pldorys je témér obdélnikovy.
® Obijekt €. 4 — sklad (parc. €. 1991/1)
Jedna se o jednopodlazni objekt otevieného skladu. Nosna konstrukce je tvofena lehkou ocelovou ramovou
konstrukci ze sloup( a pficli, oplasténou vinitym plechem. StfeSni konstrukce je sedlova a pudorys je obdélnikovy.
® Obijekt €. 5 — sklad soli (parc. €. 1991/2, 1991/3)
Jedna se o jednopodlazni objekt skladu soli. Zalozeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfe$ni konstrukce je
pultova s krytinou z vinitého plechu a pudorys je obdélnikovy. Stavba prosla rekonstrukci.
® Objekt ¢. 6 — sklad oleju (parc. ¢. 782/7)

Jedna se o jednopodlazni objekt skladu oleju. ZalozZeni je provedeno na betonovych zakladech. StfesSni konstrukce
je pultova a pldorys je obdélnikovy.
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3.3 Provozni areal Drasov

3.3.1 Identifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni najemného je areal situovany v Drasové, ktery tvofi nasledujici vybrané nemovitosti zapsané
v katastru nemovitosti na LV &. 185, k.u. Drasov u Pfibramé&, obec Drasov a okres Pfibram:

® stavebni parcela €. 132, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 449 m?, jejiz soudasti je stavba bez ¢.p.,
objekt obanské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 131, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 118 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
objekt obanské vybavenosti,

® stavebni parcela €. 162, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 517 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢&.p., jina
stavba,

® stavebni parcela €. 133, zastavéna plocha a nadvofi, o vymé
objekt obCanské vybavenosti,

e 1 158 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
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® stavebni parcela ¢. 161, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 39 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., objekt
ob&anské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 140, zastavéna plocha a nadvofri, o vymére 372 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
objekt obanské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 138, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 316 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
objekt obanské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 137, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 198 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
objekt ob&anské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 134, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 694 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
objekt ob&anské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 250, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 181 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., jina
stavba,

® stavebni parcela ¢. 141, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 169 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
objekt obCanské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 163, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 240 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
objekt ob&anské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 165, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 58 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., objekt
obc¢anské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 169, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 82 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., objekt
obc&anské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 168, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 31 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., objekt
obd&anské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 136, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 39 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., objekt
ob&anské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 135, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 123 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
objekt ob&anské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 164, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 132 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
objekt obCanské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 351, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 64 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
stavba technického vybaveni,

® stavebni parcela ¢. 174, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 13 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., objekt
obc&anské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 219, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 20 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
stavba technického vybaveni,

® stavebni parcela ¢. 220, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 197 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,

stavba technického vybaveni,

pozemkova parcela ¢. ¢. 482/4, ostatni plocha, o vymére 18 433 m2, jina plocha

pozemkova parcela ¢. ¢. 703/1, ostatni plocha, o vymére 200 m2, manipulacni plocha

pozemkova parcela ¢. ¢. 703/2, ostatni plocha, o vymére 20 m2, manipulac¢ni plocha

pozemkova parcela ¢. ¢. 382/30, ostatni plocha, o vymére 4 599 m2, manipulacéni plocha

pozemkova parcela ¢. ¢. 382/62, ostatni plocha, o vymére 3 470 m2, manipulacéni plocha

. 382/64, ostatni plocha, o vymére 1 185 m2, manipula¢ni plocha
pozemkova parcela ¢. ¢. 382/63, ostatni plocha, o vymére 2 294 m2, manipula¢ni plocha

O« O¢ O O¢ O¢ Ox¢

pozemkova parcela €.
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pozemkova parcela ¢. ¢. 382/31, ostatni plocha, o vymére 6 517 m2, jina plocha

stavebni parcela ¢. 166, zastavéna plocha a nadvofri, o vymére 24 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., objekt
obc¢anské vybavenosti,

stavebni parcela ¢. 167, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 41 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., objekt
ob&anské vybavenosti,

stavebni parcela ¢. 170, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 16 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., objekt
ob&anské vybavenosti,

stavebni parcela ¢. 171, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 42 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., objekt
obc¢anské vybavenosti,

stavebni parcela ¢. 172, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 63 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., objekt
ob&anské vybavenosti,

stavebni parcela ¢. 173, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 46 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., objekt
ob&anské vybavenosti

Poloha a dopravni dostupnost

Drasov je obec v okrese Pfibram ve StfedoCeském kraji. Nachazi se pfiblizné 10 km severozapadné od Pfibrami
a kolem 50 km jihozapadné od Prahy. V obci zZije pfiblizné 300 obyvatel. Drasov lezi na silnici 11/118 vedouci
do Pribrami. Okoli obce tvofi pfevazné zemédélska krajina s rozptylenou zastavbou a mensimi lesy.

Areal Drasov se nachazi v pfimé blizkosti rychlostni silnice D4 u sjezdu 41, asi 2,4 km od obce Drasov. Okolni
zastavbu tvofi pole a louky. Nejbliz§i autobusova zastavka se nachazi ve vzdalenosti 300 m.
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VSeobecna mapa lokality pfedmétnych nemovitosti je dale soucasti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem

PFistup k aredlu Drasov je umoznén z pozemkové parcely &. 352/1 a 621/2, které jsou ve vlastnictvi CR a dale
pozemkové parcely €. 482/6, ktera je vlastnictvi StfedoCeského kraje.

3.3.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV €. 185, k.u. Drasov u Pfibramé obec
Drasov a okres Pfibram ve vlastnictvi Stfedoceského kraje.

Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje, pfispévkova
organizace.

Soudasti provozniho arealu jsou pozemky ve vlastnictvi tfetich stran (parcely €. 382/65, 482/3 a 704).

Znalecky posudek ¢. 093596//2025| Interni evidenéni ¢islo 504/2025 | ID PROJ_ 20557

RSM CZ a.s., Amazon Court, Karolinska 661, 186 00 Praha 8 - Karlin, Ceska republika

Tel.: +420 226 219 000, Fax: + 420 226 219 111, E-mail: inffo@rsm.cz, www.rsm.cz

Spolegnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3439, IC: 63998581

RSM CZ je ¢lenem sité RSM a podnika pod obchodnim jménem RSM, které pouzivaji ¢lenské firmy. Kazdy z ¢lenl sit€ RSM je nezavislou tcetni a poradenskou spolec¢nosti, ktera poskytuje své
sluzby zcela nezavisle. Sit RSM International neni samostatnym pravnim subjektem v Zadné jurisdikci. |19



AJ
n
=

Katastralni mapa

[iRee

A

| Provozni areal Drasov

Zdroj: www.cuzk.cz
3.3.4 Popis arealu

3.3.4.1 Pozemky

Pozemkové parcely tvoii jeden celek nepravidelného pldorysného tvaru o celkové vymére 43 697 m2. Pozemky jsou
Castecné rovinaté, CasteCné zastavéné stavbami arealu a zbylé Casti obsahuji navazky a suté. Nezastavéné
pozemky tvofi parkovaci, skladové a neudrzované plochy arealu.

3.3.4.2 Stavby

Areal Bezdécin sestava z celkem devatenacti hlavnich objektd, které jsou podrobné popsany nize. Areal je napojen
na vodovod, kanalizaci a elektfinu. Na pozemku se dale nachazi skladové plochy o celkové plose 5 141 m2 a dale
parkovaci stani.

® Objekt €. 1 — provozni budova (parc. ¢. 132)

Jedna se o dvoupodlazni objekt provozni budovy slouzici jako socialni a administrativni zazemi s jednim podzemnim
podlazim. Zalozeni je provedeno na betonovych zakladech. StfeSni konstrukce je plocha a pldorys je obdélnikovy.
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Objekt je vytapén ustfednim topenim z plynového kotle. V roce 2013 byla provedena rekonstrukce stfechy a v roce
2021 rekonstrukce spocivajici ve vyméné oken.
® Objekt €. 2 — rodinny diam (parc. €. 131)
Jedna se o dvoupodlazni objekt rodinného domu, jehoz druhé nadzemni podlazi méa podkrovni charakter a nad nim
je umistén pldni prostor. Objekt ma jedno podzemni podlazi, ve kterém je patrny vyskyt plisné. Stavba v minulosti
slouzila jako nocleharna. V sou€asné dobé neni obydlena ani nijak jinak pouzivana. Zalozeni je provedeno na
betonovych zakladech. StfeSni konstrukce je sedlova s vikyfem a je ve zchatralém stavu. Pudorys je obdélnikovy.
® Obijekt €. 3 — skladova hala (parc. €. 162)

Jedna se o jednopodlazni objekt skladové haly na sul. ZaloZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stresni
konstrukce je sedlova a pldorys je obdélnikovy.

® Objekt €. 4 — garaze, sklad (parc. €. 133)
Jedna se o jednopodlazni objekt otevieného pFistfeSku, ktery slouzi jako kryté stani pro specialni silni¢ni vozidla a
techniku pouzivanou pfi zimni udrzb& komunikaci. Sou€asti navazujici stavby v pfilehlé asti je také prostor olejarny
slouzici jako vydejna olejl. Stavba je tvofena lehkym ocelovym nosnym skeletem s fadou ocelovych sloup(. Stfesni
konstrukce je pultova s krytinou z vinitého plechu a pladorys objektu je témér obdélnikovy. Objekt je napojen na
privod elektrické energie.

® Objekt €. 5 — vratnice (parc. €. 161)
Jedna se o jednopodlazni objekt vratnice, u néhoz byla provedena dil€i rekonstrukce spocivajici ve vyméné oken a
Upraveé vnéjsi omitky. Zalozeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfesni konstrukce je plocha a pldorys je
obdélnikovy, pfi¢emz vstup je FeSen fasadovym pfistavkem. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu.

® Objekt €. 6 — garaze (parc. €. 140)
Jedna se o jednopodlazni objekt garazi. Zalozeni je provedeno na betonovych zakladech. StfeSni konstrukce je
sedlova a pudorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu.

® Objekt €. 7 — dilna (parc. €. 138)
Jedna se o jednopodlazni objekt dilen uréenych pro specialni silni¢ni vozidla. Zalozeni je provedeno na betonovych
zakladech. Stfesni konstrukce je plocha a pudorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu
a je vytapén plynovym kotlem.

® Objekt €. 8 — sklad na solanku (parc. €. 137)
Jedna se o jednopodlazni objekt skladu na solanku. Zalozeni je provedeno na betonovych zakladech. Stresni
konstrukce je sedlova a pudorys je obdélnikovy.

® Objekt €. 9 — skladovaci hala (parc. €. 134)

Jedna se o jednopodlazni objekt skladové haly. Zalozeni je provedeno na betonovych zakladech. StfeSni konstrukce
je sedlova s krytinou z vinitého plechu a pladorys je obdélnikovy.

® Objekt €. 10 — budova mycky (parc. €. 250)

Jedna se o jednopodlazni objekt mycky silniénich vozidel. Zalozeni je provedeno na betonovych zakladech. Stresni
konstrukce je plocha a pldorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu.

® Objekt €. 11 — byvala rozvodna (parc. ¢. 141)

Jedna se o jednopodlazni objekt rozvodny. Zalozeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfe$ni konstrukce je
plocha s krytinou z vinitého plechu a pldorys je obdélnikovy.
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® Objekt €. 12 — skladova hala (parc. €. 163)

Jedna se o jednopodlazni objekt skladové haly na sul. ZalozZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stresni
konstrukce je plocha s krytinou z vinitého plechu a pldorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického
proudu.

® Objekt €. 13 — byvaly archiv (parc. €. 169)
Jedna se o jednopodlazni objekt byvalého archivu, ktery je ve stavu uréeném k demolici. ZalozZeni je provedeno na
betonovych zakladech. StfeSni konstrukce je plocha a plidorys je obdélnikovy.

® Objekt €. 14 — byvaly velin (parc. ¢. 168)
Jedna se o dvoupodlazni objekt byvalého velinu obalovny, pficemz v prvnim nadzemnim podlazi je umisténa garaz.
Zalozeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfe$ni konstrukce je plocha s krytinou z vinitého plechu a padorys
je obdélnikovy.

® Objekt €. 15 — byvala pozarni zbrojnice (parc. €. 136)
Jedna se o jednopodlazni objekt byvalé pozarni zbrojnice. ZalozZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfesni
konstrukce je plocha a pldorys je obdélnikovy.

® Objekt €. 16 — pristresek (parc. ¢. 135)

Jedna se o jednopodlazni pfistfeSek slouzici ke skladovani suté. Nosna konstrukce je tvofena lehkou ocelovou
konstrukci. Stfesni konstrukce je sedlova s krytinou z vinitého plechu a pudorys je obdélnikovy.

® Objekt €. 17 — byvala kotelna (parc. €. 164)

Jedna se o jednopodlazni objekt byvalé kotelny, v jehoz &asti je vloZeno druhé nadzemni podlazi. ZaloZeni je
provedeno na betonovych zakladech. StfeSni konstrukce je sedlova s krytinou z vinitého plechu a pudorys je
obdélnikovy.

® Objekt €. 18 — vyménikova stanice (parc. €. 351)

Jedna se o jednopodlazni objekt vyménikové stanice. ZaloZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfesni
konstrukce je plocha a pudorys je obdélnikovy.

® Obijekt €. 19 — byvala rozvodna (parc. €. 174)

Jedna se o jednopodlazni objekt byvalé rozvodny s jednim zapusténym podzemnim podlaZim. ZaloZeni je provedeno
na betonovych zakladech. StfeSni konstrukce je pultova s krytinou z vinitého plechu a padorys je obdélnikovy.
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3.4 Provozni areal Rozmital

3.4.1 Identifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni najemného je areal situovany v RoZmitale pod Tiem3inem, ktery tvofi nasledujici vybrané
nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na LV &. 229, k.U. a obec Rozmital pod TfemSinem, okres Pfibram:

® stavebni parcela ¢. 1517, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 259 m?, jejiz soucasti je stavba ¢.p. 759,
objekt ob&anské vybavenosti,

® stavebni parcela ¢. 1371, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 218 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
stavba technického vybaveni,

® stavebni parcela ¢. 346/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 366 m2, jejiz soucasti je stavba ¢.p. 137,
stavba pro dopravu,

® stavebni parcela ¢. 1606, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 150 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
stavba technického vybaveni,

® stavebni parcela ¢. 340, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 741 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., jina
stavba,
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stavebni parcela ¢. 339, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 175 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., jina
stavba,

® pozemkova parcela ¢. 1368/7, ostatni plocha, o vymére 17 603 m?, ostatni plocha,

pozemkova parcela ¢. 1368/8, ostatni plocha, o vymére 710 m?, ostatni plocha.

3.4.2 Poloha a dopravni dostupnost

Rozmital pod Tfem§inem je mésto v okrese Pfibram ve StfedoCeském kraji, polozené asi 17 km jihozapadné od
Pfibrami a zhruba 65 km jihozapadné od Prahy. V Rozmitale Zije pfiblizné 4 200 obyvatel. Umistén je pfi silnici [1/191
v podhufi Brd, okoli tvofi zejména zastavba rodinnych domu, primyslovy aredl a rozlehlé lesy.

Aredl Rozmital je situovan na severnim okraji obce. Okoli je tvofeno zastavbou rodinnych domu. Nejbliz§i autobusova
zastavka se nachazi 500 m od arealu.
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VSeobecna mapa lokality pfedmétnych nemovitosti je dale sou&asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem

PFistup k provoznimu arealu Rozmital je umoznén z pozemkové parcely €. 2291/19, tvofici ostatni komunikace
ve vlastnictvi mésta Rozmital pod TfemSinem.
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3.4.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV ¢&. 229, k.u. Rozmital pod Tfem3inem,
obec Rozmital pod TfemSinem, okres Pfibram ve vlastnictvi StredoCeského kraje.

Pravo hospodarit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic Stfredoeského kraje, prispévkova
organizace.

Katastralni mapa
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Zdroj: www.cuzk.cz
3.4.4 Popis arealu

3.44.1 Pozemky

Pozemkové parcely tvofi jeden celek témér obdélnikového tvaru o celkové vymére 20 222 m2. Pozemky jsou rovinaté
a CasteCné zastavéné stavbami arealu. Nezastavéné pozemky tvofi komunikaéni, parkovaci a skladové plochy
arealu.

3.44.2 Stavby

Areal Rozmital sestava z celkem Sesti hlavnich objektl, které jsou podrobné popsany nize. Areal je napojen
na vodovod, kanalizaci a elektfinu. Na pozemku se dale nachazi skladové plochy o celkové plose 4 093 m? a dale
parkovaci stani.

® Objekt €. 1 — provozni budova (parc. ¢. 1517)

Jedna se o dvoupodlazni objekt provozni budovy slouzici jako socialni a administrativni zazemi, pfiemz druhé
nadzemni podlazi ma podkrovni charakter. Objekt odpovida zastavbé z obdobi kolem roku 2005. Zalozeni je
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provedeno na betonovych zakladech. StfeSni konstrukce je sedlova a plGdorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na
pfivod elektrického proudu. a je vytapén kotlem na tuha paliva (dfevo).

® Obijekt €. 2 — skladova hala (parc. €. 1371)

Jedna se o jednopodlazni objekt skladové haly na sul, postaveny v roce 2025. Nosna konstrukce je tvofena lehkou
ocelovou konstrukci oplasténou trapézovym plechem, pfi¢emz spodni ¢ast obvodovych stén je provedena z tézkych
betonovych prefabrikovanych blok(l. StfeSni konstrukce je sedlova s krytinou z vinitého plechu a pudorys je
obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu.

® Objekt €. 3 — garaze (parc. €. 346/2)
Jedna se o jednopodlazni objekt garazi, u néhoz byla &ast stavby v roce 2005 zrekonstruovana. Zalozeni je

provedeno na betonovych zakladech. Stfe$ni konstrukce je sedlova a pldorys je proveden ve tvaru pismene L.
Soucasti objektu jsou i mensi skladové plochy.

® Objekt €. 4 — ocelova hala (parc. €. 1606)

Jedna se o jednopodlazni objekt otevieného pristfeSku. Nosna konstrukce je tvofena lehkou ocelovou konstrukci.
Stresni konstrukce je pultova s krytinou z vinitého plechu a pudorys objektu je obdélnikovy. Objekt je dlouhodobé
vyuzivan jako kryté oteviené stani pro specialni silni¢ni vozidla uréena pro zimni udrzbu komunikaci a je napojen na
privod elektrické energie.
® Objekt €. 5 — ocelova hala (parc. ¢. 340)

Jedna se o jednopodlaZni objekt otevieného pfistfedku, slouzici jako stani pro specialni silniéni vozidla uréena pro
zimni udrzbu komunikaci. Nosna konstrukce je tvofena lehkou ocelovou konstrukci s obvodovym oplasténim z
trapézového plechu. Stfesni konstrukce je sedlova a pudorys je obdélnikovy.

® Objekt €. 6 — provozni budova (parc. ¢. 339)

Jedna se o jednopodlazni objekt provozni budovy s jednim podzemnim podlazim. Zalozeni je provedeno na
betonovych zakladech. Stfesni konstrukce je sedlova a pladorys je obdélnikovy.
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3.5 Provozni areal Sedi¢any

3.5.1 Identifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni najemného je provozni areal situovany v SedlCanech, ktery tvofi nasledujici vybrané
nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na LV &. 705, k.U. a obec Sedl¢any, okres Pfibram

® stavebni parcela ¢. 2408/6, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 182 m2, jejiz soucasti je stavba s ¢.p. 294,
stavba pro administrativu,

® stavebni parcela ¢. 2408/5, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 415 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p,
stavba pro vyrobu a skladovani,

® pozemkova parcela ¢. 2408/2, ostatni plocha, o vymére 18 908 m?,

® pozemkova parcela ¢. 2302/18, ostatni plocha, o vymére 1 324 m2.

3.5.2 Poloha a dopravni dostupnost

SedlI€any jsou mésto v okrese Pfibram, ve StfedoCeském kraji. Lezi zhruba 30 km jiZzné od Pfibrami a 60 km
jihovychodné od Prahy. Mésto SedI¢any ma pfiblizné 7 400 obyvatel. Mésto se nachazi u silnice 11/105, ktera spojuje
BeneSov a Tabor. Okoli SedI¢an tvoFi zastavba rodinnych domd, mensi primyslové arealy a extravilan s poli.

Areal Sedlcany je situovan ve vychodni ¢asti obce, okolni zastavba je tvofena zastavbou rodinnych domu, poli.
Nejbliz8i autobusova zastavka se nachazi ve vzdalenosti 500 m od arealu.
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VSeobecna mapa lokality pfedmétnych nemovitosti je dale sou&asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.

® Pfistup k nemovitostem

3.5.3 Pravni stav

PFistup k arealu Sedl€any je umoZnén z pozemkovych parcel &. 2408/7 a 3033/1 ve vlastnictvi Stfedoceského kraje

® Vlastnictvi nemovitosti

Pfibram ve vlastnictvi StfedoCeského kraje.

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV &. 705, k.U. a obec SedI€any, okres

Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje, pfispévkova
organizace.
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Katastralni mapa

] Provozni areal SedI¢any

Zdroj: www.cuzk.cz
3.5.4 Popis arealu

3.5.41 Pozemky

Pozemkové parcely tvofi jeden celek priblizné étvercového pldorysného tvaru o celkové vymeére 20 829 m?2. Pozemky
jsou rovinaté a ZasteCné zastavéné stavbami provozniho aredlu. Nezastavéné pozemky tvofi komunikacni,
parkovaci a skladové plochy arealu.

3.5.4.2 Stavby

Aredl Sedl¢any sestava z celkem Sesti hlavnich objektd, které jsou podrobné popsany nize. Aredl je napojen na
vodovod, elektfinu, kanalizaci. Na pozemku se dale nachazi skladové plochy o celkové plose 5 290 m? a dale
parkovaci stani.
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® Objekt €. 1 — provozni budova (parc. ¢. 2408/6)

Jedna se o jednopodlazni objekt provozni budovy slouzici jako socialni a administrativni zazemi s jednim podzemnim
podlazim, ktery byl v roce 2000 rekonstruovan. ZalozZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stiesni konstrukce
je plocha a pudorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na pFivod elektrického proudu a je vytapén kotlem na tuha
paliva (uhli a dfevo)

® Objekt €. 2 — sklad soli (parc. €. 2408/5)

Jedna se o jednopodlazni objekt skladové haly na sul, postaveny v roce 2025. Nosna konstrukce je tvofena lehkou
ocelovou konstrukci oplasténou trapézovym plechem, pfi€¢emz spodni ¢ast obvodovych stén je provedena z tézkych
betonovych prefabrikovanych blokd. Stfe$ni konstrukce je sedlova s krytinou z vinitého plechu a pldorys je
obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu.

® Objekt €. 3 — Sklad solanky (parc. ¢. 2408/2)

Jedna se o jednopodlazni objekt skladu na solanku. Zalozeni je provedeno na betonovych zakladech. Stresni
konstrukce je pultova a pudorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu.

® Objekt €. 4 — garaze (parc. €. 2302/18)

Jedna se o jednopodlazni objekt garazi pro specialni silniéni vozidla ur€ena pro zimni udrzbu komunikaci. Zalozeni
je provedeno na betonovych zakladech. Stfesni konstrukce je plocha a pudorys je obdélnikovy. Objekt je napojen
na pfivod elektrického proudu.

® Objekt &. 5 — dilny (parc. &. 2302/18)

Jedna se o jednopodlazni objekt dilen pro specialni silni¢ni vozidla. ZaloZeni je provedeno na betonovych zakladech.
StfesSni konstrukce je plocha a pldorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu a je vytapén
kotlem na tuha paliva (dfevo a uhli).

® Obijekt €. 6 — sklad/pristieSek (parc. ¢. 2408/2)

Jedna se o jednopodlazni objekt skladu a pfistfeSku pro oteviené garazové stani specialnich silni¢nich vozidel
uréenych pro zimni idrzbu komunikaci. Zalozeni je provedeno na zelezobetonovych zakladech. StfeSni konstrukce
je plocha s krytinou z vinitého plechu a padorys je obdélnikovy.
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3.6 Provozni areal Sedlec-Préice

3.6.1 Identifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni najemného je areal situovany v Sedleci-Pr€icich, ktery tvofi nasledujici vybrané nemovitosti
zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 590, k.u. Préice, obec Sedlec-Préice a okres Pfibram:

® stavebni parcela ¢. 274, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 581 m?, jejiz soucasti je stavba s ¢.p. 114,
stavba technického vybaveni,

® stavebni parcela ¢. 311, zastavéna plocha a nadvoii, o vymére 93 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., jina
stavba,

® stavebni parcela ¢. 294, zastavéna plocha a nadvoii, o vymére 51 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., jina
stavba,

® pozemkova parcela ¢. 155/4, ostatni plocha, o vyméie 3 576 m2.

3.6.2 Poloha a dopravni dostupnost

Sedlec-Préice je mésto v okrese Pfibram ve StfedoCeském kraji, vzdalené zhruba 35 km jihozapadné od BeneSova
a 80 km jihovychodné od Prahy. Zije zde asi 2 900 obyvatel. Silniéni spojeni je realizovano predevsim silnici 11/121
a ll/112, okoli sestava z venkovské zastavby, krajiny poli a remiza.

Areal Sedlec-Prcice je situovan na severovychodé obce. V jeho okoli se nachazi pole a rodinna zastavba. Nejbliz§i
autobusova zastavka se nachazi ve vzdalenosti 200 m od arealu.
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Zdroj: www.mapy.cz
VSeobecna mapa lokality pfedmétnych nemovitosti je dale sou&asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem

PFistup k arealu Sedlec-Prcice je umoznén z pozemkovych parcel €. 1082/2, 1082/4 1082/6, 1082/7, 1082/11 tvofici
ostatni komunikaci ve vlastnictvi mésta Sedlec-Prdice.

3.6.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV &. 590, k.u. Préice, obec Sedlec-Préice
a okres Pfibram ve vlastnictvi StfedoCeského kraje.

Pravo hospodafrit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje, pfispévkova
organizace.
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Katastralni mapa

B Provozni areal Sedlec-Préi(:'A

Zdroj: www.cuzk.cz

3.6.4 Popis arealu

3.6.4.1 Pozemky

Pozemkové parcely tvofi jeden celek nepravidelného pudorysného tvaru o celkové vymére 4 301 m2. Pozemky jsou
rovinaté a castecné zastavéné stavbami arealu. Nezastavéné pozemky tvofi komunikaéni, parkovaci a skladové
plochy arealu.

3.6.4.2 Stavby

Areal Sedlec-Prcice sestava z celkem ¢tyf hlavnich objektu, které jsou podrobné popsany nize. Areal je napojen na
vodovod, elektfinu, kanalizaci a plyn. Na pozemku se dale nachazi skladové plochy o celkové ploSe 1 322 m2 a dale
parkovaci stani.

® Obijekt €. 1 — provozni budova (¢ast parc.¢, 274)

Jedna se o dvoupodlazni objekt provozni budovy slouzici jako socialni a administrativni zazemi s jednim podzemnim
podlazim postaven v roce 1995, ktery byl nasledné rekonstruovan. ZaloZeni je provedeno na betonovych zakladech.
StresSni konstrukce je plocha a pldorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu a je vytapén
plynovym kotlem. V roce 2013 byla provedena rekonstrukce stfechy a v roce 2021 rekonstrukce spodivajici ve
vymé&né oken.
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® Objekt €. 2 — dilna/garaze (¢ast parc.¢, 274)
Jedna se o jednopodlazni objekt garazi a dilen pro specialni silni¢ni vozidla ur€ena pro zimni udrzbu komunikaci.
ZalozZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfesni konstrukce je plocha a padorys je obdélnikovy. Objekt je
napojen na privod elektrického proudu a je vytapén plynovym kotlem.

® Objekt €. 3 — sklad soli (parc.¢, 311)

Jedna se o jednopodlazni objekt skladové haly na sll. ZaloZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stresni
konstrukce je sedlova s krytinou z vinitého plechu a pldorys je obdélnikovy.

® Obijekt ¢. 4 — sklad oleju (parc.¢, 274)

Jedna se o jednopodlazni objekt skladu oleju. ZalozZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfes$ni konstrukce
je plocha a pldorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu.

- -

3.7 Provozni areal Tloskov

3.7.1 Identifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni najemného je areal situovany v obci Tloskov, ktery tvofi nasledujici vybrané nemovitosti
zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 63, k.u. Mlékovice u Neveklova, obec Neveklov, okres Benesov:

® stavebni parcela ¢. 107, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 582 m?, jejiz soucasti je stavba s ¢€.p. 25, jina
stavba,
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® stavebni parcela ¢. 387, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 133 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢&.p., jina
stavba,

® stavebni parcela ¢. 350, zastavéna plocha a nadvofri, o vymére 51 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., jina
stavba,

® pozemkova parcela ¢. 7040, ostatni plocha, o vymére 40 m?, jina plocha,
pozemkova parcela ¢. 1937/1, ostatni plocha, o vymére 9 159 m2,

® pozemkova parcela ¢. 1937/2, ostatni plocha, o vymére 2 120 m2,

3.7.2 Poloha a dopravni dostupnost

Tloskov je mala obec ve StfedoCeském kraiji lezici asi 30 km jihovychodné od BeneSova a 60 km jihovychodné
od Prahy. Tloskov ma cca 500 obyvatel, lezi pfi silnici 11/106. Okoli obce tvofi vilova zastavba, areal socialni péce
Tloskov, pole a louky.

Areal Tloskov je situovan na severnim okraji Tloskova, kde je obklopen lesem. Od obytné zastavby Tloskova je
vzdalen asi 500 m. NejblizSi autobusova zastavka se nachazi v pfimé blizkosti arealu.
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Zdroj: www.mapy.cz

VSeobecna mapa lokality pfedmétnych nemovitosti je dale soucasti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem

Pfistup k arealu Tloskov je umoznén z pozemkové parcely €. 2959 tvofici vefejnou komunikaci ve vlastnictvi
StfedoCeského kraje.
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3.7.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV ¢&. 63, k.U. Mlékovice u Neveklova,
obec Neveklov, okres Bene3ov ve vlastnictvi StfedoCeského kraje.

Pravo hospodafrit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkova
organizace.

Katastralni mapa

e ra o
B Provozni areal Tloskov — !

Zdroj: www.cuzk.cz

3.7.4 Popis arealu

3.7.41 Pozemky

Pozemkové parcely tvofi jeden celek témér obdélnikového tvaru o celkové vymére 12 085 m2. Pozemky jsou rovinaté
a CasteCné zastavéné stavbami provozniho arealu. Nezastavéné pozemky tvori komunikacéni, parkovaci a skladové
plochy arealu.

3.74.2 Stavby

Areal Mnichovo Hradisté sestava z celkem &tyf hlavnich objektu, které jsou podrobné popsany nize. Na pozemku se
dale nachazi skladové plochy o celkové ploSe 2 396 m?2 a dale parkovaci stani.

® Objekt €. 1 — provozni budova (¢ast parc. €. 107)
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Jedna se o dvoupodlazni objekt provozni budovy slouzici jako socialni a administrativni zazemi s jednim podzemnim
podlazim. K Datu ocenéni je objekt pfedmétem rekonstrukce fasady. ZaloZeni je provedeno na betonovych
zakladech. Stfesni konstrukce je plocha a pudorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na pFivod elektrického proudu.
Soudasti stavby jsou dvé bytové jednotky situované v druhém nadzemnim podlazi.

® Objekt €. 2 — dilna/garaz (¢ast parc. €. 107)
Jedna se o jednopodlazni objekt garazi a dilen pro specialni silni¢ni vozidla ur€ena pro zimni udrzbu komunikaci.
ZalozZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfesni konstrukce je plocha s krytinou z vinitého plechu a pldorys
je obdéinikovy.

® Objekt ¢. 3 — sklad na sul (parc. ¢. 387)
Jedna se o jednopodlazni objekt skladové haly na sll. ZaloZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stresni
konstrukce je sedlova a pudorys je proveden ve tvaru pismene L.

® Objekt €. 4 — sklad (parc. €. 350)

Jedna se o jednopodlazni objekt skladu. Zalozeni je provedeno na betonovych zakladech. StfeSni konstrukce je
plocha a ptdorys je obdélnikovy.
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3.8 Provozni areal Vlasim

3.8.1 Identifikace nemovitosti
Pfedmétem stanoveni najemného je areal situovany ve Vlasimi, ktery tvofi nasledujici vybrané nemovitosti zapsané
v katastru nemovitosti na LV €. 1141, k.0. a obec Vlasim, okres BeneSov:

® pozemkova parcela ¢. 2123/1, ostatni plocha, o vymére 6 617 m2, manipula¢ni plocha,

® stavebni parcela ¢. 2896, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 122 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,

jina stavba,
® stavebni parcela ¢. 2492, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 1 736 m2, jejiz soucasti je stavba ¢.p. 1642,

jina stavba.

3.8.2 Poloha a dopravni dostupnost

Vlasim je mésto v okrese BeneSov, StfedoCesky kraj. Lezi pfiblizné 15 km jihovychodné od BeneSova a asi 60 km
jihovychodné od Prahy. Mésto ma asi 11 600 obyvatel. Okoli tvofi zastavba rodinnych doma, primyslové a sportovni
arealy, okolni krajinu vyplfuji lesy a louky.

Aredl VlIasim je situovan na jihovychodnim okraji VIasimi. V jeho oblasti je primyslova oblast a pole. Nejblizsi
autobusova zastavka se nachazi v pfimé blizkosti arealu MSeno.
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Zdroj: www.mapy.cz
VSeobecna mapa lokality pfedmétnych nemovitosti je dale sou&asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.

® Pristup k nemovitostem
Pfistup k aredlu VIasim je umoznén z pozemkové parcely €. 2381/6 tvofici vefejnou komunikaci ve vlastnictvi mésta

ViaSim.
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3.8.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou Pfedmétné nemovitosti zapsané na LV €. 1141, k.uU. a obec Vlasim, okres
BeneSov ve vlastnictvi StfedoCeského kraje.

Pravo hospodafrit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkova
organizace.

Katastralni mapa

B  Provozni areal Vlasim

Zdroj: www.cuzk.cz
3.8.4 Popis arealu

3.8.41 Pozemky

Pozemkové parcely tvofi jeden celek nepravidelného tvaru o celkové vymérfe 8 475 m2. Pozemky jsou rovinaté
a Castetné zastavéné stavbami aredlu. Nezastavéné pozemky tvofi komunikaéni, parkovaci a skladové plochy
arealu.

3.8.4.2 Stavby

Areal VlaSim sestava z celkem C&tyf hlavnich objektd, které jsou podrobné popsany nize. Areal je napojen
na kanalizaci, vodu a elektfinu. Na pozemku se dale nachazi skladové plochy o celkové ploSe 1 663 m? a dale
parkovaci stani.

® Objekt €. 1 — provozni budova (€ast parc. €. 2492)

Jedna se o tfipodlazni objekt provozni budovy slouZici jako socialni a administrativni zazemi s jednim podzemnim
podlazim, odpovidajici typu zastavby z druhé poloviny 80. let. Objekt byl v letech 2005-2006 rozsifen pfistavbou
schodisté a v roce 2025 byla provedena rekonstrukce tfetiho nadzemniho podlazi. Zalozeni je provedeno na
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betonovych zakladech. StfesSni konstrukce je plocha a pldorys je obdélnikovy. Prvni a druhé nadzemni podlazi
objektu slouzi k provoznim a administrativnim Gceltm, zatimco tfeti nadzemni podlazi tvofi samostatnou bytovou
jednotku oddélenou od provozni ¢asti. Vytapéni je zajisténo plynovym kotlem a je napojen na pfivod elektrického
proudu. Stavba trpi zvySenou vihkosti, pfi€emz do podzemniho podlazi zatéka, coz souvisi s jeji lokalizaci v oblasti
pGvodnich mocald.
® Obijekt €. 2 — garaze, dilny (€ast parc. €. 2492)

Jedna se o jednopodlazni objekt dilen a garazi pro specialni silni¢ni vozidla ur€ena pro zimni udrzbu komunikaci.
ZaloZeni je provedeno na betonovych zakladech. Pudorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického
proudu. Stfesni konstrukce je ve zhorSeném stavu a zatéka skrze ni.

® Objekt €. 3 — sklad soli (Cast parc. €. 2492)
Jedna se o jednopodlazni objekt skladové haly na sll. ZaloZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stresni
konstrukce je plocha a pldorys je obdélnikovy.

® Objekt €. 4 — sklad solanky (parc. ¢. 2896)

Jedna se o jednopodlazni objekt skladové haly na solanku. Zalozeni je provedeno na betonovych zakladech. Stresni
konstrukce je sedlova s krytinou z vinitého plechu a pidorys je obdélnikovy.
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3.9 Provozni areal Votice

3.9.1

Identifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni najemného je areal situovany ve Voticich, ktery tvofi nasledujici vybrané nemovitosti zapsané
v katastru nemovitosti na LV €. 859, k.u. a obec Votice, okres BeneSov:

3.9.2

stavebni parcela ¢. 1463, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 539 m?, jejiz soucasti je stavba &.p. 732,
jina stavba,

stavebni parcela ¢

. 1652, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 811 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
jina stavba,

stavebni parcela ¢. 1464, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 586 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
jina stavba,

pozemkova parcela ¢. 173/3, ostatni plocha, o vymére 2554 m?,

pozemkova parcela ¢. 351/5, ostatni plocha, o vymére 2494 m2,

pozemkova parcela ¢. 351/6, orna puda, o vymére 1679 m?,
pozemkova parcela ¢. 352/2, ostatni plocha, o vymére 798 m2.

Poloha a dopravni dostupnost

Votice se nachazi v okrese BeneSov ve Stfedoceském kraji. Lezi zhruba 20 km jihozapadné od Bene$ova a kolem

60 km jihovychodné od Prahy. Votice maji pfiblizné 4 700 obyvatel. Mésto lezi u silnice 1/3 (E55) vedouci na Tabor,
okoli tvofi rodinné domy, Skolské aredly, extravilany a louky.

Areal Votice je situovan v severovychodni ¢asti obce, podél silnice E55.
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VSeobecna mapa lokality pfedmétnych nemovitosti je dale sou&asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem

Pfistup k arealu Votice je umoznén z pozemkové parcely €. 1072/6 a 1072/12 tvofici vefejnou komunikaci
ve vlastnictvi mésta Votice.

3.9.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou Pfedmétné nemovitosti zapsané na LV €. 859, k.u. a obec Votice, okres
BeneSov ve vlastnictvi StfedoCeského kraje.

Pravo hospodaiit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje, pfispévkova
organizace.

Katastralni mapa

Zdroj: www.cuzk.cz

3.9.4 Popis arealu

3.94.1 Pozemky

Pozemkové parcely tvofi jeden celek nepravidelného tvaru o celkové vymére 9 461 m2. Pozemky jsou rovinaté
a CasteCné zastavéné stavbami arealu. Nezastavéné pozemky tvofi komunikaéni, parkovaci a skladové plochy
areélu.

3.94.2 Stavby

Areal Votice sestava z celkem ¢&tyf hlavnich objektd, které jsou podrobné popsany nize. Areal je napojen na elektfinu,
kanalizaci s vlastnim septikem, soucasti arealu je studna. Na pozemku se dale nachazi skladové plochy o celkové
plose 1 449 m? a dale parkovaci stani.
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® Objekt €. 1 — provozni budova (parc. ¢. 1463)

Jedna se o jednopodlazni objekt provozni budovy slouzici jako socialni a administrativni zazemi s jednim podzemnim
podlazim, odpovidajici zastavby z obdobi kolem roku 1985, ktery byl v roce 2000 rekonstruovan v rozsahu vymény
oken a Upravy fasady. Zalozeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfes$ni konstrukce je sedlova a plidorys je
obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu a je vytapén plynovym kotlem.

® Objekt €. 2 — garaze/dilny (parc. €. 1464)

Jedna se o jednopodlazni objekt dilen a garazi pro specialni silni¢ni vozidla ur€ena pro zimni udrzbu komunikaci,
odpovidajici zastavby z roku 1985. ZalozZeni je provedeno na betonovych zakladech. Stfesni konstrukce je sedlova
s krytinou z vinitého plechu a pudorys je obdélnikovy. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu.

® Objekt €. 3 — garaze (¢ast parc. ¢. 1652)
Jedna se o jednopodlazni objekt garazi pro specialni silnicni vozidla uréena pro zimni udrzbu komunikaci,
odpovidajici zastavby z roku 1995. ZalozZeni je provedeno na betonovych zakladech. StfeSni konstrukce je sedlova

s krytinou z vinitého plechu a pudorys je obdélnikovy. Objekt byl v roce 2000 &astec¢né rekonstruovan v rozsahu
upravy fasady a opravy stfechy. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu.

® Objekt €. 4 — halovy sklad na sl a solanku (¢ast parc. €. 1652)

Jedna se o jednopodlazni objekt skladové haly na sul a solanku, odpovidajici zastavby z roku 1995. Zalozeni je
provedeno na betonovych zakladech. Stfes$ni konstrukce je sedlova a pldorys je obdélnikovy. Objekt byl v roce 2000
CasteCné rekonstruovan v rozsahu opravy stfechy, Upravy fasady a vymény vrat. Objekt je napojen na pfivod
elektrického proudu.
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3.10 Pozemky deponie Trhovy Stépanov

3.10.1 Identifikace nemovitosti

Predmétem stanoveni najemného jsou pozemky deponie situované v Trhovy Stépanov, které tvofi nasledujici
vybrané nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na LV &. 363, k.U. a obec Trhovy St&panov, okres Benesov:

® pozemkova parcela ¢. 1041/3, ostatni plocha, o vymére 2832 m2, manipula¢ni plocha,
® pozemkova parcela ¢. 25/100, ostatni plocha, o vymére 380 m?, silnice.
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3.10.2 Poloha a dopravni dostupnost

Trhovy Stépanov je mésto v okrese BeneSov ve Stfedodeském kraji. Nachazi se asi 20 km jihovychodné od
Benesova, 60 km jihovychodné od Prahy. Ma pfiblizné 1 400 obyvatel. Lezi pobliz silnice 1/12, v okoli je venkovska
zastavba, pole a zemédélské arealy.

Deponie Trhovy St&panov je situovana na okraji obce trhovy Stépanov. Nachazi se na zapadé obce u silnice 11/126.
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Zdroj: www.mapy.cz
VSeobecna mapa lokality pfedmétnych nemovitosti je dale sou&asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem

PFistup k arealu (deponii) Trhovy Stépanov je umoznén z pozemkové parcely &. 25/1 a 25/100 tvofici vefejnou
komunikaci ve vlastnictvi StfedoCeského kraje.

3.10.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti
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Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou predmétné nemovitosti zapsané na LV &. 363, k.U. a obec Trhovy Stépanov,
okres Benesov ve vlastnictvi StfedoCeského kraje.

Pravo hospodafrit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoeského kraje, pfispévkova
organizace.

Katastralni mapa

B Deponie Trhovy Stépanov

Zdroj: www.cuzk.cz

3.10.4 Popis deponie

Pozemkové parcely tvofi jeden celek nepravidelného pldorysného tvaru o celkové vymére 1 923 m2. Pozemky jsou
nezpevnéné, mirné svazité, areal je oplocen. Na pozemku se nachazi deponie zeminy.

3.11 Pozemky deponie JinoSov

3.11.1 Ildentifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni najemného jsou pozemky deponie situované v JinoSové, které tvofi nasledujici vybrané
nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 1141, k.U. a obec Vlasim, okres BeneSov:

® pozemkova parcela ¢. 2277/246, ostatni plocha, o vymére 3634 m2.
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3.11.2 Poloha a dopravni dostupnost

RSM

JinoSov je obec v okrese BeneSov, pfiblizné 60 km jihovychodné od Prahy. V obci Zije okolo 300 obyvatel. Nachazi
se pfi silnici lll. tfidy spojujici oblast BeneSovska s Vysocinou. Okoli tvofi rozptylena zastavba, pole a mirné zvinéna

krajina.
Deponie JinoSov je situovana na jih od mésta VIasim, mimo obytnou zastavbu, u silnice 11/125.
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VSeobecna mapa lokality pfedmétnych nemovitosti je dale sou&asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.

® Pfistup k nemovitostem

Pristup k deponii je umoznén z pozemkové parcely €. 2382/20 tvofici ostatni komunikaci ve vlastnictvi mésta Vlasim

3.11.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti
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Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV &. 1141, k.4. a obec VlIaSim, okres
Benesov ve vlastnictvi Stfedoceského kraje.

Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje, pfispévkova
organizace.

Katastralni mapa

B  Deponie JinoSov

Zdroj: www.cuzk.cz

3.11.4 Popis deponie

Pozemkové parcely tvofi jeden funkéni celek nepravidelného pudorysného tvaru o celkové vymére 3 634 m2
Pozemky jsou pfevazné zpevnéné, rovinaté a areal je oploceny a nezastavény. Pozemky slouzi zejména jako
skladové a manipulaéni plochy, na nichz se nachazi rizné druhy uloZzenych materiall a prvkd (napf. betonové trouby,
prefabrikované bloky, kovové prvky a dopravni znaceni).

3.12 Pozemky deponie Naceradec

3.12.1 Identifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni najemného jsou pozemky deponie situované v obci Naceradec, které tvofi nasledujici vybrané
nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 337, k.U. a obec Naceradec, okres BeneSov:

® pozemkova parcela ¢. 1214/15, ostatni plocha, o vymére 2746 m2,
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3.12.2 Poloha a dopravni dostupnost

Naceradec je méstys v okrese BeneSov ve StfedoCeském kraji, asi 25 km jihovychodné od BeneSova, 75 km
jihovychodné od Prahy. Zije zde okolo 1 000 obyvatel. Silniéni spojeni zajistuje silnice IlI. tfidy. Okoli Nageradce
charakterizuje plvodni vesnicka zastavba, pole a zalesnéné navrsi.

Deponie Naceradec je situovana na zapadnim okraji obce, podél silnice 11/150. Okolni zastavbu tvofi pole a louky.
Nejbliz8i autobusova zastavka se nachazi pfiblizné 200 m od arealu.
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VSeobecna mapa lokality pfedmétnych nemovitosti je dale sou&asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem

Pfistup k arealu (deponii) Naceradec je umoznén z pozemkové parcely €.

ve vlastnictvi Méstysu Naceradec.

1814/1 tvofici ostatni komunikaci
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3.12.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV &. 337, k.u. a obec Naceradec, okres
BeneSov ve vlastnictvi StfedoCeského kraje.

Pravo hospodarit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic Stfredoeského kraje, prispévkova
organizace.

Katastralni mapa

B Deponie Nageradec

Zdroj: www.cuzk.cz

3.12.4 Popis deponie

Pozemkové parcely tvofi jeden funkéni celek nepravidelného pldorysného tvaru o celkové vyméfe 2 746 m>
Pozemky jsou pfevazné zpevnéné a celkové rovinaté. Areal je oploceny a nezastavény, vyuzivany jako skladové
a manipulaéni plochy. Na pozemcich se nachazeji zejména ulozené sypké materialy (Stérky, kamenivo).
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POSUDEK

Na zpracovani této ¢asti se podileli: Ing. Jifi Skotnica, Ing. Tomas Seidl, Ing. Katefina Hofmanova a Ing. Robert
Jelen.

4 Postup stanoveni trzniho najemného Nemovitosti

Stanoveni trzniho najemného Nemovitosti jsme v ramci tohoto znaleckého posudku provedli v nasledujicich krocich:
® nejprve jsme rozdélili jednotlivé provozni arealy a pozemky deponii do skupin dle atraktivity jejich
lokality a dopravni dostupnosti,

® nasledné jsme pro kazdou pronajimatelnou plochu areali stanovili jednotkové najemné za pouziti
porovnavaci metody se zohlednénim zafazeni do dané lokality s prihlédnutim ke stavebné
technickému stavu jednotlivych ploch ¢i celych areald,

® takto stanovené ro€ni najemné jsme snizili koeficientem obsazenosti s ohledem na lokalitu
a stavebné technicky stav.

V nasledujicich kapitolach je podrobné& popsano stanoveni trzniho ndjemného Nemovitosti.

4.1 Postup stanoveni trzniho najemného Nemovitosti
® Rozrazeni Nemovitosti dle lokalit

V prvnim kroku jsme pfedmétné Nemovitosti zaradili do skupin dle celkové atraktivity jejich lokalit. V ramci stanoveni
najemného uvazujeme se dvéma skupinami s ozna€enim lokalita A a B, pfi¢emz lokalitu A povaZzujeme z hlediska
polohy a dopravni dostupnosti za nejatraktivnéjsi — jedné se o arealy situované v blizkosti dalni¢nich siti €i vétSiho
mésta. Provozni arealy zafazené do lokality B povazujeme za méné atraktivni, situované ve vétsi vzdalenosti
od dalni¢ni sité (vice jak 10 km).

V nasledujici tabulce je pfehledné zobrazeno zafazeni Nemovitosti dle vySe uvedenych lokalit:

Nemovitosti Lokalita

Provozni arealy

1 | Provozni areal Cechtice lokalita A
2 | Provozni areal Dobfi$ lokalita A
3 |Provozni areal Drasov lokalita A
4 | Provozni areal Rozmital lokalita B
5 |Provozni areal SedI€any lokalita B
6 |Provozni areal Sedlec-Prcice lokalita B
7 | Provozni areal Tloskov lokalita B
8 |Provozni areal VlaSim lokalita A
9 |Provozni areal Votice lokalita A
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Pozemky deponii

10 |Pozemky deponie Trhovy Stépanov lokalita A
11 | Pozemky deponie JinoSov lokalita A
12 | Pozemky deponie NacCeradec lokalita B

® Specifikace vyuzitelnych ploch Nemovitosti
V nasledujicim kroku jsme jednotlivé pronajmutelné plochy Nemovitosti rozdélili dle jejich vyuzitelnosti na:

skladové plochy I,

skladové plochy Il — skladové plochy v hor$ich technickém stavu s horsi funkéni vyuzitelnosti,
garaze a dilny,

provozni plochy I,

provozni plochy Il — provozni plochy v horSich technickém stavu,

venkovni skladové plochy,

plochy deponie (v pfipadé stanoveni najemného pro pozemky deponii).
® Stanoveni vyse jednotkového najemného vyuzitelnych ploch Nemovitosti

Pro jednotlivé druhy ploch jsme poté stanovili jednotkové najemné. Vysledné hodnoty trzniho najemného jsme
stanovili ve formé jednotkového trzniho najemného pro jednotlivé typy ploch vSech objektu v arealech na zakladé
metody porovnani trznich cen pronajmu.

Pronajmutelné plochy byly stanoveny v Grovni uzitné plochy, ktera vychazi ze zastavéné plochy jednotlivych objekt
se zohlednénim koeficientu vyuzitelnosti ploch pro dany typ objektu. V pfipadé pozemkl deponie je pronajmutelna
plocha stanovena jako plocha pozemku.

Porovnani jsme provedli s nabidkami nemovitosti (prostor) k pronajmu, pfi¢emz jsme se vzdy soustfedili na plochy
stejného charakteru v obdobném technickém stavu a v obdobnych lokalitach. V pfipadé stanoveni trzniho
najemného za plochy deponii jsme soucasné vyuzili vefejné dostupné informace z registru smluv. Pfi porovnani jsme
posuzovali nasledujici kritéria:

® zdroj informaci — v pfipadé inzerce na realitnim trhu je mozné, Ze nabizené vy3e najemného budou sniZzeny
vlivem vyjednavani, vstupy ziskané z uzavienych najemnich smluv z let 2023 a 2024 nebyly indexovany,

® poloha a dopravni dostupnost — odrazi rozdil v atraktivité umisténi nemovitosti / prostor s pfihlédnutim
k jejich vyuzitelnosti, sou€asné jsme zohlednili rozdil v dopravni dostupnosti nemovitosti (blizkost dalnice
apod.),

® technicky stav — porovnava rozdil v technickém stavu mezi porovnavanou a pfedmétnou nemovitosti
s ohledem na riziko zvySenych nakladd na udrzbu ¢i modernizaci,

® funkcni vyuzitelnost — porovnava stavajici zpusob vyuziti, pfipadné i moznost zmény vyuziti prfedmétnych
a porovnavanych nemovitosti.

Vy8e najemného tak, jak ji chapeme v tomto znaleckém posudku, pfestavuje platbu najemce pronajimateli za uzivani
predmétnych prostor, pfi€emz v této platbé nejsou zahrnuty platby za energie.
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SKLADOVE PLOCHY

Vstupy pro porovnani byly ziskany na zakladé nize uvedené analyzy nabidkovych cen pronajml obdobnych
skladovych ploch:

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu skladového prostoru v Tochovicich v Urovni
50 K&/m?,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu skladového prostoru v MniSku pod Brdy v urovni
79 Ké/m?,
— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu skladového prostoru v Ceréanech v Grovni 84 K&/m?2,
— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu skladového prostoru v Piibrami v Grovni 84 K&/m?2,
— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu skladového prostoru v MniSku pod Brdy v drovni 84
K&/m?2

Na zakladé vySe uvedeného postupu jsme odhadli trzni sazbu najemného skladovych ploch | v lokalité A ve vysi

55 Ké/m?/mésic, sazbu najemného pro skladové plochy Il jsme odhadli za pouZiti srazky ve vysi 10 % ze skladovych
ploch | s ohledem na horsi technicky stav a horsi funkéni vyuzitelnost, tj. ve vysi 50 K&/m2/meésic.

V pfipadé lokality B uvazujeme sazbu najemného pro skladové plochy | a Il za pouziti srazky ve vysi 10 % ke
skladovym plocham situovanym v lokalité A, tj. v trovni 50 K&/m?/mésic, respektive 45 K&/m2/mésic.

GARAZE A DILNY

Vstupy pro porovnani byly ziskany na zakladé nize uvedené analyzy nabidkovych cen pronajmd obdobnych ploch
garazi a dilen:
— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena prondjmu prostoru dilen / garazi v Rakovniku v Urovni
93 K&/m2,
— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu prostoru dilen / garazi v Pfibrami v Urovni 68 K&/m2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu prostoru dilen / garazi v Kostelci nad Cernymi lesy
v Urovni 109 K&/m?2,

—interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu prostoru dilen / garazi v Pfibrami v Grovni 100 K&/m2.
Na z&kladé vySe uvedeného postupu jsme odhadli trzni sazbu najemného prostor garazi a dilen v lokalité A ve vyS3i
70 K&/m2?/meésic.
V pfipadé lokality B uvazujeme sazbu najemného pro prostory garazi a dilen za pouziti srazky ve vysi 10 %
k prostorim garazi a dilen situovanym v lokalité A, tj. v Urovni 65 K&/m2/mésic.
PROVOZNi PLOCHY

Vstupy pro porovnani byly ziskany na zakladé nize uvedené analyzy nabidkovych cen pronajmd obdobnych
provoznich ploch:

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu provoznich prostor v Hajich v trovni 100 K&/m?2,
— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu provoznich prostor v Benesové v trovni 130 K&/m2,
— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu provoznich prostor v Pfibrami v Grovni 179 Ké/mz2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu provoznich prostor v Pfibrami v Urovni 127 K&/m?2.
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Na zakladé vySe uvedeného postupu jsme odhadli trzni sazbu najemného provoznich ploch | v lokalité A ve vysi
90 Ké/m2/meésic, sazbu najemného pro provozni plochy Il jsme odhadli za pouziti srazky ve vysi 10 % z provoznich
ploch | s ohledem na horsi technicky stav, tj. ve vysi 80 K&/m2/mésic.

V pfipadé lokality B uvazujeme sazbu najemného pro skladové plochy | a Il za pouziti srazky ve vysi 10 %
k provoznim plocham situovanym v lokalité A, tj. v trovni 80 K&/m2/mésic, respektive 70 K&/m2?/mésic.

VENKOVNI SKLADOVE PLOCHY

Vstupy pro porovnani byly ziskany na zakladé nize uvedené analyzy nabidkovych cen pronajml obdobnych
venkovnich skladovych ploch:

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu venkovnich skladovych ploch v Dobfisi v urovni
11 K&/m2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu venkovnich skladovych ploch v Pfibrami v arovni
11 K&/m2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu venkovnich skladovych ploch v Kostomlatech nad
Labem v Urovni 17 K&/m?2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu venkovnich skladovych ploch v Maloticich v urovni
15 K&/m?2.
Na zakladé vySe uvedeného postupu jsme odhadli trzni sazbu najemného venkovnich skladovych ploch v lokalité A
ve vysi 11 K&/m2?/mésic.
V pfipadé& lokality B uvaZzujeme sazbu najemného pro venkovni skladové plochy za pouziti srazky ve vysi 10 %
k venkovnim skladovym plocham situovanym v lokalité A, tj. v irovni 10 K&/m2/mésic.
DEPONIE

Vstupy pro porovnani byly ziskany na zakladé nize uvedené analyzy cen pronajma obdobnych pozemku slouzicich
jako deponie:
— interni databaze Zhotovitele, uzavfena najemni smlouva z vefejného registru smluv z roku 2025 pozemku
mezideponie v Roudnici nad Labem v Urovni 5 K&/m2/mésic,

— interni databaze Zhotovitele, uzavfena najemni smlouva z vefejného registru smluv z roku 2025 pozemku
mezideponie v Satalicich v Urovni 5 K¢/m2/mésic,

— interni databaze Zhotovitele, uzaviena najemni smlouva z vefejného registru smluv z roku 2024 pozemku
mezideponie ve Pendicich v Urovni 4 K&/m2/mésic,

— interni databaze Zhotovitele, uzaviena najemni smlouva z vefejného registru smluv z roku 2024 pozemku
docasné mezideponie v Brné-Bohunicich v Urovni 4 Ké/m2/mésic,

— interni databaze Zhotovitele, uzaviena najemni smlouva z vefejného registru smluv z roku 2024 pozemku
mezideponie ve Slivenci v Urovni 3 K&/m2/mésic.

Na zakladé vy3e uvedeného postupu jsme odhadli trzni sazbu ndjemného pozemku deponie v lokalité A ve vysi
4 Ké/m?/mésic. V pripadé lokality B uvazujeme sazbu najemného pro pozemky deponie za pouziti srazky ve vysi
20 % z najemného pozemku deponie v lokalité A, tj. v Grovni 3 K&/m2/mésic.

Podrobny postup stanoveni jednotkového najemného je uveden v ramci vypocetni ¢asti stanoveni najemného, ktera
tvofi pFilohu €. 01 tohoto znaleckého posudku.
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V nasledujici tabulce uvadime piehledné vysledky stanoveni trznich vy3i najemného pro jednotlivé plochy s ohledem

na lokalitu arealu / deponie:

Plocha

Lokalita A
1 | Skladové plochy |

Jednotkové najemné

55 K¢&/m2/mésic

Skladové plochy Ii

50 Ké/m2/mésic

Garaze a dilny

70 K&/m2/mésic

Provozni plochy |

90 Ké&/m2/mésic

Provozni plochy Il

80 Ké&/m2/mésic

Venkovni skladové plochy

11 K&/m2/mésic

N (o [0~ | W (N

Plochy deponie

1 | Skladové plochy |

4 K¢&/m2/mésic

Lokalita B

50 K&/m2/mésic

Skladové plochy II

45 K&/m2/mésic

Garaze a dilny

65 K&/m2/mésic

80 K&/m2/mésic

Provozni plochy |l

70 K&/m2/mésic

2
3
4 | Provozni plochy |
5
6

Venkovni skladové plochy

10 K&/m?2/mésic

7 | Plochy deponie 3 K¢&/m?/mésic

Vedlejsi objekty, které jsou nutné pro provoz arealu (vé. parkovacich ploch), jsou jiz zahrnuty v ramci vyse
uvedeného najemného. Technologické celky umisténé v jednotlivych arealech nejsou zahrnuty / zohlednény
v jednotkovém najemném za jednotlivé vyuzitelné plochy.

V pfipadé, kdy se v ramci areall nachazely objekty ve zhor§eném stavebné technickém stavu, byla jejich jednotkova
vyS$e najemného upravena individualné za pouziti srazky v intervalu 10 — 30 % v zavislosti na technickém stavu a
charakteru objektu.

VySe stanovené najemné jsme dale porovnali s naSi interni databazi, kde evidujeme uzaviené najemni vztahy
pro moderni logistické arealy, tak star§i vyrobné skladové arealy a z naseho pohledu takto stanovené najemné
odpovida aktudlni trzni urovni Pfedmétnych nemovitosti.

® Obsazenost

Vyslednou roéni vySi najemného jsme dale snizili koeficientem obsazenosti, a to z dlivodu moznosti vypadku
najemného. Vypadek najemného je obvykle zpusoben zménou najemce, pfipadné rekonstrukci / modernizaci
objektl, kdy v pribéhu stavebnich Uprav neni mozné objekty plnohodnotné vyuzivat a tim i inkasovat najemné.
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UvaZujeme s obsazenosti ploch v ramci provoznich arealll v intervalu 65 — 70 % s pfihlédnutim zejména ke stavebné
technickému stavu a lokalité Nemovitosti a dale k rozsahu ploch a velikosti arealu ve vztahu k jeho uplatnitelnosti
na realitnim trhu. V pfipadé pozemkud deponii pak uvazujeme s obsazenosti ve vysi 60 — 65 %.

Takto stanovené najemné z naseho pohledu odpovida urovni efektivniho najemného pronajimatele po zohlednéni
vSech pobidek a souvisejici nakladt s pronajmem.

4.1.1 Vysledné ro€ni nagjemné Nemovitosti

Na zakladé vySe uvedeného postupu jsme v nasledujici tabulce shrnuli vysledky stanoveni najemného Nemovitosti:

Nemovitosti Vysledné ro¢ni najemné

Provozni arealy

1 | Provozni areal Cechtice 744 000 K&
2 | Provozni areal Dobfi$ 640 000 Ké
3 |Provozni areal Drasov 2692 000 K¢
4 | Provozni areédl Rozmital 1128 000 K&
5 |Provozni areal SedI¢any 892 000 K¢
6 |Provozni aredl Sedlec-Préice 549 000 K&
7 | Provozni areal Tloskov 649 000 K&
8 |Provozni aredl Vlasim 1208 000 K&
9 | Provozni areal Votice 1135 000 K&
10 |Pozemky deponie Trhovy Stépanov 60 000 K¢&
11 | Pozemky deponie JinoSov 113 000 K&
12 |Pozemky deponie NaCeradec 63 000 K&

Podrobny postup stanoveni najemného véetné jednotlivych vstupl a vystupll pro kazdy areal / deponii je uveden
v ramci vypocetni ¢asti stanoveni nagjemného Nemovitosti, ktera tvofi pfilohu ¢. 01 tohoto znaleckého posudku.

® Upozornéni

Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasledujici tfi roky od Data stanoveni najemného,
pficemz Zhotovitel doporucuje zvazit moznost a parametry pfipadné ro¢ni indexace najemného. Po uplynuti tohoto
obdobi, pfi zméné podminek na trhu nebo pfi provedeni vyznamného technického zhodnoceni Nemovitosti
doporucuje Zhotovitel provést aktualizaci tohoto stanoveni trzniho ndjemného. Sou€asné pfedpokladame pravidelné
investice ze strany pronajimatele do jednotlivych Nemovitosti, a to alespori v takovém rozsahu, aby nedoslo
ke zhorSeni stavajiciho stavebné technického stavu Nemovitosti a omezeni moznosti jejich uzivani v rozsahu
predpokladaném v tomto znaleckém posudku.

VSechny vyse uvedené &astky jsou bez DPH.
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o A4 V4
ODUVODNENI
Na zpracovani této Casti se podileli: Ing. Jifi Skotnica, Ing. Toma$ Seidl, Ing. Katefina Hofmanova a Ing. Robert

Jelen.

Pro stanoveni trzniho najemného za uzivani Nemovitosti byla zvolena porovnavaci metoda. Vyhodou porovnavaci
metody je vysoka vypovidaci schopnost vysledku. Dullezité je vSak jeji precizni zpracovani zalozené na relevantnich
datech z realitniho trhu a zohlednéni v8ech cenotvornych faktorll nemovitosti.

Vy8e uvedena metoda umozZniuje zohlednit charakter Pfedmétnych nemovitosti, jeji provedeni vyZadovalo
po Zhotoviteli nékolik vyznamnych odhadu, zejména:

a) identifikace vhodnych srovnatelnych ploch / prostor a na zakladé zkusenosti Zhotovitele vyhodnoceni mozné
korekce vyse uvazovanych cen najemného.

5 Rekapitulace stanoveni najemného Nemovitosti

Nasledujici tabulka uvadi vysledky stanoveni najemného Nemovitosti:

Nemovitosti Vysledné ro¢ni najemné

Provozni arealy

1 | Provozni areal Cechtice 744 000 K&
2 | Provozni areal Dobfis 640 000 K&
3 | Provozni areal Drasov 2692 000 K¢
4 | Provozni areal Rozmital 1128 000 K&
5 |Provozni areal SedIc¢any 892 000 Ké&
6 |Provozni aredl Sedlec-Préice 549 000 K&
7 | Provozni areal Tloskov 649 000 K&
8 |Provozni areal Vlasim 1208 000 K&
9 |Provozni aredl Votice 1135 000 K¢
10 |Pozemky deponie Trhovy Stépanov 60 000 K&
11 | Pozemky deponie JinoSov 113 000 K¢&
12 |Pozemky deponie Naceradec 63 000 K&
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ZAVER
6 Zaveéreény vyrok znalecké kancelare

Pro ucely tohoto vyroku pouzivame pojmy specifikované v kapitole 1.10 tohoto znaleckého posudku.

Na zakladé Smlouvy o poskytovani sluzeb znalecké kancelafe bylo znaleckym ukolem stanoveni trzni vySe
najemného za uzivani Nemovitosti pro potfeby Objednatele v souvislosti s uzavienim najemnich smiuv.

Pro stanoveni vySe trzniho najemného Nemovitosti byl pouzit standard trzni hodnoty specifikovany v kapitole 2.1
tohoto znaleckého posudku.

Na zakladé naseho Setfeni a provedenych analyz, které jsou soucasti tohoto znaleckého posudku, a v souladu
s uvedenym ucelem a zohlednénim uvedenych nalezitosti odhadujeme trzni vySi najemného Nemovitosti
nasledovné:

® Provozni areal Cechtice

744 000 K¢

(slovy: sedm set Ctyficet Ctyfi tisic korun ¢eskych)

® Provozni areal Dobfris

640 000 K¢

(slovy: Sest set Ctyficet tisic korun €eskych)

® Provozni areal Drasov

2 692 000 K¢

(slovy: dva miliony Sest set devadesét dva tisic korun eskych)

® Provozni areal Rozmital

1128 000 Ké

(slovy: jeden milion sto dvacet osm tisic korun Ceskych)

® Provozni areal Sedléany

892 000 K¢

(slovy: osm set devadesat dva tisic korun ¢eskych)
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® Provozni areal Sedlec-Prcice

549 000 K¢

RSM

(slovy: pét set Ctyficet devét tisic korun ¢eskych)

® Provozni areal Tloskov

649 000 K¢

(slovy: Sest set Ctyficet devét tisic korun ¢eskych)

® Provozni areal Vlasim

1208 000 K¢&

(slovy: jeden milion dvé sté osm tisic korun ¢eskych)

® Provozni areal Votice

1135 000 K¢&

(slovy: jeden milion sto tficet pét tisic korun Eeskych)

® Pozemky deponie Trhovy Stépanov

60 000 K¢

(slovy: Sedesat tisic korun Eeskych)

® Pozemky deponie JinoSov

113 000 K¢é

(slovy: jedno sto tfinact tisic korun ¢eskych)

® Pozemky deponie Naceradec

63 000 Ké&

(slovy: Sedesat ffi tisic korun Ceskych)
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® Upozornéni

Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasledujici tfi roky od Data stanoveni najemného,
pficemz Zhotovitel doporu€uje zvazit moznost a parametry pfipadné ro¢ni indexace najemného. Po uplynuti tohoto
obdobi, pfi zméné podminek na trhu nebo pfi provedeni vyznamného technického zhodnoceni Nemovitosti
doporucuje Zhotovitel provést aktualizaci tohoto stanoveni trzniho najemného. Soucasné predpokladame pravidelné
investice ze strany pronajimatele do jednotlivych Nemovitosti, a to alespon v takovém rozsahu, aby nedoSlo
ke zhorSeni stavajiciho stavebné technického stavu Nemovitosti a omezeni moznosti jejich uzivani v rozsahu
predpokladaném v tomto znaleckém posudku.

V8echny vySe uvedené Castky jsou bez DPH.
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7 Prilohy

01. Vypocetni ¢ast stanoveni vySe nagjemného Nemovitosti
02. Vypisy z katastru nemovitosti

03. Katastralni mapy

04. VSeobecné mapy

05. Fotodokumentace

VySe uvedené pfilohy jsou v rozsahu pro jednotlivé Nemovitosti:

- Provozni areal Cechtice

- Provozni areal Dobfis

- Provozni areal Drasov

- Provozni areal Rozmital

- Provozni areal SediCany

- Provozni areal Sedlec-Préice
- Provozni areal Tloskov

- Provozni areal VlaSim

- Provozni areal Votice

- Pozemky deponie Trhovy Sté&panov
- Pozemky deponie JinoSov

- Pozemky deponie Nageradec
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8 Znalecka dolozka

Znalecka kanceldaf RSM CZ a.s. byla zapsana podle ustanoveni § 21 odst. 3 zakona &. 36/1967 Sb. o znalcich
a tlumocnicich, a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k zakonu o znalcich a tlumocnicich, do prvniho
oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ocenovani nemovitého, movitého, nehmotného a finanéniho majetku, zavodu ¢&i jejich asti, pohledavek, akcii a
podild v obchodnich spole¢nostech, majetku, zavazkd a obchodniho jméni obchodnich spoleénosti, zejména pro
ucely pfemeén spole€nosti jejich fuzi, pfevodem jméni na spole¢nika nebo rozdélenim ¢&i pfi zméné pravni formy
spole¢nosti, vypracovani znaleckych zprav o pfeménach spolecnosti, posouzeni vySe vyporadacich podild,
stanoveni hodnoty nepenézitého vkladu, posouzeni vySe protiplnéni pfi procesech prfechodu vSech ucastnickych
cennych papird na jediného spoleénika a nabidkach pfevzeti, ocefiovani hodnoty majetku nabyvaného od
zakladatele, akcionare, nebo jiné osoby stanovené zakonem, prezkoumavani vztahl mezi propojenymi osobami
z ekonomického hlediska, pfezkoumavani €innosti ¢lena statutarniho organu z hlediska hospodarskych zajmi,
vyCislovani nahrady Skody a vypracovavani znaleckych posudku dle pravnich predpisli o insolvenci. V souladu
s ustanovenim § 47 odst. 2 zakona €. 254/2019 je spole¢nost RSM CZ a.s. v procesu transformace provadéné
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky.

Znalecky posudek je vydan pod pofadovym cislem 093596//2025, Obor Ekonomika / specializace ocerovani
nemovitého majetku.

Zadavatel posudku: Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkova organizace; Zhotovitel
Posudku: znalecka kancelaf RSM CZ.

Konzultant nebyl pfibran.
Byla sjednana smluvni odména.

V Praze dne 27. listopadu 2025.

Ing. Jifi Skotnica, Senior Manager Otisk peceti

Na zpracovani znaleckého posudku se podileli:

Ing. Katefina Hofmanova, Senior Consultant; Ing. Robert Jelen,
Analyst
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Priloha ¢. 01

Vypocetni Cast stanoveni vyse
najemného Nemovitosti



Stanoveni jednotkového najemného porovnavaci metodou

Skladové plochy | - lokalita A
Popis porovnavanych nemovitosti

Nemovitost

Fotografie

Zdroj informaci

Uzitna plocha

Mésicni najemné

Sazba najemného - mésicni

Vypocet upraveného najemného
Nemovitost
Mésicni najemné
Zdroj informaci
Poloha a dopravni dostupnost
Technicky stav

Funkéni vyuzitelnost
Celkovy koeficient uprav

Upravené mésicni najemné

Vypocet jednotkového najemného
Lokalita A

Skladové plochy
Tochovic

G

S

Jednéa se o montovanou halu v Tochovicich.
Hala se nachazi pfiblizné 8km od sjezdu z
dalnice R4. Prostory jsou vhodné pro
skladovani.

www.sreality; ID: 1042035532
740 m2
37 000 K&
50 Ké/m2

Skladové plochy
Tochovice

50 Ké/m2
nabidkova cena 0,90
obdobna 1,00
obdobny 1,00
obdobna 1,00
0,90

45 K¢/m2

et

Mési¢ni najemné - primérné
Mésicni najemné - minimalni
Mé&siéni najemné - maximalni

Skladové plochy | - mésiéni najemné
Technicky stav a funkéni vyuzitelnost
Skladové plochy Il - mési¢ni najemné

55 K&/m2
45 Ké&/m2
65 K&/m2
55 Ké/m2

50 Ké/m2

Upravené jednotkové najemné pro zbyvajici lokality

Lokalita B

Poloha a dopravni dostupnost

Skladové plochy | - mésiéni najemné

50 Ké/m2

Skladové plochy
Mnisek pod Brdy

Jedna se o primyslovou halu v Mnisku pod
Brdy. Prostor je vhodny pro skladovani, vyrobu
a dilnu, moznost pfimého vjezdu. Hala je
Caste€né kryta a nachazi se v blizkosti sjezdu z

dalnice D4.

www.sreality.cz; ID: E-042
1500 m2
118 500 K&

79 Ké/m2

Skladové plochy
Mnisek pod Brdy

79 Ké/m2
nabidkova cena 0,90
vice atraktivni 0,90
obdobny 1,00
vySS8i - vySSi svétla vyska 0,90
0,73

58 Ké/m2

Skladové plochy Il - mési€éni ndjemné

45 Ké/m2

Skladové plochy
Ceréany

\J‘ | I , i i
|l

il

Jedna se o samostatnou patrovou halu
nabizejici skladovaci prostory, v€etné socialniho
zdzemi. V 2. NP jsou mistnosti pro lehdi
skladovani nebo office zo6nu.

www.sreality.cz; ID: 1766859596
620 m2
52 000 K&

84 Ké/m2

Skladové plochy
Ceréany

84 Ké/m2
nabidkova cena 0,90
vice atraktivni 0,95
lepsi 0,90
obdobna 1,00
0,77

65 K¢é/m2

Skladové plochy
Pribram

Pfizemni hala o vySce 5,2 m, k dispozici
elektricka pfipojka. Hala neni zateplena, neni
pfivedena voda, elektricni sekvelni viezdova

vrata cca 3,4 m. Pronajem 1/3 haly.

www.sreality; ID: 3443098444
430 m2
36 000 K&
84 Ké/m2

Skladové plochy
Pribram

84 Ké/m2
nabidkova cena 0,90
vice atraktivni 0,90
lepsi 0,85
obdobna 1,00
0,69

58 Ké/m2

Skladové plochy
Mnisek pod Brdy

Montovana stavba, ve velmi dobrém stavu.
Areal se nachazi pfimo na dalnici D4 u
prazského okruhu, ma fyziskou ostrahu.

Zatepleno, eletfina zavedena s elektromérem,

zavedena voda a kanalizace.

www.sreality; ID: E-040
1064 m2
89 000 K¢

84 Ké/m2

Skladové plochy
Mnisek pod Brdy

84 Ké/m2
nabidkova cena 0,90
vice atraktivni 0,90
lepsi 0,80
vySS8i - vySSi svétla vyska 0,90
0,58

49 Ké/m2



Stanoveni jednotkového najemného porovnavaci metodou

Garaze a dilny - lokalita A
Popis porovnavanych nemovitosti

Dilna / garaze

Nemovitost Rakovnik

v-r's

Fotografie

Jedna se o garaze/skladovaci prostory v
uzavieném arealu v Rakovniku. Cihlova stavba,
pred rekonstrukci.

Zdroj informaci www.sreality.cz; ID: 416035660

Uzitna plocha 135 m2

Mési¢ni najemné 12 500 K¢

Sazba najemného - mésiéni 93 Ké/m2
Vypocet upraveného najemného

: Dilna / garaze

Nemovitost Rakovnik

Mésicni najemné 93 Ké&/m2

Zdroj informaci nabidkova cena 0,90

Poloha a dopravni dostupnost obdobna 1,00

Technicky stav obdobny 1,00

Funkéni vyuzitelnost vySSi 0,90

Celkovy koeficient uprav 0,81

Upravené mésicni najemné 75 Ké/m2

Vypocet jednotkového najemného
Lokalita A

70 K&/m2
54 Ké&/m2
79 K&/m2
70 Ké/m2

Mési¢ni najemné - primérné
Mési¢ni najemné - minimalni

Mésiéni najemné - maximalni
MESICNi NAJEMNE

Upravené jednotkové najemné pro zbyvajici lokality
Lokalita B

Poloha a dopravni dostupnost

MESICNi NAJEMNE

65 Ké/m2

Dilna / garaze
Pribram

Prostorné skladovaci prostory. K dispozici je
eletfina a velika elektricka garazova vrata. K
objektu vede zpevnéna cesta.

www.sreality.cz; ID: 010
175 m2
11 900 K¢
68 Ké/m2

Dilna / garaze
Pribram
68 K¢/m2
0,90
0,90
0,98
1,00
0,79
54 Ké/m2

nabidkova cena
vice atraktivni
mirné lepsi
obdobna

Dilna / garaze
Kostelec nad Cernymi lesy

[Ty K
]

Skladovy prostor nachazejici se v cihlovém

objektu, ktery ma vlastni vstup pfes Zelezna

uzamykatelna vrata. Do objektu je zavedena
elektfina.

www.sreality.cz; ID:
32 m2
3 500 K¢
109 Ké/m2

Dilna / garaze
Kostelec nad Cernymi lesy
109 Ké/m2

nabidkova cena 0,90

vice atraktivni 0,90
obdobny 1,00
menSi prostor (vyssi JC) 0,80
0,65

71 Ké/m2

Dilna / garaze
PFibram

Jedna se o prljezdnou dilnu s montazni jamou
a heverem, urené pro opravy a servis
autobusU, kamiona ¢i jinych velkych vozidel.
K dispozici je také kancelaf, samostatné socialni
zafizeni s WC a umyvadlem.

www.sreality.cz; ID: N04554
157 m2
15 700 K&
100 Ké/m2

Dilna / garaze
Pribram

100 K&/m2

0,90

0,90

0,98

1,00

0,79
79 Ké/m2

nabidkova cena
vice atraktivni
mirné lepsi
obdobna




Stanoveni jednotkového najemného porovnavaci metodou

Provozni plochy I - lokalita A
Popis porovhavanych nemovitosti

Nemovitost Provozni prostory

Fotografie

Jedna se o kancelafské prostory umisténé
celkem ve tfech podlazich, v€etné socialnich
zafizeni a kuchyrky. Vyborna dostupnost na

dalnici D4.

Zdroj informaci www.sreality.cz; ID: 917728

Uzitna plocha 500 m2

Mési¢ni najemné 50 000 Ké&

Sazba najemného - mésiéni 100 Ké/m2
Vypocet upraveného najemného

Nemovitost Provozni’Prostory

Haje

Mési¢ni najemné 100 Ké&/m2

Zdroj informaci nabidkova cena 0,85

Poloha a dopravni dostupnost vice atraktivni 0,95

Technicky stav obdobny 1,00

Funkéni vyuZitelnost obdobna 1,00

Celkovy koeficient tprav 0,81

Upravené mési¢ni najemné 81 Ké/m2

Vypocet jednotkového najemného
Lokalita A

89 Ké&/m2
81 K&/m2
99 Ké&/m2
90 Ké/m2

Mésicni najemné - primérné
Mési¢ni najemné - minimalni
Mé&sicni najemné - maximalni

Provozni plochy | - mésiéni najemné
Koeficient technického stavu
Provozni plochy Il - mésiéni nagjemné

80 Ké/m2

Upravené jednotkové najemné pro zbyvajici lokality
Lokalita B

Poloha a dopravni dostupnost
70 Ké/m2
80 Ké/m2

Provozni plochy Il - mési¢ni najemné
Provozni plochy | - mési¢ni najemné

Provozni prostory
Benesov

Prnajemm kancelare v arealu dopravni firmy.
Kancelar se nachazi v 1. NP. Objekt je vytapén
plynem, klimatizovan a 24 hodin monitorovan.
Poloha objektu je na kraji mésta s dostatkem
parkovacich moznosti.

www.sreality.cz; ID: 29480
27 m2
3510 K¢
130 Ké/m2

Provozni prostory
BenesSov
130 Ké/m2
0,85
1,00
1,00
0,80
0,68
88 Ké/m2

nabidkova cena
obdobna

obdobny

mensi prostor (vys$Si JC)

90

80

nabidkova cena
vice atraktivni
lepsi

vysSi

Provozni prostory
Pribram

——

Jedna se o kancelarské prostory vE.
prisluSenstvi v podkrovi komeréni budovy.
Vytapéni budovy je zajisténo viastnim plyn.
kotlem v¢&. regulace. Vyborna dostupnost na

dalnici D4.

www.sreality.cz; ID: NO3885
117 m2
21 000 Ké&
179 Ké/m2

Provozni prostory
Pribram
179 Ké/m2
0,85
0,90
0,80
0,90
0,55
99 Ké/m2

Provozni prostory
Pribram

Jedna se kancelarské prostory ve tfetim
nadzemnim podlazi. Vyborna dostupnost na
dalnici D4.

www.sreality.cz; ID: 548778828
1498 m2
190 000 Ké&
127 Ké/m2

Provozni prostory

Pribram

127 K&/m2
nabidkova cena 0,85
vice atraktivni 0,90
lepsi 0,90
obdobna 1,00
0,69

87 Ké/m2



Stanoveni jednotkového najemného porovnavaci metodou

Venkovni skladové plochy - lokalita A
Popis porovnavanych nemovitosti

Nemovitost Dobfi&

Fotografie

Zdroj informaci

Uzitna plocha

Mésicni ndjemné

Sazba najemného - mésiéni

Vypocet upraveného najemného
Nemovitost Dobfis
Mésicni najemné
Zdroj informaci nabidkova cena

obdobna

Poloha a dopravni dostupnost
Celkovy koeficient uprav
Upravené meési€ni najemné

Vypocet jednotkového najemného
Lokalita A

Venkovni skladova plocha

Jedna se o pozemek nachéazejici se vedle
vlakového nadrazi v pfimé industrialni z6né.

www.sreality.cz; ID: DOB3

3916 m2
45 000 K¢
11 Ké/m2

Venkovni skladova plocha

11 Ké/m2
0,90
1,00
0,90

10 Ké/m2

nabidkova cena
vice atraktivni

Mési¢ni najemné - primérné
Mésicni ndjemné - minimalni

Mésiéni najemné - maximalni
MESICNi NAJEMNE

11 K&/m2
9 Ké/m2
14 Ké&/m2
11 Ké/m2

Venkovni skladova plocha
Pribram
i 'M

Jedna se o oploceny zpevnény pozemek tvofici
Cast arealu. Vyborna dostupnost na dalnici D4.

www.sreality.cz; ID: 241910348
800 m2
8 900 K¢
11 Ké/m2

Venkovni skladova plocha
Pribram
11 Ké/m2
0,90
0,90
0,81
9 Ké/m2

nabidkova cena
vice atraktivni

Venkovni skladova plocha

Parkovaci/odstavna/skladové venkovni plocha
pokryta asfaltem. K dispozici také manipulaéni
plocha &i nakladova rampa. Areal je uzavieny a
monitorovany kamerovym systémem, dalkové

ovladana vrata. Soucasti je vyuziti socialniho
zafizeni arealu, Najezd na dalnici D10 a D11 je
vzdalen 15 km.

www.sreality.cz; ID: 2572
1000 m2
17 000 K¢
17 Ké/m2

Venkovni skladova plocha
Kostomlaty nad Labem
17 Ké/m2
0,90
0,85
0,77
13 Ké/m2

nabidkova cena
obdobna

Venkovni skladova plocha
Malotice

Zpevnéné plochy vhodné jako parkovaci ploch
nebo deponie materialu a zbozi. Nachazi se v
uzavieném, stfezeném arealu. V prostoru je
nainstalovano nové led osvétleni, v arealu se
nachazi spole¢né soc. zazemi.

www.sreality.cz; ID: 00299
600 m2
9 000 K¢
15 Ké/m2

Venkovni skladova plocha
Malotice
15 K&/m2
0,90
1,00
0,90
14 Ké/m2



Stanoveni jednotkového najemného porovnavaci metodou

Deponie - lokalita A
Popis porovnavanych nemovitosti

Mezideponie

Nemovitost Roudnice nad Labem

P>

Fotografie

Smlouva na pronajem pozemku p.¢. 848/1, k.u.
Roudnice nad Labem pro ucely mezideponie z
roku 2025.

Zdroj informaci www.smlouvy.gov.cz

Uzitna plocha 2 087 m2
Mési¢ni najemné 10 000 K¢
Sazba najemného - mésicni 5 Ké/m2

Vypocet upraveného najemného
. Mezideponie
Nemovitost Roudnice nad Labem

5 K&/m2
1,00
0,90
0,90

4 Ké/m2

Mésicni najemné
Zdroj informaci najemni smlouva 2025

vice atraktivni

Poloha a dopravni dostupnost
Celkovy koeficient tuprav
Upravené mési¢ni najemné

Vypocet jednotkového najemného
Lokalita A

najemni smlouva 2025
vice atraktivni

4 K&/m2
2 K&/m2
4 K&/m2
4 Ké/m2

Mésicni najemné - primérné
Mé&si¢ni najemné - minimalni

Mési¢ni najemné - maximaini
Mési¢ni najemné

Upravené jednotkové najemné pro zbyvajici lokality
Lokalita B

Poloha a dopravni dostupnost

Mésicni najemné

Smlouva na pronajem ¢asti pozemki p.¢. 946/9,
946/11, 948/39, 948/55 a 948/71, k.u. Satalice,
z roku 2025.

www.smlouvy.gov.cz
4 822 m2
24 110 K¢
5 Ké/m2

Docasna mezideponie
Satalice
5 K&/m2
1,00
0,70
0,70
4 Ké/m2

najemni smlouva 2024
obdobna

Mezideponie
Pencice

Smlouva na pronajem ¢asti pozemku p.¢. 649
k.U. Pencicky o vymeéfe 8 616 m2 pro ucely
mezideponie z roku 2024.

www.smlouvy.gov.cz
1300 m2
5 308 K¢
4 Ké/m2

Mezideponie
Pencice
4 K&/m2
1,025
1,00
1,03
4 Ké/m2

najemni smlouva 2024
vice atraktivni

Docasna deponie
Brno - Bohunice

Smlouva na pronajem ¢asti pozemku p.¢.
1334/5 k.u. Bohunice o vymére 8 616 m2 pro
ucely do¢asné deponie z roku 2024.

www.smlouvy.gov.cz
8 616 m2
35 900 Ké

4 Ké/m2

Docasna deponie
Brno - Bohunice

4 K&/m2

1,025
0,80
0,82

3 Ké/m2

najemni smlouva 2024
vice atraktivni

Docasna mezideponie
Slivenec

AN

L
LK
N

Smlouva na pronajem &asti pozemku
p.C. 1775/172, v k.u. Slivenec, z roku 2024.

www.smlouvy.gov.cz
3 000 m2
9 000 K¢
3 Ké/m2

Docasna mezideponie
Slivenec
3 K¢/m2
1,025
0,70
0,72
2 Ké/m2




Projekt Provozni areal Cechtice

Vlastnik StfedoCesky kraj

Hospodareni se svérenym
majetkem kraje

2.11.2025 |

(0] ({-13 BeneSov
Obec Cechtice
Katastralni uzemi Cechtice (618888)
List vlastnictvi 131

Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje

Rekapitulace vyslednych hodnot

C. Metoda Popis Vysledna hodnota
Stanoveni trzniho najemného - nemovitosti arealu v Cechticich

Trzni ro€ni ndjemné - celkem 744 000 K¢&
- nemovitosti 744 000 K¢

VYSLEDNE ROCNi NAJEMNE (¢.1) 744 000 Ké
* Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasleduijici tfi roky od Data ocenéni, pfiCemz
Zhotovitel doporu€uje ro¢ni indexaci ndjemného. Po uplynuti tohoto obdobi, pfi zméné podminek na trhu nebo pfi
provedeni vyznamného technického zhodnoceni doporucuje Zhotovitel provést aktulizaci tohoto stanoveni trzniho
najemného.



Piehled pozemk

LV é. 131, k.u. Cechtice

parcelni - , druh pozemku,
" katastralni uzemi . e
Cislo zpusob vyuziti

Cechtice (618888)

plocha
pozemku
m2

zastavéna plocha a nadvori

st. 572 Cechtice (618888) zastavéna plocha a nadvori 93
st. 469 Cechtice (618888) zastavéna plocha a nadvori 331
st. 471 Cechtice (618888) zastavéna plocha a nadvori 199

Cechtice (618888) zastavéna plocha a nadvofi 374
Cechtice (618888) ostatni plocha
Cechtice (618888 ostatni plocha




Stanoveni trzniho najemného
Lokalita A
Stavby v ramci arealu

jednotkové
najemné mira obsazenosti
m2 Ké/m2/mésic Ké

o .y Cipr uzitna plocha ro¢ni ndgjemné
budova parc. Cislo ucel uziti ploch P .

OBJEKT 1 - provozni budova 470 provozni plochy | 120 809
OBJEKT 2 - dilna 469 dilna 208 70 70% 175 165
OBJEKT 3 - garaze 471 garaze 179 70 70% 105 311
OBJEKT 4 - ocelova hala 472 skladové plochy I 337 50 70% 141 372
OBJEKT 5 - sklad soli 572 skladové plochy | 84 55 70% 38 669
venkovni skladové ploch Cast 435/8, 435/7 venkovni skladové ploch 1757 11 70% 162 347

CELKEM - najemné * 744 000

* vedlejSi objekty, které jsou nutné pro provoz arealu (v€. parkovacich ploch), jsou jiz zahrnuty v ramci najemného vySe uvedenych objektu



Projekt Provozni areal Dobfis

Vlastnik StfedoCesky kraj

Hospodareni se svéfenym
majetkem kraje

20.11.2025 |

(0] ({1 Pfibram
Obec Dobfis
Katastralni tzemi Dobfi§ (627968)
List vlastnictvi 1821

Krajska sprava a udrzba silnic StfredoCeského kraje

Rekapitulace vyslednych hodnot

¢. Metoda Popis Vysledna hodnota
Stanoveni trzniho najemného - nemovitosti arealu v DobfiSi

Trzni ro€ni najemné - celkem 640 000 K¢
- nemovitosti 640 000 K¢&

VYSLEDNE ROCNi NAJEMNE (¢.1) 640 000 K¢&
* Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasleduijici tfi roky od Data ocenéni, pfiCemz
Zhotovitel doporu€uje ro¢ni indexaci ndjemného. Po uplynuti tohoto obdobi, pfi zméné podminek na trhu nebo pfi
provedeni vyznamného technického zhodnoceni doporucuje Zhotovitel provést aktulizaci tohoto stanoveni trzniho
najemného.



Piehled pozemk

LV &. 1821, k.u. Dobfis

parcelni - , druh pozemku,
" katastralni uzemi . e
Cislo zpusob vyuziti

plocha
pozemku
m2

st. 1164 Dobfis (627968) zastavéna plocha a nadvori

st. 1991/3 Dobifis (627968) zastavéna plocha a nadvori 3
78217 Dobfis (627968) ostatni plocha 2751
783/3 Dobfis$ (627968) orna plida 570
3103/3 Dobfis (627968) ostatni plocha 4
st. 1991/1 Dobfis (627968) zastavéna plocha a nadvori 449
3103/1 Dobii$ (627968 ostatni plocha




Stanoveni trzniho najemného
Lokalita A
Stavby v ramci arealu

jednotkové
najemné mira obsazenosti
m2 Ké/m2/mésic (5
OBJEKT 1 - provozni budova 1164 provozni plochy | 127 235
OBJEKT 2 - dilny 1164 dilna 127 70 70% 74 617

. o eepr uzitna plocha ro¢ni nagjemné
budova parc. ¢islo ucel uziti ploch P ]

OBJEKT 3 - garaze 1164 garaze 209 70 70% 122 774
OBJEKT 4 - sklad 1991/1 skladové plochy | 333 55 70% 153 846
OBJEKT 5 - sklad soli 1991/2, 1991/3 skladové plochy I 86 35 70% 25137

OBJEKT 6 - sklad oleju
venkovni skladové ploch
CELKEM - najemné *

* vedlejsi objekty, které jsou nutné pro provoz aredlu (v€. parkovacich ploch), jsou jiz zahrnuty v rémci najemného vy$e uvedenych objektu

RSN Lo vt o . el i) AN
Mi —

782/7 skladové plochy Il
783/3, 783/7 venkovni skladové p

19 35 70% 5 557
130 746
640 000

B e ———




Projekt Provozni areal Drasov

Vlastnik StfedoCesky kraj

Hospodareni se svéfenym . s . R I . . . .
e . Y Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje
majetkem kraje

20.11.2025 |

(0] ({1 Ptibram

Obec Drasov
Katastralni uzemi Drasov u Pfibramé (632074)
List vlastnictvi 185

Rekapitulace vyslednych hodnot

¢. Metoda Popis Vysledna hodnota
Stanoveni trzniho najemného - nemovitosti arealu v Drasové

Trzni ro€ni najemné - celkem 2692 000 K¢
- nemovitosti 2692 000 K¢&

VYSLEDNE ROCNi NAJEMNE (¢.1) 2692 000 Ké
* Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasleduijici tfi roky od Data ocenéni, pfiCemz
Zhotovitel doporu€uje ro¢ni indexaci ndjemného. Po uplynuti tohoto obdobi, pfi zméné podminek na trhu nebo pfi
provedeni vyznamného technického zhodnoceni doporucuje Zhotovitel provést aktulizaci tohoto stanoveni trzniho

najemného.



Piehled pozemk

LV ¢. 185, k.u. Drasov u Pribramé

1
2
3
4
5
6
7
8

st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
st.
482/4

703/1

703/2

382/30
382/62
382/64
382/63
382/31
st.
st.
st.
st.
st.

st.
CELKEM

parcelni
Cislo

132
131
162
133
161
140
138
137
134
250
141
163
165
169
168
136
135
164
351
174
219
220

166
167
170
171
172
173

katastralni uzemi

Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)
Drasov u Pfibramé (632074)

druh pozemku,
zpusob vyuziti

zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvofri
zastavéna plocha a nadvori
ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

zastavéna plocha a nadvofri
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvofri
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvofri
zastavéna plocha a nadvori

plocha

pozemku
m2

449

118

517

1158

39

372

316

198

694

181

169

240

58

82

31

39

123

132

64

13

20

197

18 433

200

20

4 599

3470

1185

2294

6 517

24

41

16

42

63

46

42 160




Stanoveni trzniho najemného
Lokalita A
Stavby v ramci arealu

jednotkové

uzitna plocha ro¢ni najemné

C. budova parc. Cislo ucel uziti ploch najemné mira obsazenosti
11V] Ké/m2/mésic Ké
1 OBJEKT 1 - provozni budova 132 provozni plochy | 763 90 70,00% 577 055
2 OBJEKT 2 - rodinny diim 131 skladové plochy - archiv 150 40 70,00% 50 551
3 OBJEKT 3 - skladova hala 162 skladové plochy | 465 55 70,00% 214 969
4 OBJEKT 4 - garaze, sklad 133 skladové plochy |l 1042 50 70,00% 437 724
5 OBJEKT 5 - vratnice 161 skladové plochy I 35 50 70,00% 14 742
6 OBJEKT 6 - garaze 140 garaze 335 70 70,00% 196 862
7 OBJEKT 7 - dilna 138 dilny 284 70 70,00% 167 227
8 OBJEKT 8 - sklad na solanku 137 skladové plochy I 178 50 70,00% 74 844
9 OBJEKT 9 - skladova hala 134 skladové plochy I 625 50 70,00% 262 332
10 OBJEKT 10 - budova mycky 250 garaze / dilny 163 70 70,00% 95 785
11 OBJEKT 11 - skladova hala 141 152 0
12 OBJEKT 12 - skladova hala 163 skladové plochy I 216 50 70,00% 90 720
13 OBJEKT 13 - byvaly archiv 169 74 0
14 OBJEKT 14 - skladek 168 skladové plochy i 56 50 70,00% 23 436
OBJEKT 15 - pozarni zbrojnice 136 35 0
OBJEKT 16 - pristfeSek 135 venkovni skladové plochy 111 11 70,00% 10 229
OBJEKT 17 - byvala kotelna 164 119 0
OBJEKT 18 - vyménikova stanice 351 58 0
OBJEKT 19 - byvala rozvozna 174 12 0

venkovni skladové prosto venkovni skladové ploch 5141 11 70,00% 475 028

CELKEM - najemné * 10 014 2 692 000
* vedlej$i objekty, které jsou nutné pro provoz aredlu (v&. parkovacich ploch), jsou jiz zahrnuty v rdmci najemného vySe uvedenych objektd

m-' 5 {0 - | . E s - .
. e "
1 <2 : X
/ - P 3 ) \ :

i

l l_\



Projekt Provozni areal Rozmital

Vlastnik StfedocCesky kraj

Hospodareni se svéfenym
majetkem kraje

Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje

20.11.20%5 |

Okres Pfibram

Obec RozZmital pod TfemSinem
Katastralni uzemi Rozmital pod TremsSinem (742848)
List vlastnictvi 229

Rekapitulace vyslednych hodnot

Metoda Popis Vysledna hodnota
Stanoveni trzniho najemného - nemovitosti arealu v Rozmitale

Trzni ro€ni najemné - celkem 1128 000 K¢
- nemovitosti 1128 000 K&

.O<

EDNE ROCNi NAJEMNE (&.1) 1128 000 K&
* Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasleduijici tfi roky od Data ocenéni, pfiCemz
Zhotovitel doporu€uje ro¢ni indexaci najemného. Po uplynuti tohoto obdobi, pfi zméné podminek na trhu nebo pfi
provedeni vyznamného technického zhodnoceni doporucuje Zhotovitel provést aktulizaci tohoto stanoveni trzniho

najemného.



Piehled pozemk

LV €. 229, k.u. Rozmital pod TremsSinem

plocha
pozemku
m2

parcelni - , druh pozemku,
" katastralni uzemi . e
Cislo zpusob vyuziti

st. 1517 Rozmital pod Tfem$inem zastavénd plocha a nadvofi

st. 1371 Rozmital pod TremsSinem zastavéna plocha a nadvofri 218
st. 346/2 Rozmital pod Tfemsinem zastavéna plocha a nadvori 366
st. 1606 RozZmital pod TfremSinem zastavéna plocha a nadvori 150
st. 340 Rozmital pod TfemSinem zastavéna plocha a nadvofi 741
st. 339 Rozmital pod TfemSinem zastavénd plocha a nadvofi 175
1368/7 Rozmital pod TfemSinem ostatni plocha 17 603
1368/8 RozZmital pod TremSinem ostatni plocha




Stanoveni trzniho najemného
Lokalita B
Stavby v ramci arealu

jednotkové
najemné mira obsazenosti
11V Ké/m2/mésic Ké

. o eepr uzitna plocha ro¢ni nagjemné
budova parc. ¢islo ucel uziti ploch P ]

OBJEKT 1 - provozni budova 1517 provozni plochy | 206 060
OBJEKT 2 - sklad 1371 skladové plochy | 196 50 65% 76 518
OBJEKT 3 - garaze 346/2 garaze 329 65 65% 167 006
OBJEKT 4 - sklad 1606 skladové plochy I 135 45 65% 47 385
OBJEKT 5 - sklad 340 skladové plochy I 667 45 65% 234 082
OBJEKT 6 - provozni budova 339 provozni plochy Il 81 218
venkovni skladové ploch 1368/7 venkovni skladové p 316 061

CELKEM - ndjemné * 1128 000

* vedlejsi objekty, které jsou nutné pro provoz aredlu (v€. parkovacich ploch), jsou jiz zahrnuty v rémci najemného vy$e uvedenych objektu

}:




Projekt Provozni areal Sedi¢any

Vlastnik StfedoCesky kraj

Hospodarieni se svéfenym
majetkem kraje

2.11.2025 |

(0] ({-1] Ptibram
Obec Sedlcany
Katastralni tzemi Sedl¢any (746533)
List vlastnictvi 705

Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje

Rekapitulace vyslednych hodnot

¢. Metoda Popis Vysledna hodnota
Stanoveni trzniho najemného - nemovitosti arealu v Sedléanech

Trzni ro€ni najemné - celkem 892 000 K¢
- nemovitosti 892 000 K¢&

VYSLEDNE ROCNi NAJEMNE (¢.1) 892 000 K¢
* Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasleduijici tfi roky od Data ocenéni, pfiCemz
Zhotovitel doporu€uje ro¢ni indexaci ndjemného. Po uplynuti tohoto obdobi, pfi zméné podminek na trhu nebo pfi
provedeni vyznamného technického zhodnoceni doporucuje Zhotovitel provést aktulizaci tohoto stanoveni trzniho
najemného.



Piehled pozemk

LV &. 705, k.u. Sedl€any

parcelni
Cislo

2408/6

2408/5
2408/2
2302/18

katastralni uzemi

SedI€any (746533)
Sedi¢any (746533)
SedI€any (746533)
SedICany (746533)

plocha
pozemku
m2

druh pozemku,
zpusob vyuziti

zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvofri
ostatni plocha
ostatni plocha



Stanoveni trzniho najemného
Lokalita B
Stavby v ramci arealu

jednotkové

najemné mira obsazenosti
Ké/m2/mésic Ké
96 533

o - e uzitna plocha rocni najemné
budova parc. Cislo ucel uziti ploch P ]

OBJEKT 1 - provozni budova 2408/6 provozni plochy |

OBJEKT 2 - sklad soli 2408/5 skladové plochy | 374 50 65% 145 665
OBJEKT 3 - budova solanky 2408/2 skladové plochy | 23 50 65% 8775
OBJEKT 4 - garaze 2302/18 garaz 170 65 65% 86 241
OBJEKT 5 - dilna 2302/18 dilna 180 65 65% 91 260

OBJEKT 6 - sklad 2408/2 skladové plochy Il 158 45 65% 55 283
venkovni skladové p 2408/2 venkovni skladoveé p 408 494
CELKEM - najemné * 892 000




Projekt Provozni areal Sedlec-Préice

Vlastnik StfedoCesky kraj

Hospodareni se svéfenym
majetkem kraje

20112075 |

(0] ({1 Ptibram
Obec Sedlec-Préice
Katastralni tzemi Prcice (746819)
List vlastnictvi 590

Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje

Rekapitulace vyslednych hodnot

¢. Metoda Popis Vysledna hodnota
Stanoveni trzniho nagjemného - nemovitosti arealu v Sedlec-Préice

Trzni ro€ni ndjemné - celkem 549 000 K¢
- nemovitosti 549 000 K&

VYSLEDNE ROCNi NAJEMNE (¢.1) 549 000 K¢
* Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasleduijici tfi roky od Data ocenéni, pficemz
Zhotovitel doporucuje ro¢ni indexaci najemného. Po uplynuti tohoto obdobi, pfi zméné podminek na trhu nebo pfi
provedeni vyznamného technického zhodnoceni doporuc€uje Zhotovitel provést aktulizaci tohoto stanoveni trzniho
najemného.



Piehled pozemk

LV €. 590, k.u. Préice

parcelni - , druh pozemku,
" katastralni uzemi . e
Cislo zpusob vyuziti

plocha
pozemku
m2
Prcice (746819) zastavéna plocha a nadvori

Prcice (746819) zastavéna plocha a nadvori
Prcice (746819) zastavéna plocha a nadvori
Prcice (746819) ostatni plocha




Stanoveni trzniho najemného
Lokalita B
Stavby v ramci arealu

budova parc. Cislo

OBJEKT 1 - provozni budova
OBJEKT 2 - dilna/garaze
OBJEKT 3 - sklad soli
OBJEKT 4 - sklad oleju
venkovni skladové ploch

ucel uziti ploch

provozni plochy |
dilna/garaze

skladové plochy I
skladové plochy I
venkonvi skladové ploch

uzitna plocha

m2

jednotkové
najemné
Ké/m2/mésic

v

roéni najemné
(-

238 680

162 443

29 379

16 111

102 085

549 000

mira obsazenosti




Projekt Provozni areal Tloskov

Vlastnik StfedoCesky kraj

H dareni éfeny o , s - . . .
ospocareni se sverenym Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje
majetkem kraje

20112075 |

(0] ({1 BeneSov

Obec Neveklov
Katastralni tzemi Mlékovice u Neveklova (697346)
List vlastnictvi 63

Rekapitulace vyslednych hodnot

¢. Metoda Popis Vysledna hodnota
Stanoveni trzniho najemného - nemovitosti arealu v Tloskova

Trzni ro€ni ndjemné - celkem 649 000 K¢&
- nemovitosti 649 000 K&

VYSLEDNE ROCNi NAJEMNE (¢.1) 649 000 K¢
* Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasleduijici tfi roky od Data ocenéni, pficemz
Zhotovitel doporucuje ro¢ni indexaci najemného. Po uplynuti tohoto obdobi, pfi zméné podminek na trhu nebo pfi
provedeni vyznamného technického zhodnoceni doporuc€uje Zhotovitel provést aktulizaci tohoto stanoveni trzniho

najemného.



Piehled pozemku

LV ¢. 63, k.u. Mlékovice u Neveklova

plocha
pozemku
m2

parcelni oy - . druh pozemku,
" katastralni uzemi . e
Cislo zpusob vyuziti

st. 107 Miékovice u Neveklova (697346) zastavéna plocha a nadvofi

st. 387 Miékovice u Neveklova (697346) zastavéna plocha a nadvori 133
st. 350 Miékovice u Neveklova (697346) zastavéna plocha a nadvofi 51
7040 Milékovice u Neveklova (697346) ostatni plocha 40
1937/1 Miékovice u Neveklova (697346) ostatni plocha 9159
1937/2 Miékovice u Neveklova (697346) ostatni plocha




Stanoveni trzniho najemného

Lokalita B
Stavby v ramci arealu

budova

OBJEKT 1 - provozni budova
OBJEKT 2 - dilny/garaze
OBJEKT 3 - sklad na st
OBJEKT 4 - sklad

venkovni skladové ploch

parc. cislo

107
107
387
350
1937/1, 1937/2

ucel uziti ploch

provozni plochy |
dilna/garaz

skladové plochy |
skladové plochy |
venkovni skladové ploch

uzitna plocha

m2

jednotkové
najemné
Ké/m2/mésic

roéni najemné
Ké

234 437

164 724

46 683

17 901

185 019

649 000

mira obsazenosti




Projekt Provozni areal Vlasim

Vlastnik StfedoCesky kraj

Hospodarieni se svéfenym
majetkem kraje

2.11.2025 |

(0] ({-13 BeneSov
Obec ViasSim
Katastralni uzemi Vlasim (783544)
List vlastnictvi 1141

Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje

Rekapitulace vyslednych hodnot

¢. Metoda Popis Vysledna hodnota
Stanoveni trzniho najemného - nemovitosti arealu ve Vlasimi

Trzni ro€ni najemné - celkem 1208 000 K¢
- nemovitosti 1208 000 K¢&

VYSLEDNE ROCNi NAJEMNE (¢.1) 1 208 000 K¢
* Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasleduijici tfi roky od Data ocenéni, pfiCemz
Zhotovitel doporu€uje ro¢ni indexaci ndjemného. Po uplynuti tohoto obdobi, pfi zméné podminek na trhu nebo pfi
provedeni vyznamného technického zhodnoceni doporucuje Zhotovitel provést aktulizaci tohoto stanoveni trzniho
najemného.



Piehled pozemk

LV ¢. 1141, k.u. VlaSim

parcelni - , druh pozemku,
" katastralni uzemi . e
Cislo zpusob vyuziti

21231 Vlasim (783544) ostatni plocha

plocha
pozemku
m2

st. 2896 VlasSim (783544) zastavéna plocha a nadvori
st. 2492 Vlasim (783544) zastavéna plocha a nadvori




Stanoveni trzniho najemného

Lokalita A
Stavby v ramci arealu

budova

OBJEKT 1 - provozni budova
OBJEKT 2 - garaze, dilny
OBJEKT 3 - sklad soli
OBJEKT 4 - solanka
venkovni skladové ploch

parc. cislo

2492
2492
2492
2896
2123/1

ucel uziti ploch

provozni plochy |

dilna, garaze

skladové plochy I
skladové plochy I
venkovni skladové ploch

uzitna plocha

jednotkové
najemné
Ké/m2/mésic

roéni najemné
(-

491 589

265 129

251748

46 116

153 661

1208 000

mira obsazenosti




Projekt Provozni areal Votice

Vlastnik StfedoCesky kraj

Hospodareni se svéfenym

. . Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje
majetkem kraje

20.11.2025 |
(0] ({-1] Praha-vychod
(0]:1 Votice
Katastralni tzemi Votice (785041)
List vlastnictvi 859

Rekapitulace vyslednych hodnot

¢. Metoda Popis Vysledna hodnota
Stanoveni trzniho najemného - nemovitosti arealu ve Voticich
Trzni ro¢ni najemné - celkem 1135000 Ké
- nemovitosti 1135 000 K&

VYSLEDNE ROCNi NAJEMNE (&.1) 1135 000 Ké&
* Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasleduijici tfi roky od Data ocenéni, pficemz
Zhotovitel doporucuje ro¢ni indexaci najemného. Po uplynuti tohoto obdobi, pfi zméné podminek na trhu nebo pfi
provedeni vyznamného technického zhodnoceni doporuc€uje Zhotovitel provést aktulizaci tohoto stanoveni trzniho
najemného.



Piehled pozemk

LV ¢&. 859, k.u. Votice

parcelni - , druh pozemku,
" katastralni uzemi . e
Cislo zpusob vyuziti

plocha
pozemku
m2

st. 1463 Votice (785041) zastavéna plocha a nadvori

st. 1652 Votice (785041) zastavéna plocha a nadvori 811
st. 1464 Votice (785041) zastavéna plocha a nadvori 586
173/3 Votice (785041) ostatni plocha 2 554
351/5 Votice (785041) ostatni plocha 2494
351/6 Votice (785041) orna plida 1679
352/2 Votice (785041) ostatni plocha




Stanoveni trzniho najemného

Lokalita A
Stavby v ramci arealu

budova

OBJEKT 1 - provozni budova

OBJEKT 2 - garaze, dilny

OBJEKT 3 - garaze

OBJEKT 4 - sklad soli, solanka

venkovni skladové ploch
CELKEM - najemné *

parc. cislo

1463
1464
1652
1652
351/5, 351/6, 173/3

ucel uziti ploch

provozni plochy |l
garaze, diliny

garaze / dilny

skladové plochy |
venkovni skladové ploch

jednotkové
najemné mira obsazenosti
m2 Ké/m2/mésic K¢
307 877
310 111
214 591
168 607
133 888
1135 000

uzitna plocha roéni najemné




Projekt Deponie Trhovy Stépanov

Vlastnik StfedoCesky kraj

Hospodareni se svéfrenym
majetkem kraje

Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje

20112075 |

(0] ({-13 Benesov

Obec Trhovy Stépanov
Katastralni tzemi Trhovy Sté&panov (768251)
List vlastnictvi 363

Rekapitulace vyslednych hodnot

¢. Metoda Popis Vysledna hodnota

Stanoveni trzniho najemného - deponie Trhovy Stépanov

Trzni ro€ni najemné - celkem 60 000 K¢
- deponie 60 000 K¢

VYSLEDNE ROCNi NAJEMNE (¢.1) 60 000 K&
* Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasleduijici tfi roky od Data ocenéni, pfiCemz
Zhotovitel doporu€uje ro&ni indexaci najemného. Po uplynuti tohoto obdobi, pfi zmé&né podminek na trhu nebo pfi
provedeni vyznamného technického zhodnoceni doporu€uje Zhotovitel proveést aktulizaci tohoto stanoveni trzniho

najemného.



Piehled pozemkli

LV é&. 363, k.u. Trhovy Stépanov

parcelni oy - . druh pozemku,
- katastralni uzemi . e
Cislo zpusob vyuziti

plocha
pozemku
m2

1041/3 Trhovy Stépanov (768251) ostatni plocha
25/100 Trhovy Sté&panov (768251 ostatni plocha
CELKEM



Stanoveni trzniho najemného
Lokalita A

Pozemek - deponie

— ucel uziti vymeéra
parcelni ¢islo loch
P m2
¢ast 1041/3 deponie

¢ast 25/100 deponie

jednotkové
najemné
Ké/m2/mésic

mira obsazenosti

roéni najemné

Ké




Projekt Deponie JinoSov

Vlastnik StfedoCesky kraj

Hospodareni se svéfrenym

: . Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje
majetkem kraje

20.11.2025 |

(0] ({-1 BeneSov
Obec ViasSim
Katastralni azemi VlasSim (783544)
List vlastnictvi 1141

Rekapitulace vyslednych hodnot

C. Metoda Popis Vysledn& hodnota
Stanoveni trzniho najemného - deponie JinoSov

Trzni ro¢ni najemné - celkem 113 000 Ké
- deponie 113 000 K¢

VYSLEDNE ROCNi NAJEMNE (¢.1) 113 000 Ké
* Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasleduijici tfi roky od Data ocenéni, pficemz
Zhotovitel doporucuje ro¢ni indexaci najemného. Po uplynuti tohoto obdobi, pfi zméné podminek na trhu nebo pfi
provedeni vyznamného technického zhodnoceni doporucuje Zhotovitel provést aktulizaci tohoto stanoveni trzniho
najemného.



Piehled pozemkli

LV ¢. 1141, k.u. VlaSim

& parcelni

plocha

druh pozemku,
P pozemku

katastralni uzemi

cCislo zpusob vyuziti

1 2277/246 ViaSim (783544 ostatni plocha
CELKEM




Stanoveni trzniho najemného
Lokalita A

Pozemek - deponie

ucel uziti
ploch

1 2277/246 deponie
CELKEM - najemné

C. parcelni &islo

4‘

jednotkové
najemné
Ké/m2/mésic
4

mira obsazenosti

65%

roéni ndjemné
Ké

113 381

113 000




Projekt Deponie Naceradec

Vlastnik StfedoCesky kraj

Hospodareni se svéfrenym
majetkem kraje

Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje

20112075 |

(0] ({1 BeneSov
Obec Naceradec
Katastralni Gzemi Naceradec (700991)
List vlastnictvi 337

Rekapitulace vyslednych hodnot

¢. Metoda Popis Vysledna hodnota

Stanoveni trzniho najemného - deponie Naceradec

Trzni ro€ni najemné - celkem 63 000 K¢
- deponie 63 000 K¢

VYSLEDNE ROCNi NAJEMNE (¢.1) 63 000 K&
* Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasleduijici tfi roky od Data ocenéni, pfiCemz
Zhotovitel doporu€uje ro&ni indexaci najemného. Po uplynuti tohoto obdobi, pfi zmé&né podminek na trhu nebo pfi
provedeni vyznamného technického zhodnoceni doporu€uje Zhotovitel proveést aktulizaci tohoto stanoveni trzniho

najemného.



Piehled pozemkli

LV ¢. 337, k.u. Naceradec

& parcelni

plocha

druh pozemku,
P pozemku

katastralni uzemi

cCislo zpusob vyuziti

1 1214/15 Naceradec (700991 ostatni plocha
CELKEM




Stanoveni trzniho najemného
Lokalita B
Pozemek - deponie
jednotkové
najemné mira obsazenosti
Ké/m2/mésic Ké
1 1214/15 deponie 3 60% 63 268
CELKEM - najemné 63 000

2 s urx ucel uziti
C. parcelni cislo
ploch

rocni najemné

.....



Priloha C. 02

Vypisy z katastru nemovitosti



Priloha C. 03

Katastralni mapy



Priloha C. 04

VSseobecné mapy



Priloha €. 05

Fotodokumentace



