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|. UZEMNI PLAN

a - Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi sidla je vymezena v grafické ¢asti dokumentace:
1. Z&kladni ¢lenéni Gzemi, 2.Hlavni vykres.

Uzemni plan po Zméné ¢€.1/2018 a ¢€.3/2021 aktualizuje hranici zastavéného
Uzemi k 1.2.2021.

Ve spravnim Uzemi je hranici vymezeno zastavéné Uzemi sidla Veletov a
nékolika mistnich Uzemné oddélenych lokalit obytné, vyrobni a rekreacni
zastavby jako Veletovsky mlyn, zastavba na BaSté nebo u Labského zdymadla.
Hranice zahrnuje vsouladu s 858 platného stavebniho zakona pozemky
intravilAnu a z pozemku v extravilanu zastavéné stavebni pozemky a stavebni
proluky.

b - Zakladni koncepce rozvoje obce,
ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Zakladni koncepce rozvoje obce

Veletov se nachazi u vodniho toku Labe, vychodné od mésta Kolin, které
zajistuje pro obyvatele nadmistni sluzby ob&anské vybavenosti a zaroven je
nejdostupnéjsim pracovnim centrem. Podle PUR CR. je spravni Gzemi souéasti
rozvojové osy OS4 Praha-Kolin-Hradec Krélové, ktera ma vyznam i pro dalSi
rozvoj obce. Sidlo leZi na hlavni silnici Il.tfidy mezi Kolinem a Tyncem n.Labem,
ktery pini funkci povérfené obce se stavebnim Gfadem. Poloha u silnice 11/322
umoZznuje spojeni hromadnou autobusovou dopravou , véetné dalkovych spoji z
Kolina vychodnim smérem. Vodni tok Labe blokuje moZnost napojeni na hlavni
Zeleznicni trat' v sousednim Starém Koliné.

Hlavni funkci Veletova bude do budoucna rodinné bydleni s drobnou vyrobou a
doplnkovou funkci komerénich sportovnich sluzeb. Zemédélska Zivocisna
velkovyroba , ktera zde dlouho pretrvavala, byla nedavno zruSena a tak zlstava
volny potencial vyrobnich hal a objektd k prestavbé a vyuZziti na jiné formy
vyrobnich zafizeni. Rozvojové moZnosti spocivaji ve vyuZziti pro komeréni sluzby
nebo drobnou nezavadnou vyrobu, pfipadné s vyuzitim C¢asti arealu pro
rostlinnou produkci. Ve vyhledu je moZno uvaZovat i s vyuZitim rekreacnich
prilezitosti u téZeného pisniku v zapadni ¢asti Uzemi.

Navrhem Uzemniho planu jsou vymezeny plochy pro bydleni a vyrobu jako
prioritni funkce Uzemi. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny podminky vyuZivani
jako zavazna ¢ast tzemniho planu. Tyto podminky jsou uréeny jednak pro tzemi
zastavéné nebo zastavitelné, tak pro UOzemi nezastavitelné - prirodniho
charakteru .
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Pro rozvoj obytnych ploch rodinného bydleni jsou navrhem prevzaty dosud
nezastavéné plochy z predchozi GUzemné planovaci dokumentace, které
bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu v nékolika dopravné pfistupnych
lokalitdch. Jedna se o plochy mimo stanovené zaplavové Uzemi, které limituje
zastavbu v blizkosti Labe. Cast nové zastavby leZi u stavajicich mistnich
komunikaci, kde jsou optimalni podminky pro rozvoj z hlediska napojeni na
infrastrukturu sidla.  Pfi FeSeni rozsahu rozvojové zastavby byl zohlednén
predpokladany demograficky rozvoj. Plochy, které presahuji potfebu rozvoje pro
¢asovy horizont 15 let, byly zafazeny do Uzemnich rezerv.

Rozvojové obytné plochy zahrnuté do Uzemniho planu jsou zaméfené na
venkovské bydleni v isolovanych rodinnych domech. SmiSené venkovské
bydleni, kde se spojuje bydleni ve vysSi mife s hospodarskou funkci, neni v
Uzemi zvlast odliSeno ani u stavajici zastavby zemédélskych usedlosti.
Rekreacni bydleni, které je soucasti obytného Uzemi zlistava soucasti ploch
venkovského bydleni. V Gzemi, které ma predpoklady napojeni na technickou
infrastrukturu, je umoznéna pfeména rekreacni zastavby na trvalé bydleni.

Plochy pro sport a rekreaci obyvatel nejsou v navrhu UP plo3né rozsifovany s
ohledem na Cetné moZznosti v zazemi sidla a nevyuZzité sportovni plochy v jizni
¢asti sidla. V dlouhodobém horizontu po ukon&eni téZby je mozZzno k rekreaci
uvazovat i s vyuzitim rozlehlého pisniku u Labe. DalSi pfilezitosti ke kratkodobé
rekreaci nabizeji smiSené plochy nezastavéného Uzemi s rekreacni funkci. Ve
volné krajiné mimo zastavbu sidla zustavaji navrhem stabilizovany maloploSné
lokality chatové zastavby bez dalSiho rozvoje.

Navrh umozni rozvoj sportovnich sluzeb nadmistniho charakteru zaméreny na

lehkou atletiku. RozSifeni o lehkoatleticky oval s provoznim zazemim je navrZzeno
v bezprostfedni ndvaznosti na stavajici sportovné rehabilitacni aredl.

Zemeédélskéa vyroba charakteru Zivocisné velkovyroby byla ve stavajicim areélu
nedavno zruSena . Plocha je urCena k prestavbé pro drobnou nezavadnou vyrobu
nebo lze ¢ast aredlu vyuzit i pro rostlinnou vyrobu a zemédélské sluzby. Areal je
dobfe pfistupny z hlavni silnice Il. tfidy a je situovan v odstupu od obytné
zastavby sidla.

Plochy vyroby, sklada a vyrobnich sluzeb jsou navrzeny v arealu byvalé
farmy, s moznosti vyuZiti stavajicich objektd a infrastruktury. Nové plochy pro
vyrobni zafizeni pfevzaté z pavodniho UP, jsou situovany v jeho sousedstvi za
silnici 11/322, s vyhodnym dopravnim napojenim.

Jizné od silnice 11/322 byl na k.U. Veletova nedavno otevien dobyvaci prostor
nevyhradniho loziska Stérkopisku, kde byla zahdjena tézba a vybudovano
nezbytné provozni zazemi s novou pripojkou VN a TS. TéZba probiha ve sméru k
sousednimu k.U. Konarovice, kde vymezeni dobyvaciho prostoru pokracuje.

V dopravnim FeSeni je stabilizovana hlavni silniéni trasa 11/322 prochazejici
severnim okrajem sidla. Hlavni obsluzné komunikace v rozvojovych lokalitach
obytné zastavby jsou feSeny s 8m Sifkou verejného prostoru, na koncich s
obratistém.
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Navrh feSi pokraCovani cyklostezky vedouci podél silnice 11/322 z Kolina pfes
Konarovice a s moznosti pokraCovani do Tynce n.L. V prostoru Veletova je
umoznéno propojeni na cyklotrasu podél Labe, ktera ma nadmistni vyznam pro
rekreacni turistiku. Misto pUvodné zvaZzované pési lavky pres Labe mezi
Veletovem a Starym Kolinem je v navrhu vymezen prostor pro pfivoz.

S néavrhy chodnikii podél zastavby se v UP nepoéita, vzhledem k obytnému
charakteru mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi s malo frekventovanym

mistnim provozem. Vyznamné je situovani pésiho prechodu pres silnici 11/322 pro

v v,

V navrhu krajiny byl vymezen nadregionalni biokoridor Labe K72 s regionalnimi
biocentry RBC Stary Kolin a RBC LZovické tiné v nezastavéné Casti spravniho
Gzemi na bfezich Labe. V navrhu lokalnich USES vychazi navrh z generelu
lokéalnich USES - LBK Veletovského potoka, prochézejiho severni a zapadni
gasti FeSeného Gzemi. V UP jsou ¢&asti lokalniho koridoru USES , vymezené na
orné pudé, navrzené jako verejné prospésna opatieni. Navrh interakénich prvki
zelené Cleni rozlehlé lany poli zejména podél polnich cest , zarover pusobi proti
vétrné erozi. Soudasti navrhu UP je stabilizace polnich cest, slouZicich k
prostupnosti krajiny i pro obyvatele a navstévniky sidla.

V nezastavéném Uzemi vymezuje Uzemni plan v zdpadni €asti Gzemi plochu pro
téZbu s néaslednou rekultivaci vodnich ploch a doprovodnou pfirodni zeleni,
kterou bude moZno vyuZivat ke kratkodobé rekreaci mistnich obyvatel i
navstévnika z okoli.

TéZebni prostor nevyhradniho loZiska Stérkopisku, ktery je jiz z poloviny
vytézen, je situovan u silnice 11/322 véetn& provozniho zazemi. UP zajistuje
dotéZeni loziska vymezenim plochy téZby s pokracovanim na sousednim K.0.
Konéarovice.

V technické vybavenosti je zohlednéna realizace podtlakové kanalizace vcetné
nové COV. Stabilizovany jsou uliéni sité vefejného vodovodu a STL plynovodu
vCetné hlavnich pfipojovacich fadld. V novych zastavitelnych plochach je
navrzeno rozSifeni kanalizaCnich, plynovodnich a vodovodnich uliénich fadd s
napojenim rozvojovych obytnych a vyrobnich ploch.

Posileni elektrizace v rozvojovych plochach je zajiSténo zvySenim vykonnosti
stavajicich TS pro obytnou zastavbu a navrhem nové trafostanice pro rozvoj

vyroby.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot

Uzemi charakterizuje pfirodni prostiedi s Fadou vyznamnych krajinnych prvkd,
s lesnimi porosty v severni ¢asti Uzemi a vodnimi plochami byvalych pisnikd a
slepych ramen Labe ve stfedni a jizni ¢asti . Mimofadnou hodnotu maji luzni lesy
s plochami luk a pastvin na levém bfehu Labe. Labe jako vyznamny vodni tok a
krajinny prvek nadregionalniho vyznamu je soudasti nadregionu USES se 2
regionalnimi biocentry . Ve stfedni Casti Uzemi pfevladaji v Uzemi rozlehlejsi

5
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plochy orné pady , kterymi proték& Veletovsky potok, zaclenény v navrhu do
lok&lniho USES. Navrh UP zajistuje ochranu v3ech hodnotnych pFirodnich prvka,
které se nachazeji mimo zastavbu sidel a které jsou jako soudast USES
nezastavitelné.

Ochrana urbanistickych hodnot spociva v respektovani dochované historické
struktury Veletova, zejména jeho hodnotné protahlé navsi s dominantnim
kostelem, ktera je obestavéna drobnymi zemédélskymi usedlostmi a statky. Ta
zistava v navrhu UP ve svém prostorovém a kompoziénim uspofradani
zachovéana, v€etné vSech navazujicich verfejnych prostranstvi i hlavni pfistupové
mistni komunikace. Urbanisticky cenné je i uli¢ni prostranstvi smérem k Labi,
kompaktné obestavéné vesnickymi domy, které vytvareji uzavienou uli¢ni frontu
s tradiéni architekturou venkovskych chalup. Urbanistickou strukturu i
architektonicky vyraz puvodni zastavby je tfeba do budoucna chranit, nebot na

rozdil od novodobych lokalit nesourodé obytné zastavby vytvaFi charakteristickou
a neopakovatelnou atmosféru sidla.

Ochrana kulturnich hodnot znamené chranit pfed zastavbou veSkeré kulturné
historické pamatky a jejich bezprostfedni okoli tvofici prostfedi kulturni pamatky.
PFfedmétem ochrany jsou kulturni nemovité pamatky v historickém stfedu obce.
Pamatkové chranénym objektem je aredl statku ¢p.37,brana statku ¢p.24 a brana
s brankou u statku &p.7. Kulturné historicky vyznam sidla spoc&iva zejména v jeho
panoramatickém obrazu v rovinaté Polabské krajing, kde jako vyraznd dominanta
vystupuje kostel Zvéstovani P.Marie, ktery identifikuje sidlo v Sirokém okoli.
Nové navrzené plochy rozvijeji severni ¢asti sidla mimo nejhodnotnéjsi
historické struktury. Rozvojové plochy nevytvareji proluky v zastavbé , ale
pfimykaji se k novéjSi zastavbé v odvracené poloze tzv. za humny. Navazi na
stavajici zastavbu v okrajovych Castech zastavéného Uzemi, aby se mohly stat
nedilnou soucasti sidla, a zaroven neovlivnily jeho obraz v krajiné.

PloSnou vystavbou lehkoatletického ovalu nedojde k naruSeni kulturné
historickych ani pfirodnich hodnot sidla, jehoz zastavba je od rekreacné
sportovniho arealu oddélena silnici Il.tFidy.

Podél novych ulic jsou navrZzena uliéni stromoradi, ktera umozni pfiznivé
zapojeni zastavby do okolni krajiny . Zastavba RD bude situovana s minimalnim
odstupem od obsluznych komunikaci a s orientaci zahrad do volné krajiny, aby
pfechod do volné krajiny pusobil pfirozené a zaroven se vytvéfila priznivéjsi
uliéni prostranstvi.

Povrchovou tézbou, ktera probih& v nevyhradnim loZisku Stérkopisku nedojde v
kone¢ném dusledku k ohrozeni krajinného rdzu Uzemi . TéZba ma docasny
charakter a po vytéZeni loZiska mé nésledovat rekultivace , jejimz cilem je navrat
k pfirozené podobé vytvorenych vodnich ploch s osazenim bifehl krajinnou
zeleni.
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Cc - Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti , vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce jako usporfadani zastavby sidla je zaloZzend na
respektovani zakladnich hodnot krajinnych, urbanistickych i kulturnich , které
jsou pro sidlo charakteristické a urCujici tzn. na urbanistické strukture
zastavby, na jejim prostorovém usporadani a na celkovém krajinném obrazu
vhimaném z hlavnich pfistupovych sméra.

Uzemni plan rozviji zakladni urbanistickou kompozici sidla danou historickym
vyvojem. Veletov vznikl v rovinatém Polabi pfimo na bfehu Labe , které
predstavuje vyraznou barieru dalSiho rozvoje nejen z hlediska komunikaéniho
napojeni, ale zejména s ohledem na zplavoveé Uzemi, které je povaZzovano za
rizikové i v dalSim vyvoji. Komunikaéné tak sidlo neni prijezdné, vSechny
mistni komunikace konéi u Labe nebo jeho slepych ramen a to na obou
bfezich Labe.

Centralni naves s kostelem lezi stranou od vodniho toku a je ochranéna i
pred velkymi vodami. Zustava v navrhu jako hlavni centrum obce s obecnim
Ufadem, knihovnou a hasi€skou zbrojnici. Pozdéji se zastavba rozSifila od
navsi podél pristupové komunikace , kde zlstdva zachovana komeréni
zastavby. Toto usporadani je pfiznivé z hlediska dostupnosti i vzhledem ke
struktufe zastavby, ktera téméf kompaktné obestavuje vSechna verejna
prostranstvi. Nova zastavba v podobé isolovanych rodinnych domu nebo 1
bytového domu se v sidle vyskytuje jen v malé mife, v ¢asti jizné od kostela.

v~

Prostorové je sidlo zaloZzeno na kfizové dispozici historického centra, které je
orientovano podélnou osou kolmo v ukonéeni hlavni pfistupové komunikace ,
ktera kolem kostela pokracuje az k Labi. Diky vySkové dominanté kostela se
Veletov vyrazné uplatiuje v dalkovém panoramatu zemédélské krajiny Polabi.
V UP je vySkova hladina nové zastavby regulovana s ohledem na stavajici
zastavbu a zejména na historickou dominantu kostela .

Navrh sleduje integraci historického jadra a nové zakladanych lokalit
zastavby tak, aby se staly pfirozenou soucasti sidla. Zaroven je nezbytné,
aby uspofadanim nové zastavby nebyl blokovan jeho pfipadny dalSi rozvoj a
aby komunikaéni trasy umozfiovaly nasledné rozSifeni .

Funkéni zonovani a diferenciace obytnych a vyrobnich ploch jsou ve
Veletové pfiznivé. Zemédélsky aredl jako hlavni vyrobni plocha byl v minulosti
vybudovan u hlavni silniéni trasy 11/332 na severnim okraji sidla.
Z hlediska vlivu na obytné prostfedi sidla je poloha arealu optimalni . Po
nedavném zruSeni ZivoCiSné vyroby je plocha byvalé farmy navrZzena k
prestavbé s vyuZzitim pro nezavadnou drobnou vyrobu, sklady, komeréni
sluzby , pfipadné pro zemédélské sluzby a rostlinnou vyrobu.

Dal3i dvé vyrobni plochy stabilizované UP jsou vazany na pfepravu materialu
po Labi a nachazeji se v sousedstvi zdymadla . Zahrnuji manipula¢ni a
skladové plochy pro stavebni materidl pisek a drevo, které se nakladaji a
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prepravuji nakladnimi lodémi. Pfeprava auty pfes sidlo neni tak intenzivni, aby
vyZadovala feSeni komunikanim obchvatem.

Nové byla v Uzemi zahdjena tézba Stérkopiskl nevyhradniho lozZiska,
nachazejiciho se u hlavni silniéni trasy 11/322 . Provozni zazemi jako vyrobni
plocha je situovadna nedaleko silnice, takZze téZbou ani pfepravou materialu
neni naruSovano obytné prostiedi obce.

Z hlediska rozvojovych moznosti ma sidlo dobré prfedpoklady , co se tyka
uzemné technickych podminek v€etné technické infrastruktury, i s ohledem na
kvality obytného prostfedi, které je mimofadné hodnotné. Nedostatek
pracovnich pfilezitosti maZze ovlivnit nabidka ploch pro rozvoj drobné vyroby a
komercnich sluzeb v misté zruSené zemédélské farmy s vyhodnym dopravnim
napojenim. Jednim z méala limitd dalSiho rozvoje zlstdva omezena
dostupnost za praci hromadnou autobusovou dopravou , ktera muize byt
zmirnéna navrhem cyklostezky v trase Kolin - Tynec n.L. , pfipadné v
kombinaci s pfivozem a pFfepravou kol na cesté k Zelezni¢ni zastavce v
sousednim Starém Koliné.

Navrhované plochy pro venkovské bydleni jsou situovany v severni az stfedni
Casti pfi okraji zastavéného Uzemi, s vyhodnou dostupnosti do centra obce i k
zastavce bus. Rozvoj obce ve vychodni ¢asti umozfiuje situovani zastavby
podél stavajicich mistnich komunikaci. Severnim smérem je rozSifeni obytné
zastavby limitovano blizkosti silnice 11/322, jejiZ intenzivnim provozem dochazi
k prekraCovani hlukovych limitd. RozSifovani zastavby ve volné krajiné -
obytné nebo rekreaéni neni ndvrhem UP umozZnéno.

Vylouéeni umistovani staveb dle §18 odst.5 SZUP nenavrhuije.

Zamérem navrzené koncepce je zlepSeni Zivotniho prostfedi a obytného
standartu sidla. V dopravnim FeSeni je Zadouci realizace cyklistické stezky na
Kolin, slouZzici pro bezpecny prijezd cyklistl za praci a za vybavenosti
vCetné spojeni k Zelezni¢ni zastavce v Koling. Podobné muze zlepsit
dostupnost zfizeni pfivozu pfes Labe, ktery zaroven oZivi turisticky provoz v
atraktivnim zazemi sidla a zlepSi vyuzivani komerénich sluzeb sidla.

Rekreacni hodnotu okolni krajiny zvySi obnova a udrzba ucelovych cest pro
péSi i pro cyklisty, které umoZzni jeji prostupnost a zajisti pfistup do
krajinarsky zajimavych lokalit.

Pro zvySeni obytnych kvalit Veletova muze mit zdsadnéjSi vyznam Uprava
povrchd a ploch zelené verejnych prostranstvi - navse a pfilehlych
komunikaci, spojena s vysadbou uli¢nich stromoradi druhové vhodnou zeleni.
Jednostranné alejové vysadby jsou navrzeny i v ramci zemédélské krajiny
jako interakéni zeler podél polnich cest.

Podminkou pro rozvoj sidla a pro veSkerou navrhovanou zastavbu bude

dobudovani kanalizace , rozSifeni vodovodu a plynofikace , které prispéje
ke zvySeni standardu bydleni.
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Navrh systému sidelni zelené

V sidle je zastoupena hodnotnéjSi vzrostla a udrZzovana zelen na verejnych
prostranstvich zejména v prostoru rozlehlé navse, a navazujici hlavni
pristupové komunikace, ktera ma velkorysé Sitkové parametry. Parkovy
charakter ma nové zaloZena plocha zelené za kostelem a plocha v zastavbé
pfi komunikaci vedouci k Labi. V severni Casti sidla se na vefejnych
prostranstvich vyskytuje zelen pfevazné jako okrasna zelen predzahradek.

Zastavbu Veletova obklopuje predevsim zelen prirodniho charakteru zejména
podél vodnich ploch Labe a jeho slepych ramen nebo kolem byvalého a
rozlehlého pisniku zapadné od zastavby sidla. Na jihozdpadnim okraji
prostupuji az do sidla lesni porosty. Vzrostla zelen se v celém zazemi sidla ,
zejména Vv jeho jizni ¢asti, vyskytuje v nebyvalém rozsahu. Pfimo v zastavbé
se ale souvislejsSi plochy zelené pfirodniho charakteru nenachazeji. V celém
pudoryse sidla se nejvice uplatiuje zelen v prostoru soukromych zahrad.
Uzemni plan stabilizuje zelené plochy na vefejnych prostranstvich, kde tvofi
souvislejSi plochy a dovareji spolu s navazujicimi pfirodnimi plochami
rozptylené a doprovodné zelené velkorysy systém. Ten je doplnén navrhem
interakéni zelené ve formé stromoradi podél mistnich a ucelovych komunikaci
, které vychazeji ze stfedni Casti sidla do okolni zemédélské krajiny.
V novych plochach soustfedéné zastavby se pocita s vysSim podilem zelené
na verejnych prostranstvich ve formé uli€nich stromoradi.

Mimo zastavéné Uzemi od severovychodu k jihu protékd tzemim Veletovsky
potok, podél kterého je vymezen v pasu min. 20m lokalni systém ekologické
stability. Na plochach orné pudy vyZaduje zaloZeni a osazeni vzrostlou zelent,
zejména jako bfehové porosty potoka.

PFi obnové ploch verejné i pfirodni zelené je tfeba preferovat pavodni dieviny
v misté typické, predevsim listnaté formy. Pro uliéni stromofadi Ize doporugit
méné vzrastné okrasné druhy ovocnych stromU - slivoni nebo jabloni, které
umozni zachovat pavodni venkovsky raz prostiedi. Zaroven je tfeba na
verejném prostranstvi , které ma podobu obytné ulice, upfednostnit prihledné
oploceni, pfipadné Zivy plot zelené pfed nevhodnymi montovanymi prvky z
betonu.
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Prehled zastavitelnych ploch - navrhové obdobi

ozn kat. uzemi plochy zmén - Kultura | rozsah/ha
lokalita navrzeneé vyuziti kapacita
VELETOV Zastavitelné plochy: cca 26 RD
z/1 U trafa Bv- venkovské bydleni orna 0,62 6RD
Z/2 Za hfistém Bv- venkovské bydleni orna 0,51 5RD
Z/3 Za humny Bv- venkovské bydleni orna 1,63 14RD
Zl4 U silnice Vs- vyroba, sklady orna 2,52ha
ZI5 U véeli farmy Bv- venkovské bydleni orna 0,22ha 1RD
Z/6 Sportovni areal Os-obé€anské vybaveni/ orna 1,64ha
sport
P/1 Farma Vs- vyroba, sklady ostatni 3,76ha

Pozn. Kapacita obytnych lokalit se v UP orientaéné stanovuje pro vypodet potreby
novych zastavitelnych ploch a odvozuje se z podilu vyméry plochy a optimalni rozlohy
parcely venkovského bydleni pro 1RD 800 m2. Plocha prfestavby je zahrnuta do navrhu.
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Specifické podminky vyuziti vybranych rozvojovych lokalit:

ozn. vyuZiti/ kapacita cca
Z/1- VELETOV U trafa Bv- venkovské bydleni 5 RD

Dopravni napojeni: z pfilehlé mistni komunikace, v koncové ¢asti nova
obsluzna MK pro 2RD

Uzemni limity/podminky:

respektovani OP kabelové TS

ochrana vodovodniho pfivadéce Kolin

ponechani 8m prijezdu v bocni ulici pro napojeni budouci zastavby

ochrana krajinného razu - zachovat charakter pUvodni zastavby

obytna zastavba bude do volné krajiny orientovana zahradami

Z/2 - VELETOV Ke mlynu Bv- venkovské bydleni 6 RD

Dopravni napojeni: z prilehlé u¢elové komunikace novou obsluznou MK

Uzemni limity/podminky:

ochrana krajinného razu - pohledové méalo exponovana poloha, smérem do krajiny
ponechat nezastavéné zahrady

zajistit min. rozlohu pozemku 800m2

obsluzna komunikace jako zaslependa s obratistém

Z/3 - VELETOV Za humny Bv - venkovské bydleni 14 RD

Dopravni napojeni: prodlouZzenim mistni komunikace

Uzemni limity/podminky:

ochrana vodovodniho pfivadéce Kolin

zastavba 1 RD smérem k hlavni silnici je podminéna situovanim RD mimo
hlukové pasmo silnice a plnym ohrazenim pozemku

v UR je nutno prokéazat spinéni hygienickych limitt hluku z dopravy

ochrana krajinného razu - pohledové exponovana lokalita z hlavni silnice,
umisténi domd podél pfistupové komunikace, smérem k okraji zastavby
ponechat nezastavéné zahrady

zajistit min. rozlohu pozemku 800m2

obsluzn& komunikace v konci jako zaslepend s obratistém, moznost napojeni
budouci zastavby, poloha s oboustrannym obestavénim

Z/4 U silnice, P/1 Farma - VELETOV Vs - vyroba, sklady

Dopravni napojeni: K nové zastavbé musi byt realizovano samostatné pfipojeni
z UCelové komunikace se stavajicim napojenim na silnici 11/322, FeSit jednim
spoleénym vjezdem

Uzemni limity/podminky:

ochrana krajinného razu - pohledové exponovanéa poloha , zohlednit charakter
tji. max. vySkové a objemové parametry sousedniho zemédélského arealu
pohledové odclonéni vzrostlou zeleni - vysadby isolacni zelené po celém
obvodu ploch, podél silnice 11/322 alejové stromofadi .

zajistit odstup zastavby od silnice mimo 15m OP

realizace nové TS z vrchniho vedeni

dodrZeni hlukovych limitd z provozu v nejbliz§im chranéném venkovnim
prostoru obytnych staveb
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Z/6 Sportovni areédl Os — OV/sport

Dopravni napojeni: s napojenim ze stavajici MK

Uzemni limity/podminky:

respektovani OP koridoru vrchniho vedeni

pfevazné zatravnéné plochy - kromé tartanového povrchu ovalu a provozniho
objektu s pristupy

orientace ovalu vychod - zapad s provoznim zazemim v zpadni ¢asti

zastavba provozniho objektu o ploSe cca 8/12m a vySce do 4m bude umisténa
S min. odstupem od stavajici haly

odclonéni zapadni ¢asti s venkovni posilovnou a provoznim zazemim remizem

~ v

vzrostlé zelené o Sifi min. 20m

d - Koncepce verejné infrastruktury
a podminky pro jeji umistovani

1 - Obéanska vybavenost

Obyvatelé Veletova dojizdéji za vySSimi sluzbami a vybavenosti do okolnich
center , predevSim do Kolina , v jehoZz vyhovujici dostupnosti se obec nachazi .
Mésto Kolin jako administrativné spravni centrum zajistuje pro obec zaroven
funkci obsluzného, spole¢enského a kulturniho centra .

Z verejnych sluzeb je ve Veletové zastoupena jen zakladni vybavenost - obecni
Urad s knihovnou, hasicska zbrojnice, fotbalové hristé s détsky hfistém , kostel a

svorw

sportovni plocha byvalého kluzisté. Zafizeni vefejnych sluzeb jsou v UP
stabilizovana ve stavajicich plochach.

Rozvoj komer€nich sluzeb je zavisly na podnikatelskych aktivitich a Zména ¢€.1
zahrnuje konkrétni zamér rozSifeni komercénich sluzeb se sportovnim zaméfenim
na lehkou atletiku.

Ze stavajicich zafizeni jsou UP stabilizovany plochy pro maloobchod v prostoru
navse a restauraci Na vinici. DalSi rozvoj maloobchodu a komerénich sluzeb bez
negativniho vlivu umozfiuje UP v plochach venkovského bydleni. Nadmistni
charakter ma sportovni areal sluzeb zaméreny na lehkou atletiku, situovany mimo
zastavbu sidla za hlavni silnici. Vyrobni sluzby pro femesiné provozovny
s moznym negativnim vlivem na bydleni je moZno realizovat pouze v plochach
stabilizovanych pro vyrobu .

V grafické &asti navrhu UP jsou zachycena vefejna zafizeni ob&anské
vybavenosti, u nichz lze predpokladat dlouhodobé stabilni vyuZiti. Z ostatnich
zafizeni je vyznacena komercni vybavenost trvalého charakteru. V plochach
komercnich sluZzeb je umoznéna zména vyuZiti na plochy pro bydleni.

12
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2 - Doprava

Sirsi dopravni vztahy

Severnim okrajem Veletova prochazi hlavni silnice 11/322 Kolin -Tynec n.L, ze
které se sidlo napojuje mistni komunikaci.
Silniéni sit’

Jiné silnice spravnim Uzemim Veletova neprochazeji. Problémem silnice 11/322
jsou pfi prajezdu nékterymi sidly Sitkové parametry. Kolem Veletova odpovida
vedeni silnice jejimu dopravnimu vyznamu, které je z hlediska bezpecénosti
silnicniho provozu vyhovujici. Vzhledem k jejimu dopravnimu zatizeni se
nepredpokladaji Zzadné Upravy smérového vedeni, které je pfimocaré .

Provoz na hlavnim dopravnim tahu 11/322 na severu Veletova je znaéné
frekventovany a pro zajiSténi bezpecénosti obyvatel byl vyznacen pfechod pro
chodce k zastavce bus a ke hibitovu. Pfechod nahradil dfive zvazovany smérovy
retardér pred obci.

Sit’ mistnich komunikaci

Z hlediska dopravni obsluhy budou rozvojové lokality napojeny “vyhradné z
mistnich komunikaci, pfipadné ze stavajicich u€elovych komunikaci. Prfevaznou
¢ast rozvojovych lokalit lze takto bezprostiedné napojit pfimo ze stavajicich
komunikaci. Nové bude tfeba vybudovat obsluzné komunikace u lokality v zapadni
Casti sidla, kde se pocita s vyhodnym oboustrannym obestavénim. Nové
vymezené pristupové komunikace u lokalit soustiedéné zastavby, které jsou ve
svych trasach jednoznacné trasovany, jsou feSeny jako verejné prospésné stavby.
Nova zastavba musi umoznit nadvaznost dopravniho napojeni i pro budouci
zastavbu a nesmi prerusit stavajici vefejné komunikace.

v rv

Nové pfistupové komunikace k rozvojovym plochdm s Sifkou jizdniho pruhu min.
3m a Sifkou verejného prostoru pro napojeni novych RD min. 8m. U plosné
rozsahlejSich lokalit je poloha obsluznych komunikaci v ramci jednotlivych ploch
vymezena jako optimalni dopravni obsluha zastavby, zajiStujici oboustranné
obestaveéni.

Nové rozvojové plochy musi byt zpfistupnény po kapacitné vyhovujicich
komunikacich, umoZzaujicich provoz protipozarni techniky. Nepridjezdné 1pruhove
komunikace nad 50m nebo 2pruhové nad 100m musi splfiovat poZzadavky na
otaCeni pozarni techniky dle vyhl.€.23/2008 Sb o techn.podminkach poZarni
ochrany staveb.

V rozvojové c&asti sportovniho areélu za silnici 11/332 neni nutno budovat novou
pfistupovou cestu , pfistup a nezbytny pfijezd po dobu vystavby bude zajiStén po
stavajici mistni komunikaci a pres stavajici aredl. Parkovani pro potfeby

s v 7z

navstévnikd bude umoznéno ve vstupni ¢asti arealu u hlavni silnice .

Ve

PésSi a cyklistickd doprava

Pé&Si cesty v okoli sidla jsou zejména rekreacné turistického charakteru, vazané
na zalesnéné a rekreaCné vyuZivané zazemi sidla zejména kolem vodnich ploch.
VSechny stavajici cesty jsou Uzemnim planem stabilizovany a maji v pfirozenych

~7s 7

trasach slouzit k prostupnosti krajiny, slouzici k vychdzkam kolem sidla nebo jako
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propojeni se sousednimi sidly . DuleZité je zachovani péSich cest v zastavbé, kde
umoznuji pfirozené zkraceni cest do centra a za vybavenosti.

Vzhledem k demontdZi konstrukce teplovodu pfes Labe se v navrhu UP jiz
nepocCitd s vybudovanim nové pésSi lavky . Pro spojeni obou bfehu by bylo
prospésné nejen pro obyvatele , ale i pro navstévniky véetné cyklistl , vybudovani

pfivozu, ktery by rozSifil moZznosti dostupnosti k vlakové zastavce ve Starém
Koliné nebo pro chybéjici spojeni obou obci.

Cyklotrasa nadmistniho vyznamu probihd v GUzemi podél Labe a je intenzivné
vyuzivana jako sougast zakladniho systému cyklotras CR. V UP je navrZzena
samostatna cyklostezka v pokracovani oddélené cyklostezky Kolin-Tfi Dvory
pfes sousedni Konarovice. ProdlouZeni podél silnice v rovinatém terénu ve
sméru na Kolin umozni obyvatelim Veletova snadnéjSi dostupnost za praci a
vybavenosti s bezpecnéjSim provozem. Cyklostezka je vedena pres celé spravni

Uzemi, coZ umozni dalSi propojeni az k Tynci n.L.

Ostatni druhy dopravy
Spravniho Uzemi se dotyka Labsk& vodni cesta po fece Labi, se zdymadlem a
komorou pro prijezd lodi, vétSinou nakladnich. Uzemni naroky spojované s daldim
rozSifenim a splavnénim Labe jsou dlouhodobého charakteru a presahuji horizont
platnosti UP. V UP je vyznacen koridor Gprav splavnéni s 2. plavebni komorou

jako vyhled.

Ochranna pasma

-V Uzemi je nutno respektovat ochranna pasma stavajici silnice Il. tfidy, které podle
silniéniho zakona dosahuje vzdalenosti 15m od osy komunikace mimo kompaktné
zastavéné uzemi sidla. V OP silnice se nepocita s Zzadnou obytnou zastavbou ani
chodnikem pro pésSi. Je poZzadovan odstup zastavby vyrobnich ploch a
komerc&nich sluzeb pro vedeni siti nebo vysadbu stromoradi.

Hlukova zéna se uplatriuje u silnice 11/322 s aktualni intenzitou dopravy 3594
vozidel/24hod v r.2016. Oproti pfedchazejicimu obdobi doslo k poklesu provozu
zhruba o 1/4 (4967 voz./24hod), zatimco v 90.letech zde byla doprava naopak
meéné intenzivni(2487vozidel/24hod.). Soudasnému provozu odpovida hlukova
zOna ve vzdalenosti 22,2,m.

V okrajové c&asti obce , kudy tato silnice prochazi podél malé ¢asti zastavby, je v
odstupu 15m OP silnice navrZena obytna plocha pro 1RD, ktera je pfevzata ze
Zmény UP. Z&stavba je podminéna realizaci pevného ohrazeni kolem pozemku. V
pfipadé prekro€eni limitnich hodnot hlu€nosti zjisténych méfenim ve venkovnim
prostoru si musi stavebnik vybudovat na vlastni naklady protihlukové opatfeni.

Technické infrastruktura
3 - Zasobovani pitnou vodou

Ve Veletové je provozovan verejny vodovod, ktery byl v posledni dobé pfipojen
na skupinovy vodovod Kolina z pramenisté LZovice . Napojeni bylo provedeno
pres TFi Dvory a Konéarovice. Pavodni Upravna vody z mistniho pramenisté, byla
zruSena. Prelozka pfivadéce byla navrZzena podél polni cesty a v soubéhu se
silnici 11/322 v souvislosti se stanovenym dobyvacim prostorem nevyhradniho
loZziska. UP zajistuje ochranu vodovodniho pfivadéée Kolina a ochranu
vymezenym PHO vodnich zdroji 1. a 2.stupné. VéZovy VDJ je situovadn na

14

Uzemni plan Veletov _UpIné znéni po Zméné ¢.1 a é.3



sousednim k.U. Konéarovice a kapacitné a tlakové pokryje potfebu akumulace
pitné vody i pro navrhovanou zastavbu. RozSifenim novymi ulicemi od stavajici
zastavby bude moZno napojit novou zastavbu uliénimi fady prodlouzenim
zasobovacich a rozvadécich fadd v dimenzich do DN 100.

Z hlediska ohroZeni poZarem je obec zabezpeCena vodou z Labe, s pfijezdem
pro vozy poZzarni techniky u byvalého pfivozu. V severni ¢asti sidla v€etné navse
je ochrana zajiSténa zaroven vodou z pozZarnich hydrantd vefejného vodovodu
vybaveného hydranty k pozarnim G&eliim, coz umoZfiuje dimenze dle normy CSN
730873 profil vodovodni sité DN 90.

4. Odkanalizovani

Ve Veletové byla dokonlena realizace podtlakové vakuové stokové sité
napojujici kromé obytné zastavby i komeréni sluzby a vyrobni plochy u hlavni
silnice. Novda COV je situovana vychodné od obce pfi Ugelové cesté k
Veletovskému mlynu. M& dostateCnou kapacitni rezervu pro 300 EA obyv.,
umoznujici pfipojeni navrhované zastavby. Pocitd se s pfipojenim nové
zastavby na budovanou oddilnou kanalizaci obce prodlouzenim uli€nich Fadu.
Pfipojeni novych lokalit na stokovou sit’ je navrZzeno dle jednotnych zasad :

s pfihlédnutim k podminkam v jednotlivych lokalitdch a ke kapacitnim moznostem
dotéenych Useku stokové sité

minimalizovat zatéZovani sité zaustovanymi desStovymi vodami

Pro destové vody plati, Ze v novych zastavitelnych plochach musi zlGstat odtokové
pomeéry z povrchu Uzemi srovnatelné se stavem pred vystavbou.

5 - Zasobovani elektrickou energii

Vzhledem k malému rozsahu rozvojovych lokalit ve Veletové neovlivni feSeni
UP nova napojeni na energetickou. sit. Rozvojové lokality s menSi kapacitou lze
vétSinou napojit na stavajici rozvody.

Ve Veletové byl v minulosti proveden kabelovy vstup z venkovniho vedeni u
hibitova pro severni ¢ast zastavby s novou TS u hfisté a samostatna TS pro
komeréni sluzby. V jizni ¢asti obce funguje stavajici TS s vrchnim vedenim.

U provozniho zazemi navrZzené tézebni plochy byla realizovana pripojka
z vrchniho vedeni VN 22kV s distribu¢ni trafostanici 630kV, kter4 pokryva

s v 7z

spotfebu technologické a provozni ¢asti piskovny.

6- Zasobeni plynem

Veletov byl v pfedchozim obdobi plynofikovan s pfipojenim na STL plynovod v
Koliné. Pfivodni vétev od Trech DvorQ je trasovana pres Konarovice a mistni
¢ast Hajek polni cestou. Plynovod je napojen pres spoleCnou STL pfipojku IPE
225 z Kolina, vedenou pro vSechny obce sdruzeni pfes obce Trfi Dvory,
Konarovic do Veletova.

Rozvody plynu jsou feSeny STL systémem pfi provoznim pretlaku 300kPa
s pouzitim trubek z linearniho polyetylénu PE80, SDR 11, pro dimenze 50 a 63
mm a PE100,SDR 17,6 pro dimenze 90 a vySe. Napojeni odbératell je zajiSténo
plynovodnimi pfipojkami s hlavnim uzavérem s regulatorem plynu na NTL 2,1kPa,
potfebny pro bézny provoz domovnich spotfebicu.

V obcich je zemni plyn vyuzivan v kategoriich stfedni odbér, maloodbér a odbér
pro obyvatelstvo, bez pfipojeni velkoodbérateli . V kateg. obyvatelstvo bylo
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7-

zohlednéno pfipojeni 70% stavajici i navrhované zastavby. Max. hod. spotfeba je
2,0™ na RD a 1,0™ na bj. Roéni spotfeba ZP na 1RD se uvaZuje 2150 ™/rok |,
na 1bj. 1750 ™/rok .

Celkové bylo pocitdno pro domécnosti u vSech 3 obci se Spic¢kovou spotiebou
zemniho plynu 1260,0 m®hod a s ro¢ni spotfebou 1 062 397 m*/rok .

Napojeni novych rozvojovych ploch obytné zastavby je moZno zajistit
prodlouzenim uliénich fadd po novych komunikacich.

Telekomunikace

Dalkové kabely

Resenym Gzemim prochazi trasa dalkovych kabel( a DOK podél silnice 11/322 ve
sméru vychod zapad. Trasa DK neni navrhem dotena, je vedena podél
komunikace v odstupu od zastavby.

Mistni telekomunikaéni sit’

MTS je do obce pfivedena podél hlavni silnice 11/322 ve sméru od Tfech Dvorq,
kde je osazena ATU. Re3ené Gzemi je pfipojeno do telekomunikagniho obvodu
UTO Kolin. Navrhové plochy budou pfipojeny ze stavajicich sitovych rozvadé&ca,
v kazdé bude osazen novy SR k vytvoreni kapacity pro jednotlivé uZivatele.

Nakladani s odpady

Ve Veletove je provozovan separovany sbér plastu, skla, papiru a bioodpadu do
kontejnertl, rozmisténych v nékolika sbérnych mistech v obytné zastavbé.
Nebezpecny odpad je zajiStovan mobilnim svozem, stejné jako svoz kovového
Srotu.

V nakladani s odpady zlstavd zachovan soucasny systém véetné svozu
smésného odpadu fi SOP Prelou¢ na skladku v Chvaleticich.

VSechny rozvojové lokality musi umozZnit bezproblémovy odvoz novymi
pristupovymi komunikacemi a budou mit zajisténé plochy pro tfidéni odpadu.
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e - Koncepce uspofFadani krajiny

v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a ploch zmén v krajiné

Navrh UP vymezuje v krajiné v nezastavéném tzemi plochy:
Nz- plochy zemédélské/orna, NI - plochy lesni a Ns - plochy smiSené
nezastavéného uzemi

Uzemni plan navrhuje na zemédélské ptdé plochu zmény v krajiné - tézebni
prostor jako plochu téZby s naslednou rekultivaci na plochy vodni a pfirodni se
smiSenou funkci rekreacni.

Navrzena plocha zahrnuje kromé vlastni téZebni plochy i plochu provozniho a
technologického zazemi , které ma stejné jako probihajici t&éZba docasnou funkci.

Situovanim tézebni plochy v nezastavéném Uzemi se navrh dotyka ve zna¢ném
rozsahu usporadani krajiny. VytéZzenim loZiska Stérkopisku nedojde v koneéném
disledku v zemi k zasadnimu naruSeni krajinného razu, pidorysné vymezena
plocha s povrchovou tézbou se po rekultivaci ploch po tézbé stane pfirozenou
soucasti pfilehlych ploch Labe a jeho slepych ramen.

Plocha zmény v krajiné navrhové obdobi
ozn.| kat. azemi plocha zmény - Kultura rozsah/ha
lokalita navrzené vyuziti kapacita
VELETOV
N/1 | Usinice /322 | Nt=Plocha tézby ornd | Plocha tézby
a nasledné rekultivace 21,84 ha
z toho 0.4ha
Provozni zafizeni
s do¢asnou fci

N/1 — k.Uu.Veletov U silnice 11/322 Nt — Plocha tézby a nasledné rekultivace

Uzemni limity/ specifické podminky:

Dopravni napojeni: s napojenim ze stavajici silnice 11/322

Pri téZbé respektovat podminky o povoleni téZby spravnim orgadnem a podminky
projednané SEA

Zastavba provozniho objektu a technologického zazemi pfi silnici 11/322 jako
doCasna zafizeni na dobu nezbytné nutnou pro vytézeni Stérkopisku

Hranice téZzby je limitovana trasou vodovodniho pfivadéCe Kolin , a neni jiz
podminéna jeho prelozkou k silnici 11/322
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V hranici vymezené jako VKP (dolni niva Labe postupovat v souladu se
stanoviskem organu ochrany pfirody; v tdolni nivé jsou nepfipustné ¢innosti ,
které mohou ovlivnit vodni rezim, akceptovatelné jsou zasahy bez umélého
zvySovani terénu a prekazek branicich odtoku vody a zaplavé

Realizovat hranici nasypu po rekultivaci cca 80m od bfehu Labe

Respektovat navrzeny lokalni biokoridor USES o $.20m podél polni cesty za
vychodni hranici téZby

Respektovat stavajici cyklostezku vedenou soubézné s jizni hranici tézby

Plnit pozadavky zpracované SEA a EIA zejména poZadavky hlukové a
rozptyloveé studie

Zajistit pozadavky uplatnéné organy ochrany pfirody a krajiny tzn. téZbou
zasazené Uzemi rekultivovat v souladu s planem rekultivace - s preferenci
diverzity stanovist / skupinové vysadby, solitéry, lu¢ni spolecenstva v€etné ploch
castec€né prirozené sukcese

PFi rekultivaci zaloZit nefunkéni ¢ast regionalniho biocentra u Labe

Po téZbé zména orné pldy na pfevazné vodni plochy, po rekultivaci  doplnéni
travnatych ploch a krajinné zelené

Respektovat podminky ochrany vod a zemédélské pudy pfi t&Zbé

Navrh obytnych ploch v menSich, dispozi¢né oddélenych lokalitach situovanych v
bezprostfedni navaznosti na zastavbu umoznuje pfirozené rozSifovani sidla do
okolni krajiny, aniz by bylo ovlivnéno sou¢asné uspofadani sidla.  Aby nedoslo
pfi umisténi novych domd v okraji zastavby k naruSeni krajinného razu, je u
ploch pohledové viditelnych z hlavni silnice vyZadovano respektovani charakteru
puvodni venkovské zastavby. Pudorysné vymezena plocha lehkoatletického ovalu
témeér bez zastavby se stane pfirozenou soucasti prilehlych ploch stavajiciho
sportovniho areélu.

Zadna z rozvojovych lokalit neni umisténa v sousedstvi lesnich porostd, ani
nezasahuje do 50m OP lesa.

V celém Gzemi je tfeba zachovat hodnotnou doprovodnou a rozptylenou zelen
podél vodnich ploch a toku, kde pIni nejen krajinarskou , ale zejména ekologickou
funkci a je zvlasté vyznamna v oteviené zemédélské krajiné. K obnové je
navrzena doprovodnd bfehova zelen podél Veletovského potoka kudy prochézi
USES.

Navrh doplfuje tuto zeler o dalSi prvky zelené , které plni funkci interakénich —
propojovacich prvka zelené v systému USES, &lenicich rozlehlejsi lany orné
pudy. Doprovodna zelen je navrZzena prevazné podél polnich cest a vodnich toku.
PresnéjSi rozmisténi téchto prvkl interakéni zelené mulze zajistit az nasledné
zpracovana komplexni pozemkova Uprava, ktera zohledruje viastnické vztahy.

Podél hlavni silnice a vétSiny polnich cest je navrzena vysadba doprovodnych
stromofradi, spojena s pfeménou ovocnych stromu za listnaté stromy tradi¢né
rostouci v tzemi.

Z hlediska ochrany prirody nejsou v Uzemi registrovany Zadné pamatné stromy
ani vyznamne krajinné prvky. Pfesto je Uzemi mimoradné krajinarsky a ekologicky
hodnotné a vSechny cenné krajinné prvky jsou chranény jsou souc¢ast nadregionu
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USES Labe. Charakter vyznamnych krajinnych prvka méa celé Gzemi podél Labe,
zadlenéné do regionalnich biocenter USES se zbytky porostd luZnich lesd,
slepych ramen a vlhkych luk.

Nejvyznamnéjsi je chrdnéné Uzemi pFirody LZovické tané registrované jako
Natura 2000 v komplexu slepych ramen Labe s nivnimi loukami a luznimi lesy .
Lokalita je soucasti regionalniho biocentra LZovicka jezera a chranéna je zde
stdla populace lesaka rumélkového. Lokalita se nachazi na hranici spravniho

M

Uzemi Veletova , vzdalena cca 800m od nejblizSi zastavby obce.

Navrh USES, ktery jako nadregionalni systém prochazi spravnim Gzemim
Veletova, je rozvojovymi plochami respektovan. Ani v lokalnim systému u
biokoridoru Veletovského potoka nedochazi k pfimému kontaktu se zastavbou
sidla, takze je mozno parametry USES dodrzet. Plochy lokalniho USES byly v
UP vymezeny v parametrech poZadovanych metodikou. Nadregionalni biokoridor
Labe véetné 2 regionalnich biocenter respektuje vymezeni dle ZUR Sté. kraje.
Prab&h USES s vymezenim nefunkénich ploch graficky zachycuje Hlavni vykres
spravniho Uzemi. Nefunkéni plochy lokalniho biokoridoru Veletovského potoka,
prochazejici po orné padé, jsou navrzeny jako verejné prospésna opatreni.

Nadregionalni biokoridor USES K72 prostupuje feSenym Gzemim podél Labe
kolem jizniho okraje zastavby Veletova. Biokoridor, prochézejici po vodnim toku
Labe, je vymezeny v parametrech v souladu se ZUR Sté&. kraje, obdobné jako 2
regionalni biocentra RBC 951 Stary Kolin a RBC 923 LZovicka jezera. Obé RBC
leZi na vodnim toku Labe a zaujimaji rozsahla Gzemi slepych ramen, luZnich lesu a
vlhkych luk se zvySenou ekologickou hodnotou. Celé spravni Uzemi Veletova se
nachazi v ochranné zéné nadregionu Labe s hranici vedenou mimo feSené Uzemi.

Lokalni systém ekologické stability, vedeny podél Veletovského potoka,
zahrnuje ve spravnim Uzemi Veletova 2 biokoridory a 1 mistni biocentrum. V jizni
¢asti smérem k Labi ma vodni tok zachovalé bfehové porosty, severné smérfujici
vétev biokoridoru je nutno nové zalozit.  Spolecenstva vodniho toku jsou v této
¢asti uzemi naruSend zemédélskou velkovyrobou v dusledku regulace potoka
v minulém obdobi. Nékteré ¢asti lokalnich biokoridor je tfeba propojit pfes polni,
ekologicky nestabilni plochy. Casti biokoridoru, prochazejiciho podél Veletovského
potoka vychodnim smérem, prostupuji lesnimi porosty v€etné lokalniho biocentra,
které je Castecné funkeni.

Pro zlepSeni ekologické hodnoty nedostate¢né funkénich biocenter a biokoridorl
jsou nezbytné dalSi Upravy:

v lesnich porostech s monokulturnimi vysadbami jehli€nant podpofit vySSi
zastoupeni listnacl

revitalizace vodniho toku s obnovenim pfirozeného koryta, bfehovych porostu
a vlhkych luk s extenzivnim obhospodafovanim.

prevedeni ploch USES na orné piidé na kultury luk se skupinami stromd a
kef druhové odpovidajici stanovisti nebo pas lesa o Sifi 20m - lokalni nebo
50m - nadregionalni biokoridor.
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Lokalni systém ekologické stability je doplnén navrhem interakénich prvki
rozptylené zelené vétSinou s protierozni funkci, které ¢leni rozlehlé polni lany
zejména podél cest. Interakéni prvky jsou dle metodiky MZP min. 5m Siroké
travnaté meze se skupinami stromu a kefd, nebo pasy extenzivnich sadu.

Podminky vyuziti ploch vymezenych jako USES:

hlavni vyuZiti
plochy vyznamné k zajiSténi ekologické stability Uzemi vymezené jako
biokoridory a biocentra USES nadregionélniho, regionalniho a mistniho
vyznamu
Uzemi s vySSi krajinarskou a ekologickou hodnotou

pFipustné vyuZiti
ochrana hodnotnych pfirodnich prvka ekologické kostry krajiny
pfeména orné puady na drnovy fond s extenzivnim obhospodafovanim
zalesfiovani orné pady , luk a pastvin na plochach USES druhové vhodnymi
drevinami po dohodé s povéfenym organem statni spravy
vysadby rozptylené a doprovodné zelené zejména podél vodnich ploch a potoki
zfizovani a udrzba vodnich ploch a revitalizace vodnich tokd

zafizeni technické infrastruktury a vodohospodarské stavby pro zasobovani
pitnou vodou , trasy nadmistniho vyznamu napfi¢ biokoridory

zména vymezenych ploch USES je moZné jen se souhlasem organd ochrany
pfirody, ochrany ZPF a ochrany pozemku plnicich funkce lesa nebo pfi navrhu
souhrnnych pozemkovych Gprav

nepripustné vyuziti
jakakoliv vystavba s vyjimkou staveb pfipustnych
kromé zdravotnich probirek veSkera ¢innost ohrozujici hlavni funkce krajiny a
vzrostlou zelen
zmény vodniho rezimu, vysuSovani mokradu
zména stavajici kultury luk a pastvin na ornou pudu
skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu
oplocovani pozemku s vyjimkou lesnich Skolek

Prostupnost krajiny

V okoli sidla zustanou zachovany trasy polnich cest, aby byla zajiSténa
prostupnost krajiny i navaznost sidla do okoli. Jedna se o cesty v majetku
obce, nejsou proto feSeny jako VPS.

Uspofadani krajiny musi umoznit kromé obnovy polnich cest umisténi spolecnych
zafizeni navrhované v souvislosti se zpracovanim komplexni pozemkové Upravy,
ktera zohledriuje v nezastavéném Uzemi vlastnické vztahy.

Opatieni proti_zaplavé neni navrhovano. Je stanoveno zaplavové uzemi Q100
vCetné aktivni zény vodniho toku Labe, které zasahuje jizni ¢ast zastavéného
Uzemi mezi kostelem a Labem. Hranice zaplavy Q100 byla Povodim Labe
aktualizovana v r. 2015 , oproti minulému obdobi byla zpfesnéna a redukovana,
aktivni zéna je vymezena zcela mimo plochy zastavby, a nova zastavba se zde
nenavrhuje. V Uzemi s Q100 nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy,
dostavba je umoznéna vyjimecné jen v prolukach stabilizovaného zastavéného
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Uzemi na dfive vymezenych stavebnich parcelach a za podminek stanovenych
Povodim Labe.

V zaplavovém Uzemi se nachazi mala cast téZzené plochy u Labe .TéZba
v zaplavovém Uzemi probiha za podminek stanovenych spravnim organem.

Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich
pozemcich, intenzita zastavby se zastavénosti do 25 % u rodinné zastavby tento
pozadavek umoZiuje. Zastavéné plochy dle 82 odst.7 spolu se zpevnénymi
plochami na pozemku nesmi prekrocit 60% plochy.

Ochrana loZisek a CHLU nerostnych surovin

Do feSeného Uzemi nezasahuje Zadné vyhradni lozZisko, pouze bodové misto
sesuvu. V zapadni c&asti spravniho Uzemi byla po etapach zahajena téZzba
nevyhradniho loZiska Stérkopiskd se stanovenym té€Zzebnim prostorem dle rozhodnuti
a za podminek spravniho organu. LoZisko leZi u hlavni silnice 11/322 sméfujici na
Kolin, mimo obytné Uzemi Veletova. Provozni a technologické zdzemi je situovano
u silnice 11/322. TézZba o objemu 493 tis.t se pfedpokladd na dobu 24 let tj. 290
tis.m3/rok .
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f

- Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti
Navrh vyuziti Gzemi vymezuii grafické pfilohy UP
€.2 - Hlavni vykres a €.5. Koordinaéni vykres v mér. 1: 5000
Legendy Hlavniho a Koordina¢niho vykresu koresponduji s textovym prehledem
vyuziti jednotlivych ploch.
V plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je stanoveno
Hlavni vyuZiti
Pripustné vyuziti
Nepfipustné vyuZiti
Zasady usporadani uzemi
Na Uzemi obce jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

Plochy jsou vymezeny s barevnym odliSenim v souladu s vyhlé§}<ou ¢.501/2006 Sb. o
vyuZiti Gzemi a oznaceny kody shodné v textoveé i grafické ¢asti UP

Bv - Bydleni venkovské v RD
Bh - Bydleni hromadné v BD

Ri

- Rekreace /chaty

Ov - Obéanské vybaveni /sluzby

Os - Obéanské vybaveni /sport

Ov - Obéanské vybaveni /hibitov

Pv - VeFejna prostranstvi

Ds - Dopravni stavby /silniéni

Ti

- Technicka infrastruktura

Vs - Vyroba, sklady, vyrobni sluzby

Zv - Zelen verejna

Zs - Zelen soukroméa

Zp - Zelen prirodniho charakteru

W
NI

- Plochy vodni
- Plochy lesni

Nz - Plochy zemeédélskeé /orna

NSzpr - Plochy nezastavéného uzemi smiSené/ zemédélské, pFirodni, rekreaéni

Nt - Plochy téZby a nasledné rekultivace

Zavazné podminky vyuziti ploch pro stabilizované a rozvojové plochy vymezené v
Hlavnim vykrese jako PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI jsou zahrnuty
v nasledujicim prehledu:

22

Uzemni plan Veletov _UpIné znéni po Zméné ¢.1 a é.3



BV - BYDLENI VENKOVSKE v rodinnych domech

hlavni vyuZziti

bydleni v rodinnych domech s drobnym hospodéarskym zazemim a zahradou

pripustné vyuZziti
maloobchod, stravovani a sluzby pro obsluhu Gzemi
ubytovaci zafizeni /2-3ubytovaci jednotky/jako soucast staveb pro bydleni
parkovani v rdmci vlastnich pozemkd nebo v odstavnych pruzich MK
garaze do podtu 2 stani
drobné stavby s hospodarskou funkci (stodoly, dilny apod.)

drobné chovatelska ¢innost v doplfikovych objektech, bez negativniho vlivu na

sousedni pozemky

provozovny sluzeb nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru,
stanovenou obecné zavaznymi predpisy

parkovani pro potfeby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemki
zmeéna vyuziti stavajicich rekreacnich staveb pro bydleni
zména vyuZziti stavajicich obytnych staveb pro rekreaci
verfejné zelen
nepripustné vyuziti
vyrobni ¢innost naruSujici nad pfipustnou mez kvalitu obytného prostredi
stavby s dopravni obsluhou nad miru obvyklou v rodinné zastavbé
parkovani nakladové dopravy

zasady usporadani uzemi
max. podlaznost 2np. véetné podkrovi
zastavénost pozemku max 25%,
celkova zastaveénost véetné zpevnénych ploch do 40%

soucasti novych obytnych ulic bude stromoradi a plochy parkové zelené -§22

vyhl. 501/2006
v pohledové exponovanych plochach respektovat charakter plivodnich

venkovskych staveb, s pfevazujicim obdélnym ptdorysem obytného domu a

sedlovou stfechou

pfi dostavbeé proluk v uliéni zastavbé pfizplsobit vzhledu a situovani okolnich

staveb

pfi dostavbé ve stabilizovaném Uzemi zajiSténi pfistupu z verejné komunikace

Bh - BYDLENI hromadné v bytovych domech

hlavni vyuZziti
bydleni ve stavajicich bytovych domech se spoleénym hospodarskym a
rekreaénim zazemim a parkovanim na vyhrazenych parkovistich

pripustné vyuZziti
plochy zelené, rekreaéni a sportovni plochy pro potfebu obyvatel
spolec¢né hospodarské zazemi a parkovaci plochy s garazemi
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maloobchod , stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gzemi
moZznosti vyuziti podkrovi — padni vestavby a nastavby
oploceni spoleéného pozemku

nepripustné vyuziti
vyrobni ¢innosti zhor3ujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, s PHO pfesahujici vlastni pozemek
provizoria hospodafského zazemi, plechové garaze
odstavovani nékladnich vozidel

zasady usporadani uzemi
zachovat stavajici intenzitu zastavby hlavnimi objekty
max. podlaznost stavajici + podkrovi
realizace padnich vestaveb - vyuZiti pro bydleni

Ri - REKREACE individualni/ chaty

hlavni vyuZziti
Ri/ chatova zastavba - rekreaéni bydleni rodinného typu v ramci stavajici
chatové zastavby v objektech do 80 m2 s rekrea¢nim a uzitkovym vyuzitim
zahrad

pripustné vyuZiti
rekreaCni a sportovni zafizeni slouZzici jako vybaveni zény
sezonni maloobchod, stravovani, rekreaéni sluzby pro obsluhu Gzemi
verfejné zelen , rekreani a uzitkové vyuziti zahrad
parkovani na vlastnim pozemku nebo na vyhrazeném parkovisti
drobné stavby odpovidajici funkénimu vyuziti /bazén, sklenik, altan/

nepripustné vyuziti
vyrobni a chovatelska ¢innost
doplikové a provizorni stavby, garaze

zasady usporadani uzemi
pfipustna je dostavba volnych proluk, pfi dodrzeni zastavéné plochy pozemku
do 10%
chatové objekty pfizemni s podkrovim a sedlovou stfechou
dostavba proluk nesmi prerusit vefejné komunikace a pési trasy

pfi nezbytné prestavbé nebo modernizaci zachovat stavajici plosSné a objemové
vymezeni, jako objekty pfizemni s podkrovim a sedlovou stfechou

zajisténé zneskodrovani komunalniho odpadu, zakaz péaleni odpadu na
pozemku

vySSi podil vzrostlé zelené na pozemku, pohledové odclonéni zastavby
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Ov - OBCANSKE VYBAVENI /sluzby
hlavni vyuZziti
specificka zafizeni s ozna¢enim
zafizeni obsluzné sféry pfevazné nekomeréniho charakteru - slouzici pro
potfeby administrativné spravni, Skolstvi, sport, zdravotnictvi, kulturu, socialni a
cirkevni
stabilizovana zafizeni komeréniho charakteru
pripustné vyuZiti
vefejna a vyhrazena zelen
pohotovostni a sluzebni byty v rdmci hlavnich objektd, bydleni majitele
u komeré&nich objekt mozna prestavba pro bydleni
doCasné ubytovani se zajisténym parkovanim
parkovani pro potfeby komeréni vybavenosti na vyhrazenych parkovistich

nepripustné vyuzivani
vyrobni ginnosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi predpisy, s PHO presahuijici vlastni pozemek
odstavovani nakladnich a hospodarskych vozidel mimo vyhrazena
parkovisté
zafizeni, zvysujici nad obvyklou miru dopravni provoz

zasady usporadani uzemi
max. podlaznost 2np.+ podkrovi
pfi pfestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla respektovat charakter a

v v,

méritko pavodni zastavby a jeji architektonicky vyraz

Os - OBCANSKE VYBAVENI /sport
hlavni vyuZziti
sportovni a rekreacni zafizeni na plochach s pfevahou nezastavénych ploch
sportovni areal , fotbalové hfisté, détské hfisté, sportovni pl.se specif. vyuzitim
pripustné vyuZziti
doplnkové stavby k tomu Gcelu specielné vybavené
mala sportovni a klubova zafizeni
docasné ubytovani, stravovaci zafizeni
bydleni majitele a provozovatele soukromého zafizeni
zafizeni sluzeb a maloobchodu s vazbou na sportovné rekreacni vybavenost
odstavna parkovani na vyhrazenych parkovistich
vefejna zelen

nepripustné vyuziti
vyrobni ¢innost , sklady
bydleni s vyjimkou sluZzebnich bytd
provizorni stavby
rekreacni stavby individuelni, rekreacni zahradky
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zasady usporadani Uzemi
zastavovani ploch pouze doplfikovymi a G¢elovymi stavbami
po obvodu ploch doplnéni vzrostlé zelené
pFipustné vymezeni pozemku ohrazenim nebo Zivym plotem
zakaz necitlivych terénnich Uprav

Oh - OBCANSKE VYBAVENI /hFbitov
hlavni vyuZziti
verejné sluzby dle zak. o pohfrebnictvi
pripustné vyuZziti
parkové upravena zelen
drobné doplrikové stavby slouzici hlavnimu vyuziti
pési cesty a mobiliar - lavicky, infotabule, vytokové stojany
vyhrazené parkovani mimo plochu hrbitova

nepripustné vyuziti
zastavba, s vyjimkou drobnych doplfikovych staveb
skladky a skladkovani materialu

zasady usporadani
plochy intenzivné udrzované
pevné ohrazeni uzaviratelné v no¢nich hodinach
vyhrazena plocha pro umisténi kontejnert s biologickym odpadem

Pv - VEREJNA PROSTRANSTVI

hlavni vyu?Ziti:
navsi, ulice, chodniky , vefejna zelen a dalSi plochy pfistupné verejnosti

pFipustné vyuZiti:
zastavky verejné dopravy véetné doplrikovych staveb
uliéni stromoradi
parkovisté, odstavné plochy a garaze pro potfebu vyvolanou nezbytnym
vyuzitim uzemi
pési a cyklisticky provoz
oddélené pési chodniky
drobné architektura a prvky uliéniho mobiliare
plochy pro kontejnery tfidéného odpadu
détské hristé v plochach verejné zelené
koridory pro vedeni inZenyrskych siti mimo uliéni stromoradi

nepripustné vyuziti:
parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy
provizorni a dopliikové stavby neslouZici hlavnimu ucelu prostoru
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zésady usporadani
plochy uspofadané prioritné pro bezpecny pési provoz pfipadné provoz
smiseny
prostory s kvalitnim FeSenim uliéniho parteru

Ds - DOPRAVNI STAVBY /silniéni

hlavni vyuZziti vyplyva ze zakona o pozemnich komunikacich ¢13/1997/:
plochy a zafizeni pro dopravu silniéni

pripustné vyuZiti
parkovisté , odstavné plochy a garaze jsou pripustné ve vSech funkénich
plochach zastavéného Uzemi pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuzitim Gzemi
zafizeni pro dopravu
zastavky verejné dopravy véetné doplrikovych staveb
situovani erpaci stanice Phm na plochéach vyrobné komerénich s pfimym
napojenim na hlavni silniéni trasy
doprovodna a isola¢ni zelen, uliéni stromoradi, parkové nameésti

pési a cyklisticky provoz na silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich,
oddélené chodniky

nepripustné vyuZziti
parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu
v plochach bydleni a smiSenych
provizorni a doplfikové stavby mimo zastavky hromadné dopravy

zasady usporadani Uzemi

silnice Il.a lll. tfidy - kategorie S7,5/60
omezeni pfimé obsluhy objektl v zastavbé u prijezdnich silnic
feSeni soustfedéné zastavby s 1 spole€nym vjezdem na silni¢ni sit
realizace chodniku podél silnice pfi prajezdu obytnou zastavbou

hlavni mistni komunikace obsluzné — MO8/40
napojuji se na silnice lll.tfidy, prdjezdné , obousmérné 1-2pruhové, zpevnéné,
vefejny profil min.8m / jizdni pruh 3,5m -forma obytné ulice se stromoradim
musi byt zajiSténo odvodnéni komunikace povrchovou kanalizaci,
v komunikaci miZe byt situovano zpomalovaci zafizeni

mistni komunikace pfistupové - MO4/20
obousmérné 1lpruhové, vodopropustny povrch, forma sjizdného chodniku
verejny profil 8m ,vyjimeéné 4,5m do délky 50m /jizdni pruh min. 3m
prajezdné nebo slepé ukonéené , nad 50m délky s obratiStém pro hasice
technicky zajistén odvod deStové vody

Ucelové komunikace - verejné pristupné
pro provoz specielni hospodarské techniky
cyklisticky nebo pési provoz - s oznacenim turisticka cesta,
zpevnéné podloZi , min. Sifka jizdniho pruhu 2,5 -3,0m ,
doporuceno 1stranné stromoradi

Uzemni plan Veletov _UpIné znéni po Zméné ¢.1 a é.3

27



Vs - VYROBA, sklady, vyrobni sluzby
hlavni vyuZziti
drobna vyroba, pfipadné pronajem objektd pro vyrobni c¢innost a sklady
vyrobni sluzby a femeslna vyroba zamérené na poskytovani sluzeb vefejnosti a
spojena s prodejem vyrobku
pripustné vyuZiti
vyrobni ¢innost a stavebni vyroba v samostatnych objektech
zemédélskeé sluzby
vyroba rostlinna
zpracovatelskd, lesnicka, obsluzna a administrativni ¢innost
rekolaudace a vyuziti stavajicich zemédeélskych objektt pro vyrobu
maloobchod
sklady bez vétSich narokd na dopravni obsluhu
lokalni parkovani, pfistupové komunikace
pohotovostni a sluzebni byty, bydleni majitele

nepripustné vyuZziti
stavby pro bydleni s vyjimkou pfipustnych
vyrobni ginnosti zhorsujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné
zavaznymi predpisy,
stavby, vyzadujici velkou &etnost a objem dopravy

zasady usporadani uzemi
nova dostavba musi odpovidat méfitkové charakteru okolni zastavby s vySkou
hfebene do 10m
zastaveénost pozemku hlavnimi objekty max 35%,
celkova zastaveénost véetné zpevnénych ploch do 60%
rekonstrukce a vyuziti stavajicich vyrobnich objektud
vysadba ochranné zelené mezi vyrobou a bydlenim
odclonéni z hlavni silnice vzrostlou zeleni - stromoradi

Ti - TECHNICKA INFRASTRUKTURA
hlavni vyuziti
plochy pro vodarenské zafizeni - vodni zdroje, vodojem, Gpravna, CS
plochy pro &istirnu odpadnich vod, CS
plochy pro trafostanice
pFipustné vyuZiti
specifické technické vybaveni uréené pro konkrétni vyuziti , jejichZ provozem nesmi
dochéazet k naruSovani prilehlé obytné zastavby, dodrzeni OP
pFistupové komunikace - stavby musi umoZziovat pfijezd montézni a opravarenskeé
techniky

nové stavby véetné pfijezdovych komunikaci jsou na pozemcich uréenych pro
verejné prospésné stavby
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nepripustné vyuZziti
jiny neZ stanoveny Ucel vyuZziti neni pfipustny s vyjimkou souvisejicich provozu
zésady usporadani uzemi

stavby musi vyhovovat narokim stanovenym na technické zajisténi pfislusnych
zafizeni

zafizeni vyzaduijici zvlastni ochranu /vodni zdroje/ je nutno v rdmci ochranného
pasma 1. st. oplotit

Zv - ZELEN vefejna
hlavni vyuZziti
zelen verejna parkového charakteru jako soucést vefejnych prostranstvi
uliéni stromoradi
ochrannd a isola¢ni zeleri mezi plochami bydleni a vyrobou a podél komunikaci
pripustné vyuZiti
jako zelen okrasna - parkové upravend, s estetickym a biologickym ucinkem
plochy volné prFistupné vefejnosti, k odpocinku, relaxaci , setkdvani obyvatel
pési cesty
détska hristé, vyjimecné plochy pro rekreacni sport
oploceni nebo ohrazeni ploch s pfistupem
rozmisténi mobiliare - lavicky , odpadkové koSe , poutace, telefonni budky

nepripustné vyuziti
realizace staveb, s vyjimkou doplikovych staveb drobné architektury
zahradkarska ¢innost
zpeviiovani ploch mimo pési cesty a nezbytné pfistupové komunikace
kaceni vzrostlé zelené, s vyjimkou zdravotnich a kompozi¢nich probirek
skladky a skladkovani materialu

zasady usporadani uzemi
plochy intenzivné udrzované
nové vysadby vefejné zelené prednostné z domacich listnatych dfevin
isolaéni zelen - souvisly pas, smiSeny porost se zapojenym kefovym patrem

Zs - ZELEN soukroma
hlavni vyuZziti
zelen soukromych zahrad, pokud neni soucasti ploch bydleni
zelen sadu
pripustné vyuZiti
uzitkova nebo okrasna zeler
drobné stavby spojené s tdrzbou ploch
ekologicka, protierozni nebo isola¢ni funkce
soukromé zahrady a sady s oplocenim v zastavéném Uzemi nebo v ndvaznosti
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nepripustné vyuZziti
realizace staveb, s vyjimkou drobné architektury jako pfistfesky , altany,
bazény, skleniky
zahradkarska ¢innost s vystavbou Ucelovych staveb —zahradnich domka
rekreaéni objekty nebo provizorni stavby, vrakovisté
oplocovani zahrad a sadu ve volné krajiné

zasady usporadani Uzemi
drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou ¢innost Ize pfipustit v sadech a
zahradach v zastavéném uzemi

Zp - ZELEN pFirodniho charakteru
hlavni vyuZziti
louky, pastviny
krajinna zelen - zelen rozptylena a doprovodna podél vodnich tokl a cest
pripustné vyuZiti
realizace ploch USES
plochy volné pfistupné verejnosti, zakaz oplocovani s vyjimkou pastevnich
ploch a PHO vodnich zdrojd 1. stupné
UCelové cesty hospodarské a rekreacni - pési a cyklistické, pravo volného
prachodu Ize dle zak. &. 114 863 odst.4 - pFistup do krajiny
rekreacni turistika - k nepobytové rekreaci, odpocinku , relaxaci
drobné hospodarské objekty docasného charakteru, majici vazbu na
hospodareni /oteviené pristfeSky pro zvér a hospodarské zvifectvo v ramci
pastvin, seniky/
realizace ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Upravami
realizace protieroznich opatfeni —zelené remizy, meze, zasakovaci travnaté
pasy
zfizovani novych nebo obnova pavodnich vodnich ploch, suché poldry jako
protipovodriova opatfeni
revitalizace vodnich tokd a ploch
technicka infrastruktura

nepripustné vyuZziti
zfizovani zahradek
zfizovani skladek a provoz(, které by ohrozily pFirodu
nasilné zmény vodniho rezimu /odvodriovani, vysusovani mokradu
naroc¢né terénni upravy
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W - PLOCHY VODNI

hlavni vyuZziti
vodni toky s hlavni funkci krajinotvornou a ekologickou
rybniky a vodni nadrze s retenéni funkci, rekreaéni vodni plochy, ekologicky stabiliza¢ni,
nebo rybochovné rybniky

pripustné vyuZiti
obnova stavajicich vodnich ploch nebo zakladani novych i jinych funkénich pochach
souvisejici vodohospodarské stavby - hraze, jezy, jimani vody
nepobytova rekreace

vysadby doprovodné bfehové zelené - se zachovanim 6m manipula¢niho pasma po
jedné strané toku , umoznujici adrzbu toki

drobné stavby a zafizeni pro chov ryb /napf. manipulaéni plochy a zadsobniky na krmivo/
realizace protipovodrnovych opatfeni /suché poldry, mélké odvodnovaci pfikopy,
kapacitni propustky, ochranné hraze/ jsou pfipustné i v jinych funkénich plochach

u vodnich tokud — kfizeni inZenyrskymi nebo dopravnimi stavbami

nepripustné vyuziti
zmeény vodniho reZzimu vedouci ke sniZzovani retenéni schopnosti krajiny — napfimovani
vodnich tokd, zmenSovani vodnich ploch nebo umélé zpevriovani breht

vodni toky ve volné nezastavéné krajiné , nebo vodni toky , které jsou soucasti USES
nesmi byt zatrubfovany , ani uméle zpevnovany - regulace toku

jakékoliv vystavba s vyjimkou staveb pfipustnych
oplocovéani vodnich ploch nebo tokd
skladovani materialu a zfizovani skladek odpad

NI - PLOCHY LESNI
hlavni vyuZziti
pozemky plnici funkci lesa
krajinafska a protierozni funkce
pripustné vyuZiti
hospodarské vyuziti, hospodareni na zakladé LHP
rekreaéni vyuzivani —myslivost, turistika
lesni Skolky
realizace lesnich uc¢elovych cest
zalesfiovani méné kvalitnich pud
trasy a zafizeni technické infrastruktury lesnimi porosty jen vyjime¢né

nepripustné vyuZziti
jakékoliv vystavba véetné OP PPFL bez vydané vyjimky
skladovani materialu a zfizovani skladek odpad
oplocovani s vyjimkou Skolek
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Nz - PLOCHY ZEMEDELSKE /orna

hlavni vyuZziti
intenzivni obhospodarovani zemédélského pudniho fondu
ochrana nejkvalitnéjSich zemédélskych pad

pripustné vyuZiti
hospodareni na menSich pudnich celcich - zdahumenky
provadéni melioraénich praci na obhospodarovanych pidach
realizace zemédélskych Ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Gpravami
zatraviovani a zalesfiovani méné kvalitnich pdd a pud ohroZzovanych vodni erozi
realizace protieroznich opatfeni - zasakovaci travnaté pasy, zelené remizy, meze
trasy a zafizeni technické infrastruktury

téZba nerostnych surovin povolena pfislusnym spravnim rozhodnutim a za jim
stanovenych podminek

nepripustné vyuziti
jakékoliv vystavba nesouvisejici se zemédélskou vyrobou /nebo technickou
infrastrukturou/
skladovani materialu a zfizovani skladek odpad
oplocovéni s vyjimkou pastvin
ruSeni polnich cest

NSzpr - Plochy smiSené nezastavéneho uzemi /
zemeédélské, prirodni, rekreaéni

hlavni vyuZziti

pozemky se smiSenym vyuZitim v nezastavéném Uzemi , kde neni uréeno prioritni vyuziti

jednotlivé zastoupené funkce Ize ménit a omezovat jen tak, aby byly vzajemné v souladu
pripustné vyuZiti

krajindfska a ekologické funkce

zemeédeélské vyuziti

hospodareni na mensich pidnich celcich - zahumenky

realizace protieroznich opatfeni - zatravnéni, remizy, meze

rekreaéni vyuzivani — pési a cyklisticka turistika,

realizace ucelovych cest slouZzicich prostupnosti krajiny

zalesfiovani méneé kvalitnich pad, lesoparky

realizace vodnich ploch dle zastoupeného funkéniho vyuziti

revitalizace pozemku v okoli vodnich toku

sportovni vybaveni pfirodniho charakteru bez zpevnénych ploch

trasy a nezbytnd zafizeni technické infrastruktury s omezenim v plochach krajinné
zelené

nepripustné vyuZziti
skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu
oplocovani sadl a zahrad mimo zastavéné tuzemi
intenzivni obhospodarovani pozemku, vyvazeni kejdy
vystavba rekreacnich objekta
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Nt - PLOCHY TEZBY a nasledné rekultivace

hlavni vyuZziti
TéZba nerostnych surovin dle spravniho rozhodnuti a stanovenych podminek
pripustné vyuZziti

plochy povrchovych dold, lomu a piskoven

doplrikové stavby a plochy technologickych zafizeni k tomu Uc¢elu specielné
vybavené

provozni stavby vcetné socialniho vybaveni

plochy pro ukladani do€asné nevyuzivanych nerostt a odpadu jako vysypky a
odvaly

souvisejici plochy technické vybavenosti

souvisejici plochy dopravni infrastruktury véetné nezbytnych parkovacich ploch
vodohospodarské stavby

plochy naslednych rekultivaci - vodni plochy, plochy luk a pfirodni zelené
rekreaéni vyuzivani s kratkodobou rekreaci

realizace Ucelovych cest, slouzicich prostupnosti krajiny bez umélého
zvySovani terénu

revitalizace pozemku v okoli vodnich ploch , vysadby krajinné zelené
nepripustné vyuziti

vyrobni ¢innost , sklady s vyjimkou téZebni ginnosti

bydleni s vyjimkou do¢asnych sluzebnich byt

vystavba rekreacnich objekta

oplocovani pozemku s vyjimkou provozniho zafizeni

umélé zvySovani terénu nebo jiné prekazky v zaplavovém Gzemi
umélé zpevnovani bfehl vodnich ploch

skladovani materialu a skladky odpadu v zaplavovém Gzemi

Uzemni plan Veletov _UpIné znéni po Zméné ¢.1 a é.3



g - Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb a
verejné prospeésnych opatreni,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vymezeni ploch zahrnuje vykres €.3 - Verejné prospésné stavby v m 1:5000.
Verejné prospésné stavby VPS a opatfeni VPO, pro néz Ize prava k uréenym
pozemkim dle stav. zdkona 183/2006 Sb. odejmout nebo omezit 8170 a
zarovenn uplatnit predkupni pravo 8101 - vyZaduje ve spravnim Gzemi
Konarovic dopravni a technicka infrastruktura.

Do ploch pro vefejné prospéSné stavby byly zafazeny pozemky, kde dochazi
navrhem Gzemniho planu ke zméné funkéniho vyuzivani tzemi - tzn vymezuji se
plochy pouze pro novou vystavbu. Jedna se o stavby pro vefejné komunikace, a
technickou infrastrukturu pro odkanalizovani.

VSechny vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou uvedeny v tab. pfehledu a
vyznaceny v grafické ¢asti. Pfesna poloha a rozsah budou uréeny podrobnéjsi
projektovou dokumentaci .

1. Verejné prospésné stavby VPS, pro néz Ize prava k uréenym pozemkdm
vyvlastnit 8170 stav. zakona a uplatnit i pfedkupni pravo - 8101

Verejné prospésné stavby jsou stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu
§2odst.(1) pism.k)1. a 2.

V UP Veletov jsou navrZzeny jako vefejné prospé&sné stavby nové pristupové
komunikace u ploch soustfedéné obytné zastavby tzn. plochy s vice RD. Kazda
stavba musi mit zajiStén pfistup z vefejné komunikace, kterou je MK nebo verejné
pristupna ucelova komunikace. Napojeni na vefejnou komunikaci je podminkou
vystavby.

Rozvojové plochy byly navrzeny pokud mozno u stavajicich mistnich komunikaci.
Tam, kde nejsou, je nutno pfistupovou cestu k plocham soustfedéné obytné
zastavby feSit jako VPS. Pro jednotlivé stavebni parcely Ize pfipadna propojeni
pres soukromé pozemky feSit formou vécného bfemene.

Obsluzné komunikace v jednotlivych lokalitach soustfedéné zastavby budou
feSeny vramci parcelace téchto ploch. Vymezeni obsluznych komunikaci
v lokalitach uréenych k zastavbé neni v UP zavazné a lze je upravovat dle
podrobnéjSi dokumentace . Do VPS byly zafazeny pouze ty navrzené MK , které
maji jednoznacnou trasu, urcujici je pfistup do rozvojové plochy. U soukromych
pozemkl s vice vlastniky je realizace zavisla na jejich dohodé. V pfipadé
vystavby 1 RD v proluce zastavéného Uzemi si stavebnik musi zajistit pfistup po
dohodé s vlastnikem sousednich pozemkt formou vécného bfemene.

Pro péSi a cyklisty je do VPS zafazena cyklostezka podél silnice 11/322 od k.u.
Konarovice pres celé spravni tzemi Veletova.

Pro stavby inZenyrskych siti, které neprochazeji vefejnymi komunikacemi mimo
zastavéné Gzemi se vymezuji pozemky s vécnym bfemenem. Zadna stavba ani
vodovodniho, ani kanalizaniho fadu neni pro navrZzeny rozvoj v Uzemi
vymezena. Nové inZenyrské sité je mozno vést vefejnymi komunikacemi.
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Plochy pro verejné prospésné stavby

Stavby dopravni infrastruktury
WD1 Cyklostezka podél silnice 11/322
WD2 Pristupova komunikace k lok.¢.Z1
WD3 Pristupova komunikace k lok.¢.Z2
WD4 Pristupova komunikace k lok.¢.Z3

2. Verejné prospésna opatreni VPO,

pro néZ lze prava k ur€enym pozemkum vyvlastnit 8170 stav. zdkona
VerFejné prospésné opatfeni pro zaloZeni prvki USES - §2o0dst.(1) pism.m)

Mezi vefejné prospésna opatfeni v lizemi je zafazen navrh ploch USES, které
jsou v Uzemi pfevazné nefunkéni a jejichZz ochranu je nutno zajistit.

Pozemky pro zaloZeni vymezenych biokoridortd LBK USES na orné padé jsou
navrzeny jako vefrejné prospésna opatfeni, s ohledem na skuteCnost, Ze
stejné jako navrzend interakéni zelen budou provéfovany v rdmci komplexni
pozemkové Upravy, kterd zohledruje i vlastnické vztahy.

Plochy pro verejné prospésna opatreni

ZaloZeni prvkag USES

WUl Lokalni biokoridor Veletovsky potok

h - Vymezeni verejné prospésnych staveb a
opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo
Plochy, na néz Ize pouze uplatnit predkupni pravo 8101 st.zdkona
Verejné prospésné opatieni VPO — pro néz Ize uplatnit pouze predkupni pravo

stejné jako vybrana vefejné infrastruktura dle 82 odst.(1) pism.k) 3. neni v Uzemi
navrhovana.
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i - Vymezeni ploch a koridora Gzemnich rezerv
a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje jako plochy Gzemnich rezerv plochy s moznym vyuzitim
pro venkovské bydleni. Plochy jsou vhodné k realizaci az po naplnéni ploch
urCenych Gzemnim planem v navrhovem obdobi. Rezervy budou provéfeny
formou zpracovani Zmény UP s vyhodnocenim zaborl ZPF.

Prehled rozvojovych ploch/plochy zmén - vyhledové obdobi

Ozn. kat. Gzemi plochy zmén/ navrhvyuziti | Kultura | rozsah/ha
lokalita kapacita
Veletov Uzemni rezervy: 1,4ha
R/1 | Veletov-vychod | Bv- venkovské bydleni orna 0,30
R/2 Veletov-zapad | Bv- venkovské bydleni orna 1,10

j - Vymezeni ploch a koridoru,
ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti podminkou
pro rozhodovani a stanoveni lhuty pro pofFizeni studie

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy podminéné zpracovanim Gzemni studie .
Navrh rozvojovych lokalit soustfedéné obytné zastavby je malého rozsahu s
jednozna¢nym feSenim a vymezenim zpUsobu dopravni obsluhy.

k - Udaje o poétu listd tzemniho planu
a pocCtu vykresu k nému pfipojené grafické casti

Pocet listd textove Casti - 36
Pocet vykresu grafické ¢asti - 4 vykresy f Al
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