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Dostupné podklady a pruzkumy:
Nebyly k dispozici zadné prizkumy
nebo dokumentace stavajiciho Ci
predchoziho stavu.

Objekt byl zaméren pro Ucely
studie. Na mistni prohlidcedce byly
zpristupnény veskeré Casti objektu
zadavatelem.

Doporuceni:

Pro dalsi postup zadavatele, bude
nutné provést nutné prizkumy a
sondy. A to zejména geotechnicky,
(radon, vsak, pozdzemni voda)



3) STAVAJICI STAV OBJEKTU - SUMARIZACE STAVU KONSTRUKCI

Stdvajici stav - VYCHOZi SKUTECNOSTI PRO NAVRH REKONSTRUKCE:

Stavaijici stav objektu €. 2:

Jednd se o jednopodlazni zdény rodinny dim o zastavéné plose 210m2 s
Cdastecné vyuzitym podkrovnim prostorem.

Objekt je nepodsklepeny. V prizemi objektu se nachdzi zazemi pripravy jidla,
spolecenské mistnosti, praddelna a koupelna. Stavajici stav domu je smési nékolika
etap stavebnich Uprav od 50.let min. stoleti az po soucasnost. Objekt je umistén
v blizkostilesa a je tim vice exponovdn povrchové vodé ze svahu lesa, vyssimu
mnozstvi spadanych listd a vyssi vinkosti dané blizkou vodni nddrzi/rybnikem.

Dostupné podklady Objektu ¢.2:

- Katastralni mapa

- Fotodokumentace objektu

- Osobni prohlidky objektu

- Zakladni zaméreni konstrukci objektu

SVISLE KONSTRUKCE

- nosné zdivo je rovinné, bez prasklin. Jevi se jako celistve, po sanaci zatékani,
zamezeni vzlinani vihkosti a doplnéni degradovanych cihel bude vyuzitelné v
celkovém rozsahu. Zdivo je viditelné vihké jak z exteriéru, tak iz interiéru. Jednd
se vadu vzlindni vihkosti, v prdméru do vysky 0,5m. Z exteriéru je obvodové
zdivo v jizni Cdasti objektu poskozené dlouhodobym zatékdnim desfoveé vody s
poskozenymi degradovanymi cinlami.

Na celém obvodé objektu je zfrejma vinkost zdiva, projevy jsou oddélené vnéjsi
povrchy (obklady, omitky).

- odvétrani paty zdiva je zamezeno stdvajicimi nevhodnymi povrchovymi Upra-
vami okoli domu.

- vodorovnd izolace obvodového zdiva nebyla nikdy provedena

- svisld izolace a odvodnéni paty obvodovych konstrukci nebyla provedena

- zdivo je Castecné oblozeno keramickym glazovanym obkladem, ktery plosné
odpaddavd, neni mozné zachovat, stejné tak i vnéjsi omitky

- z&klady nebyly sondovany

- prickové zdivo nevyhovuje navrhované dispozici

VODOROVNE KONSTRUKCE

- konstrukce stropu nad INP je dfevénd a vzhledem k nerovnostem podlah a
zatékdni ze strechy, je vystavena vlivim, které vyzaduji jeji kompletnirevizi a jeji
opravu nebo jeji vyménu

- konstrukce hrubych podlah v INP jsou trvale mokré, bez hydroizolace a tepelné
izolace, je treba konstrukce obnovit a doplnit o pozadované vrstvy.

KROV

- Krov je diky poruchdm plechové krytiny dlouhodobé vystaven zatékani. Jeho stav a stari
nevyhovuje ndvrhovému stavu. Je tfeba provést novy krov, vhodny pro navrhovanou vestavbu.
- Krytina jevi poruchy propustnosti. Je tfeba provést novou krytinu.

POVRCHY

- Povrchy odpovidaiji stafi objektu (prvni polovina 20.stoleti) a je nutnd jejich obnova, v misté
poruch zdiva je nutnd odpovidajici sanace zdiva a jaddra omitek.

- Podlahy jsou nevyhovuijici jak stavajicimu, tak navrhovanému provozu. N&Slapné vrstvy je
nutno provést s ohledem na navrhovany provoz. A to zejména, aby vlastnosti vyhovovaly
provozu s moznosti pravidelné sanitace a dlouhé Zivotnosti

- Podlahy ve 2NP jsou propadlé a proslapané, jejich oprava neni moznd a je treba jejich
kompletni obnova

VYPLNE OTVORU

- Spaletovd okna v 2NP jsou tepelné izolacné nevyhovuijici

- zdvojend okna v INP jsou tepelné izolacné nevyhovuijici

- dvere a vrata nevyhovuji pozadovanému provozu objekfu

TECHNOLOGIE

- stGvajici technologie zafizeni budov - vytdpéni, rozvody vody, odpady vykazuji znacné
opoftrebeni a je treba je obnovit a rozsirit.

- silnoproudd vedeni nevyhovuji pozadavkUm ani stavaijicilegislativé, vé. hromosvodu objektu.
- desStovou vodu je treba svést do systému odvodnéni objektu, které odvede i povrchovou
destovou vodu z prilehlych svahi a zpevnénych ploch a prilehlé zeminy.

- imdani desfové povrchové vody je tfebarealizovat tak, aby byla likvidovana bez vsaku — tedy
odvedeni od objektu

- konstrukce kominu budou opraveny tak, aby splfovaly pozadavky na odkoureni a odvétrani
objektu

ZAKLADOVE A ZEMNi PRACE

- Chybéjici zakladoveé konstrukce je nutné provést pro pripadné nové podlahy, obvodové a
vnitfni nosné zdivo

- Pro odvodnéni paty objektu jsou nutné sanace a zemni préce vykopuU a drendzi
-zpevnéné plochy okolo domu zamezuji vysychdni vnéjsino soklu domu a privadi vodu k soklu
domu

OSTATNI:

- Vzhledem k systémovym zdvaddm objektu je nutné odstranit vsechny konstrukce, které zakry-
vaji vinké a poskozené Cdasti objektu — omitky, obklady, podlahové vrstvy, zpevnéné plochy
parteru domu a sanovat

- Konstrukce schodisté neodpovidd pozadavkim na budouci provoz objektu. Je treba real-
izovat nové schodiste.

- Vyneseni Casti sttechy pomoci kamenného pilife neni vhodné pro navrhovany stav - ndstavbu
- Vstupy do objektu nevyhovuji pozicemi navrhovanému stavu



4) STAVAJICI STAV - VNEJSI ZAVADY
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5) REKAPITULACE RESENI

Funkéni vyuziti: Dle ndvrhu nového Uzemniho pldnu dochdzi moznosti zmény vzivani stavajiciho objektu v souladu se zadméry stavebnika. Jednd se o rekon-
strukci objektu €.2, pii miz dojde k vzniku objektu pro chrdnéné bydleni s kapacitou max.12 klientu v Sesti dvojlizkovych pokojich se spoleénym zdzemim.
Zarizeni spadd do kategorie Ostatni budovy pro socidlni zabezpeceni. Objekt

Stavebni ¢ast: Rekonstrukce objektu &.2 je tvorena odstranénim/sanaci zdvad objektu, zménou dispozice a ndstavbou a piistavbou domu. Dojde ke zméné otvoru, nosnych
konstrukci a krovu. Stavebni Upravy maiji za Ukol odstranit veskeré zavady objektu, upravit napojeni na okolni terén, zménu vnitini dispozice, obnova a doplnéni nosnych
konstrukci objektu (oprava stropu 1NP, krov, ztuZujici vénce, rozsifeni obv. zdi). Vzhledem k zadvaddm objektu a poZadavkium zadavatele je nutné rekonstrukci provést v log-
ickych celcich, které umozni navazujici pradce a prubéiny dohled nad provadénim praci ve vztahu k zachovdavanym stavebnim konstrukcim.

Rekapitulace pozadavku:

Viz. zaddni zadavatele. Pozadavek na zajisténi 10zkové kapacity v 2NP je spinén ndstavbou a zménou dispozice objektu. V ndvrhu je uvedena dispozice s nejvétsi vari-
abilitou a to dvojldzkovaymi pokoj. V pfizemi objektu je pozadavkem zgijisténi spolecnych ¢asti domu a to jak pro traveni volného ¢asu, stravovdni formou vydeje. Tak i pro
praci s klienty ve spoleCenské casti objektu.




6) ROZSAH REKONSTRUKCE VE FAZI STUDIE DLE KAPITOL

SVISLE KONSTRUKCE:

- Sanace zdiva (vady, vihkost, zatékani, hydroizolace)

- Sonda zdkladového zdiva pro ovéreni Unosnosti zakladoveé spdry. Provedena
pripadnd sanace a drendz s Upravou ochrany zakladového zdiva /pasu.

- doplnéni nosného zdiva a nadezdivka 2NP (v=2,4m) cihlovym zdivem (napf.
Porotherm 30PD)

VODOROVNE KONSTRUKCE

- nové konstrukce stropu, pokud budou provedeny, tak jako keramobetonove,
pripadné monolitické

- ztuzujici zelezobetonovy vénec bude proveden v mistech ztuzeni INP a 2NP
- pfipadné proviaky a vymeény bude fesit projektovd dokumentace STA pod-
robné

- podlahy v INP a 2NP budou provedeny vcetné pozadovanych parametrd
tepelnéizolacnich a hydroizolacnich

KROV

- novy krov bude dimenzovdn v navazujicich stupnich jako dfevény vaznicovy
POVRCHY

- povrchy budou obnoveny v INP a nové kompletné provedeny v celém 2NP,
a to omitky, podlahy a stropy

VYPLNE OTVORU

- okna budou provedena novad plastovd

- budou provedeny nové dvere, vC. vstupnich

- francouzské dvere pro staciondr na sever a jih a mensi na vychod
TECHNOLOGIE

- vytapéni, vodovod bude fesit zdravotechnika dle projektové dokumentaci
rekonstrukce. Je treba jeji kompletni obnova.

- Silnoproudé instalace budou provedeny nové na novy provoz RD.
LARIZOVACI PREDMETY

- bude vybaveno kompletné novymi zafizovacimi predméty vCetné pripravy
na kuch.linku a pradelnu

OSTATNI

- soucCdsti rekonstrukce / sanaci budou potfebné prizkumy (radon, podpovr-
chova voda, Unosnost zakl. spdry)

- konstrukce schodisté bude provedeno jako nove, mat  provedeno stropni
deskou

- zatepleni objektu, véetné podlah, krovu a soklu objektu

Statistické Udaje:
Zastavénd plocha RD 180m?
Stavajici obestavény prostor 930m?3

Stavaijici vzitnd plocha 105m?

Novy obestavény prostor  1800m?

Novd zastavénd plocha 245m?



7) VYKRESOVA CAST
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8) ODHAD INVESTICNICH NAKLADU VE FAZI STUDIE

Predpoklddané investicni ndklady - odhad pro predinvesticni fazi bez vykazu vymer :

- pripravné prdace, demolice, likvidace suti 1.000.000,- K&
- stavebni Upravy 12.000.000,- K&
(bez DPH)
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