A PRUVODNi ZPRAVA

A.l ldentifikaéni udaje

A.1.1 Udaje o stavbé

A.l.1.a) Nazev stavby

Domov seniorii — novy ubytovaci pavilon

A.1.1.b) Misto stavby
k.u. Nové Straseci, Kiivoklatska 417, pozemky ¢. 296/3 a 298/1, (viz. LV 1598)

A.1.1.c) Predmét dokumentace

Dokumentace fesi zpracovani projektové dokumentace k provedeni stavby na stavbu
nového ubytovaciho pavilonu s ptislusenstvim pro moznost ubytovani klienti se zndmkami
demence a jinych zdravotnich problémd.

A.1.2 Udaje o Zadateli (objednateli)

Domov seniorti Nové Straseci, poskytovatel socialnich sluzeb
Kfivoklatska 417, 27101 Nové Straseci
jako hospodaft pro

Stiedocesky kraj
Zborovska 81/11, 15000 Praha 5 - Smichov

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

A.1.3.a) Projekéni firma
Jaroslav Satransky, IC 63806126
269 01 Rakovnik, Prazska 2254
A.1.3.b) Hlavni projektant

Ing. Jaroslav Satransky
Autorizovany inzenyr pro Pozemni stavby
Cislo autorizace - 0005144

A.2 Seznam vstupnich podkladu
Prohlidka a zaméteni pozemku provedené Ing. Jaroslavem Satranskym.
Zapujcené PD stavajiciho pavilonu.
Diskuse o ptedstave objednatele.




A.3 Udaje o uzemi

A.3.1.a) Rozsah reSeného uzemi

Resena stavba se nachazi v arealu Sttedoceského kraje na katastralnim tizemi obce
Nové Straseci.

A.3.1.b) Dosavadni vyuziti Gzemi

Dotéené pozemKy jsou vedeny jako zahrada a spadaji pod zemédélsky pudni fond.
Proto bude nutné po stavbé vyclenit zastavéné ¢asti pozemku ze zeméde€lského ptidniho
fondu, ptipadné tyto ¢asti odd¢lit.
Stavba bude slouzit jako novy ubytovaci pavilon se zazemim.
A.3.1.c) Udaje o ochrané Gzemi
Resené Gizemi se nenachazi v pamatkové zoné ani rezervaci.
Resené uzemi se nenachazi v zvlasté chranéném Gizemi.
Resené Gizemi se nenachazi v zaplavovém tzemi.
Resené uzemi je chranéno zemédélskym ptidnim fondem.
A.3.1.d) Udaje o odtokovych pomérech

Destové vody na feSeném tzemi budou odvedeny ¢asteéné na povrch (bude dochazet
ke vsaku) a ¢astecné do stavajici a noveé zbudované dest'ové kanalizace vedené do vsakovaci
nadrze vedle objektu.

A.3.1.e) Udaje o souladu s izemné planovaci dokumentaci

Resena stavba je v souladu s izemné pldnovaci dokumentaci.
A.3.1.f) Udaje o dodrzeni obecnych pozadavki na vyuziti Gzemi

Navrzené feseni je v souladu s obecnymi pozadavky na vyuZziti izemi.
A.3.1.9) Udaje o spInéni pozadavki dotéenych organt

V dob¢ zhotoveni dokumentace nebyly znamé zadné pozadavky dotéenych organt.
Pfipadné budouci pozadavky budou feSeny v dalSich stupnich dokumentace.

A.3.1.h) Seznam vyjimek a ulevovych FeSeni

V dokumentaci nejsou predpokladané Zadné vyjimky ani tlevova feSeni, s vyjimkou
dodrZeni vzdalenosti ¢asti stavby od hranice pozemku.

A.3.1.i) Seznam souvisejicich a podminujicich investic

Resena stavba neobsahuje zadné souvisejici ani podmifiujici investice. Vyjimkou jsou
pouze nové inZzenyrské sité, které budou napojeny na stavajici, a nové zpevnéné plochy.

A.3.1.j) Seznam pozemku a staveb dotéenych umisténim stavby

Uvedenym feSenim jsou dotené nasledujici stavby a pozemky:

st. 496 1855,00 m2
298/2 1876,00 m2
298/1 2974,00 m2
zastavéna plocha pavilonu 625,18 m2

zastavénad plocha ptisluSenstvi 86,11 m2



plocha zpevnénych komunikaci 214,55 m2

A.4 Udaje o stavbé

A.4.1.a) Nova stavba nebo zména dokoncené stavby
Jedna se novou stavbu rozsifujici moznosti staveb stavajicich.
A.4.1.b) Ugel uzivani stavby

Stavba je uréend k ubytovani osob trpicich riiznymi formami demence a ke splnéni
dobrych pracovnich podminek obsluhujiciho personalu.

A.4.1.c) Trvala nebo doc¢asna stavba
Jedna se o trvalou stavbu.

A.4.1.d) Udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpisti
Nejedna se o kulturni pamatku ani o pamétkovée chranény objekt.

A.4.1.e) Udaje o dodrzeni technickych pozadavki na stavby a obecnych technickych
pozadavk( zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

Projektova dokumentace je zpracovana v souladu s obecnymi pozadavky na vystavbu,
stanovenymi vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb. ve vSech pozdé&jsich znénich.

A.4.1.f) Udaje o splnéni pozadavki dotéenych organti a pozadavku vyplyvajicich z jinych
pravnich predpist

V dobé¢ zhotoveni dokumentace nebyly zndmé Zadné pozadavky dotéenych organt.
Ptipadné budouci pozadavky budou feSeny v dalSich stupnich dokumentace.

A.4.1.g) Seznam vyjimek a ulevovych feseni

Dokumentace ptedpoklada udéleni vyjimky z odstupovych vzdélenosti a ze
zasahovani pozarniho prostoru na sousedni pozemek p.¢. 296/1.

A.4.1.h) Navrhované kapacity stavby
Vystavbou nového pavilonu vznikne cca 10 novych pracovnich mist.

V novém pavilonu bude 11 dvoulizkovych pokoji pro max. 22 klientd.

A.4.1.i) Zakladni bilance stavby (potieby a spotieby médii a hmot, hospodareni s destovou
vodou, celkové produkované mnozstvi a druhy odpadt a emisi)

Pti provozu stavby bude vznikat bézny domovni odpad.

Samostatné hospodaieni s deStovou vodou neni feSeno. Voda se bude vsakovat
V novém vsakovacim objektu z voStinovych bloku.

A.4.1,)) Zakladni pfedpoklady vystavby
Stavba bude provadéna na zakladé¢ stavebniho povoleni odbornou firmou.
A.4.1.k) Orientaéni naklady stavby

Celkové orienta¢ni naklady stavby jsou odhadnuty na cca 19,5 miliont korun.



A5 Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka
zarizeni

Resena stavba je navrzena jako jeden objekt tvoieny dvéma ¢astmi s rozdilnou
vyskou. Ve vyssi €asti se nachdzi ubytovaci prostory a provozni mistnosti. V nizsi ¢asti
pavilon obsahuje zdzemi pro zaméstnance a kotelnu se samostatnym vstupem.

K tomuto objektu je na zapadni stran¢ napojena pergola se zpevnénou podlahou a
pfistupova rampa pro osoby s télesnym postizenim.



B Souhrnna technicka zprava

B.1 Popis uzemi stavby

B.1.1.a) Charakteristika stavebniho pozemku

Dle katastru nemovitosti je pozemek vedeny jako zahrada.

B.1.1.b) Vycet a zavéry provedenych priizkumu a rozbort (geologicky, hydrogeologicky,
stavebné-historicky atp.)

Pted vyhotovenim dokumentace byla provedena prohlidka a zaméfeni stavebni
parcely. Na zéklad¢ tohoto zaméfeni byla zpracovana dokumentace pro stavebni povolena z
niz tato dokumentace vychazi.

B.1.1.c) Stavajici ochranna a bezpeénostni pasma

Resena stavba nezasahuje do zddného ochranného ani bezpecnostniho pasma.

B.1.1.d) Poloha vzhledem k zaplavovému ¢i poddolovanému tGzemi

Resena stavba nelezi v zaplavovém ani poddolovaném tzemi.

B.1.1.e) Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové
poméry v uzemi

Resend stavba nezastinuje Zadnou z okolnich staveb a ani ji nijak neovliviuje.
B.1.1.f) Pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin

Pii stavebnich tpravach budou provadéné bouraci préce, ale pouze v malém rozsahu.
Proto nedojde k ovlivnéni okolnich staveb.

B.1.1.g) Pozadavky na maximalni zabory zemédélského pidniho fondu nebo pozemku
uréenych k plnéni funkce lesa

Resena stavba se nachazi v zemédélském piidnim fondu. Proto bude nutné provést
vyjmuti zastavénych ¢asti pozemk.

B.1.1.h) Uzemné technické podminky (moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu)

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude pouzito stavajici. Stejné tak budou pouzity
stavajici body napojeni na odbér vody, elektfiny a plynu.
Objekt bude mit samostatné méfeni odbéru elektiiny, ov§em bez potieby zvySeni
dodavané kapacity.
Ptipojeni vody a plynu budou opatiena podruznym méfenim, umoziujicim vést
podrobné zdznamy o spotiebach nového objektu.
B.1.1.i) Vécné a ¢asové vazby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice

ReSeny zamér z4dné vazby ani investice nevyvolava.



B.2 Celkovy popis stavby

B.2.1 Ué&el uzivani stavby, zdakladni kapacity funkénich jednotek

Novy pavilon bude slouzit k poskytnuti ubytovacich a zdravotnich sluzeb osobam
trpicim CasteCnou demenci ¢i jinymi zdravotnimi potizemi vyzadujicimi staly dohled jinou
osobou.

Navrh pavilonu vychazi z predpokladu zajisténi lazek pro dvacet dva klientl a pocita
se zazemim pro cca 10 pracovnikl (pracujicich ve sménach).

Pokoje pro klienty jsou navrzeny s vymérou cca 22 m? pro dvé osoby, na jednoho
klienta tedy piipada cca 11 m? plochy pokoje.

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické reseni

B.2.2.a) Urbanismus - tzemni regulace, kompozice prostorového reseni

Provedeni zaméru nema vliv na urbanistické feSeni izemi.

B.2.2.b) Architektonické FeSeni - kompozice tvarového feSeni, materialové a barevné reSeni

Pavilon je navrzen jako samostatn¢ stojici jednopatrova budova, ktera je vizualné
rozdelena na dvé rizn¢ vysoké casti (hlavni a vedlejsi budova). K vyssi ¢asti je pak jeste
navrZena oteviena pergola.

Barevné feseni objektu je provedeno ve vykresové ¢asti. Povrchové tpravy objektu
jsou v kombinaci pfevazujici hladké svétlé omitky pastelové barvy a mozaikové omitky
soklu tmavsi barvy nez omitka. Stéecha bude z lakovaného pozinkovaného plechu. Ostatni
doplitkové konstrukce budou v souladu s koncepci navrzeny takto: klempiiské prvky
lakovany pozinkovany plech, riamy oken a dvefi imitujici tmavé drevo.

B.2.3 Dispoziéni a provozni reSeni, technologie vyroby

Hlavni vstup do budovy je navrZzen ze severni strany z obsluzné komunikace.
Vstoupime do hlavni chodby, ktera oddéluje hlavni ubytovaci budovu od budovy vedlejsi
provozni.

V hlavni budové jsou umistény ubytovaci pokoje, spolecné prostory (jidelna,
koupelny, Satna atp.), ordinace, kancelate pro ptfimou péci a pro aktivizacni pracovnice a
nékteré sklady.

Ve vedlejsi budove jsou umistény Satny pro zaméstnance (slouzici zaroven jako denni
mistnost), se sprchami a WC, kotelna (se samostatnym vstupem) a sklady.

Na zapadni strané je na hlavni budovu nalepena pergola dimenzovana pro cca 20 osob.

B.2.4 Bezbariérové uzivani stavby

Do celé budovy bude umoznén bezbariérovy vstup télesné postizenym obcantim.
Vzhledem k vyskovym pomértim bude tento vstup umoznén ze zapadni strany objektu.

B.2.5 Bezpeénost pFi uzivani stavby

Pti uzivani stavby nebudou vznikat Zadna zvysSend bezpecnostni rizika.



B.2.6 Zakladni technicky popis staveb

Konstrukéni feSeni stavby je zvoleno jako zdéna konstrukce z plynosilikatovych bloki
zalozena na betonovych pasech a bloki ztraceného bednéni. Stiecha je navrzena ze
sbijenych nosnikti ulozenych na ZB vénce ukoncujici nosné zdivo. Strop je ze SDK desek
zatepleny mineralni vatou o tl. 300 mm.

Stfesni krytina je z lakovaného pozinkovaného plechu.

Objekt je zateplen tepelnou izolaci z mineralni vaty s podélnym vlaknem o tl. 150 mm.

Konkrétni materialy nemohou byt uvedeny vzhledem k podminkam vybérového fizeni
na zhotovitele stavby.

B.2.7 Technicka a technologicka zafizeni (zasady Feseni zafizeni, potfeby
a spotreby rozhodujicich médii)

Vytapéni a ohievu teplé vody jsou zajistény plynovym kondenza¢nim kotlem ve
vlastni kotelné. Vodoinstalace a elektroinstalace budou napojeny na stavajici rozvody budov
v aredlu.

Ptesné navrhy potieby a spotfeby médii jsou feSeny v samostatnych ¢astech PD.

B.2.8 Pozarné bezpeénostni Feseni (posouzeni technickych podminek
pozarni ochrany)

B.2.8.a) Vypocet a posouzeni odstupovych vzdalenosti a vymezeni pozarné nebezpecnych
prostoru

Clenéni objektu do poZarnich prostorti a stanoveni odstupovych vzdalenosti je feSeno
vV PoZarné bezpecnostnim feSeni stavby.

B.2.8.b) Zajisténi potfrebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiného hasiva
Je feseno v PBR — v objektu je navrzen jeden pozarni hydrant.

B.2.8.c) Predpokladané vybaveni stavby vyhrazenymi pozarné bezpeénostnimi zafrizenimi
véetné stanoveni pozadavki pro provedeni stavby

Je feseno v PBR — v objektu je navrzeno 6 ks prenosnych hasicich piistroji.

B.2.8.d) Zhodnoceni pristupovych komunikaci a nastupnich ploch pro pozarni techniku
véetné moznosti provedeni zasahu jednotek pozarni ochrany

K feSenému objektu vede stavajici pfistupova komunikace.

B.2.9 Zasady hospodareni s energiemi (kritéria tepelné technického

hodnoceni)

_ Tepeln¢ technicke vlastnosti navrzen¢ budovy odpovidaji doporuc¢enym hodnotam
CSN 73 0540 — tepelna ochrana budov.




B.2.10 Hygienické poZadavky na stavby, pozadavky na pracovni a
komunalni prostredi (zasady reseni parametru stavby -vétrani,
vytapéni, osvétleni, zasobovani vodou, odpadu - a dale zasady
reseni vilivu stavby na okoli - vibrace, hluk, prasnost)

B.2.10.a) Vytapéni staveb

Vytapéni bude samostatné plynovym kondenzac¢nim kotlem. Otopny systém je
navrzen teplovodni dvoutrubkovy s deskovymi radiatory.

Soucasti vytapeni je i ohfev teplé vody pro potieby nového pavilonu.
B.2.10.b) Zdravotni instalace

Rozvody vody a splaskové a dest'ové kanalizace jsou feSeny v samostatné Casti.
Vsechny budou napojeny na stavajici rozvody nachazejici se v arealu. Pouze destova
kanalizace bude zatsténa do nového vsakovaciho objektu.

B.2.10.c) Vzduchotechnika

VZT spociva pouze v nuceném odvétrani mistnosti bez oken (sprch, WC atp.) pomoci
instalace ventilatorti napojenych na samostatné spinace.

B.2.10.d) Elektroinstalace

Objekt bude napojen na nemétené vedeni v arealu, které bude pieruseno, zavedeno do
nové pojistné skiin€ umisténé na novém objektu a napojeno na novy kabel pomoci zemni

spojky.
B.2.10.e) Vliv stavby na okoli

Stavba nema negativni vliv na své okoli.

B.2.11 Zasady ochrany stavby pfed negativnimi tucinky vnéjsiho prostredi
(pronikani radonu z podlozi, bludné proudy, seizmicita, hluk,
protipovodriova opatreni)

Resena stavba je chranéna pted negativnimi klimatickymi ucinky vnéjsSiho prostiedi
stieSni krytinou, okny a vnéj$i omitkou.

Proti zemni vlhkosti je stavba ochranéna hydroizolaci (a plynoizolaci proti stfednimu
riziku priniku radonu) umisténou na zakladové konstrukei.

Jiné negativni €inky vné&jsiho prosttedi neptipadaji v iivahu, a proto nejsou feseny.

B.3 Pripojeni na technickou infrastrukturu

a) Napojovaci mista technické infrastruktury, prelozky

Napojeni nového objektu na vodu, plyn a kanalizaci budou provedena v arealu objektu
a v ptipadé€ vody a plynu budou osazena podruznym meétenim.

Napojeni na piivod elektiiny bude provedeno na neméfené vedeni v aredlu a bude
opatteno pojistkovou skfini a elektromérovym rozvadécem.

b) P¥ipojovaci rozméry, vykonové kapacity a délky

Protoze nejsou feSena nova napojovaci mista technické infrastruktury, nejsou rozméry,

kapacity ani délky feSeny.



Co se tyka elektrické sité, dle vyjadieni provozovatele budou v aredlu provedeny
upravy ohfevu TV, ¢imz se uvolni kapacita cca 40 A. Tato kapacita bude vyuzita pro
zasobovani nového objektu.

B.4 Dopravni reseni

a) Popis dopravniho FeSeni
Resena stavba se nachazi celd v arealu a je napojena piijezdovou cestou na vefejnou

komunikaci. PD fes$i pouze vznik novych parkovacich mist a chodnikl, umoziujicich
pristup do nového objektu.

b) Napojeni uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu

Vjezd na pozemek je fesen piijezdovou cestou z verejné komunikace, kterd slouzi
zaroven jako ptistup pro pési.

c¢) Doprava v klidu

Navrzend stavba nema zadné dal$i naroky na stavajici feSeni dopravy a parkovani v
arealu. Jen u hlavniho vstupu do nového arealu bude ke stavajici komunikaci zhotovena
rozsifujici zpevnéna plocha.

B.5 Reseni vegetace a souvisejicich terénnich tprav

Pfi provadéni stavby je uvazovano s terénnimi upravami v mistech s travnim
porostem.

Vegetace stromu V prostoru stavby neni. S jejim odstranénim se tak nepocita.

B.6 Popis vlivll stavby na zivotni prostiedi a jeho ochrana

a) Vliv na zivotni prostiedi - ovzdusi, hluk, voda, odpady a pida

Provedenim stavby nevznikaji Zadné vlivy, které by negativné ovliviiovaly Zivotni
prostiedi.

Odpady vznikajici provozem stavby splituji podminky komunélniho odpadu, a proto
budou tfidény a likvidovany v souladu s méstskou vyhlaskou.
Splaskové vody budou odvadény na pozemek a budou vsakovany.

b) Vliv na pfirodu a krajinu (ochrana dievin, ochrana pamatnych stromu,
ochrana rostlin a Zivo¢ichu apod.), zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné

ReSena stavba se nachdzi v zastavéném uzemi, a proto neni tieba fesit ochranu dievin,
rostlin a Zivo€ichil ani zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné.

¢) Vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000
Stavba se nenachéazi pobliZ chranéného t1zemi NATURA 2000.
d) Navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjiSt'ovaciho Fizeni nebo stanoviska EIA

Stavba dle nazoru projektanta nepodléha zpracovani zjistovaciho fizeni ani stanoviska
EIA, konecné slovo ale bude mit krajsky utad StredoCeského kraje.

e) Navrhovana ochranna a bezpe¢nostni pasma, rozsah omezeni a podminky
ochrany podle jinych pravnich predpist
Neuvazuji se.



B.7 Ochrana obyvatelstva (splnéni zakladnich pozadavku z
hlediska pInéni ukoli ochrany obyvatelstva)

Stavba bude probihat v uzavieném prostoru, ktery bude ohranic¢en oplocenim arealu a
na ktery bude zamezeno pfistupu vefejnosti. Stavenisté bude také oddéleno od arealu, aby
bylo zabranéno vstupu klientii ¢i zaméstnanct objednatele.

Pti pracich na ptipojkach bude postupovano tak, aby nebyl omezen provoz Domova
seniortl, ani nebylo ohrozeno zdravi zaméstnanct a klienti Domova seniord.

Doprava na stavenisté nebude nijak velka a bude pfi ni vzdy urcen pracovnik, ktery
bude branit vzniku mozného konfliktu s béZznym provozem.

Na bezpecnost vystavby bude dohlizet koordinator BOZP na stavenisti.
Pti provozu stavby nebudou nijak ohrozeny zajmy obyvatelstva.

B.8 Zasady organizace vystavby

a) Napojeni staveni§té na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Staveni§té bude napojeno na stavajici technickou infrastrukturu (elektricka sit’, voda)
uvnitt aredlu.

Dopravni napojeni stavenisté na dopravni infrastrukturu bude zhotoveno ve stavajicim
arealu.

b) Ochrana okoli stavenis§té a poZadavky na souvisejici asanace, demolice, kaceni
dfevin
Okoli stavenisté bude chranéno proti zaneseni odpadil ze stavenisté stavajicim

oplocenim dot¢enych pozemku a ¢aste¢né provizornim oplocenim oddé€lujicim stavenisté od
ostatnich prostor aredlu.

Provedeni stavby nevyzaduje kaceni Zadnych dievin.

c) Maximalni zabory pro stavenisté (do¢asné / trvalé)

Provadéni stavby nevyzaduje zajisténi zdboru pro staveniste.

d) Bilance zemnich praci, poZadavky na piisun nebo deponie zemin

Ptebytecny vykopek vznikly pii vykopech pro zdkladové konstrukce bude odvezen na
skladku k tomu urcenou.



