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1 ZAKLADNI UDAJE

1.1 Uvod

Tento dokument pfedstavuje technickou zpravu (Uroven pro vybér zhotovitele), ktera
byla zpracovana na zakladé pokynu zadavatele vybérového fizeni (Zamek NalZovice,
poskytovatel socialnich sluzeb) a shrnuje stav stfechy objektu.

Ve spolupraci se zastupci spravy objektu byly provedeny dvé prohlidky stavby
zaméfené na nedostatky ve stfeSnim plasti. Jednalo se o kontrolu stavu dotéenych
prostor v interiéru — kancelafe, chodba, pokoj pacientek a pudni prostor s volnym
pristupem ke krovové soustave.

Dale byla provedena lokélni prohlidka stfeSniho plasté z exteriéru horolezeckou
technikou.

Tato zprava struéné popisuje soucasny stavebné technicky stav stfechy a vady a
nedostatky zjisténé béhem prohlidek. Je podkladem pro vybérové fizeni zhotovitele
nejurgentnéjSich oprav, aby nedochazelo k lokalnimu zatékani srdzkové vody do
interiéru budovy a tim i k degradaci stavebnich konstrukci.

1.2 Identifika éni udaje

Stavba ZAMEK NALZOVICE, poskytovatel sociélnich sluzeb
Adresa Nalzovice 14, 262 93 Nalzovice

IC 42727243

Parcelni €islo 307 (k.0. NalZovice)

StfedoCesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov,
15000 Praha 5

Nemovit4 kulturni paméatka

Vlastnické pravo

Zpuasob ochrany
nemovitosti

Ing. David Urban, autorizovany inZenyr pro pozemni
stavby, Cislo autorizace 11030

Ing. Ondrej Horak

04. 11. 2019 (14:00 — 16:00)

11.11. 2019 (07:30 — 10:00)

Prohlidku stavby
proved|

Datum a €as prohlidky

1.3 Stru ény popis nemovitosti

Zadmek NalZovice byl postaven ve druhé poloviné 17. stoleti jako novy barokni zamek.
Jedna se o mohutnou blokovou zdénou stavbu obdélnikového tvaru o pudorysnych
rozmeérech pfiblizné 25 x 30 metra s tfipatrovou stfedni ¢asti, mansardovou stfechou
a vézi¢kou. Bocni ¢asti jsou dvoupatroveé s obytnym podkrovim.

Podle dostupnych Gdaju z internetu je dneSni podoba z let 1750 az 1760 a posledni
opravy zamku probéhly v 80. letech minulého stoleti. V souCasné dobé je zamek
vyuZzivan jako Ustav sociélni péce pro mentélné postizené divky.



Pfedmétem kontroly byla stfecha zamku v NalZovicich situovaného v obci NalZovice
ve Stfedoceském kraji. Stfecha je tvofena hlinikovymi kazetami typu ,Alukryt Sablona
prirodni“. Montaz byla provedena na asfaltovou lepenku a na laté, stfecha neni

s vrs

pochozi. Stafi krytiny odhadujeme pfiblizné na 40 let.

Vzhledem k neprovadéné periodické udrzbé a neodbornymi zasahy se celkova
Zivotnost krytiny snizila a dusledky se rovnéz projevuji lokalnim zaték&nim do interiéru
budovy, coZz ma dopad na degradaci souvisejicich stavebnich konstrukci.

1.4 Shrnuti vysledk u kontroly

A. Kontrola dostupné dokumentace

V pribéhu prohlidek byl vznesen Ustni dotaz na spravu objektu, zda ma
k dispozici stavebni dokumentaci souvisejici se stfeSni konstrukci. Pozadovana
dokumentace objektu nebyla nalezena. Rovnéz nebyly k dispozici Zzadné
podklady, které by se vztahovaly k poslednim provedenym opravam stfechy
(cca 80 let minulého stoleti).

Proto tato zprava vychazi pouze z obdrZzenych uUstnich informaci od spravy
objektu a nasledné z provedenych vizualnich prohlidek.

Soucésti této dokumentace neni vySetfovani ani posuzovani stavebné
fyzikalnich parametrt skladby / skladeb stfeSniho plasté, které samoziejmé
nebudou vyhovovat sougasny pozadavkim danym normou CSN 73 0540-2
Tepelna ochrana budov — PoZadavky.

B. Kontrola stavby

Kontrola objektu se zejména tykala posouzeni vytipovanych nevyhovujicich
mist, které v sou¢asné dobé zpusobuji zatékani do interiéru. V tomto smyslu se
logicky vychézelo z poskytnutych Ustnich informaci od spravy budovy.

Byly zjistény nékteré kvalitativni nedostatky, které jsou souhrnné popsany nize
v PFiloze 1 — Souhrnny seznam nalez .

Jednotlivé nalezy jsou propojené s fotodokumentaci pofizenou pfi prohlidce, viz
Priloha 2 — Fotograficka p Filoha.

Ktéto zpravé je pfilozena Priloha 3 — Slepy rozpo éet. Autorem tohoto
rozpoctu, ktery dopliuje dokumentaci pro vybér zhotovitele, je Hana
Misterkova, sidlo Trhové Dusniky 117, PSC 261 01.

Sumarizace nalez U

Vada A — vysoké riziko 5

Vada B — stfednf riziko 4

Vada C — nizké riziko




Vada C - nizké riziko 0

Vada B - stiedni riziko 4

Vada A-wysoké o [ 5

1.5 Hlavni zjiSt éné nedostatky

Mezi hlavni nedostatky Ize zarfadit nalezy s rizikem A, rovnéz nékteré s rizikem B.
Jedné se zejména o nasleduijici:

V pribéhu prohlidky byly zjistény stopy po lokalnim zaték&ni ubo&im stfechy
vikyfl do interiéru. Dochazi téZ k Ukaplim vody na podlahu. Dle sdéleni
personalu tento stav trva pfiblizné 4 roky.

Vikyfe nad pldnim prostorem jsou v havarijnim stavu. V priibéhu prohlidky byla
zjiSténa zcela nevyhovujici stfesSni krytina, degradované venkovni omitky
vCetné lokalniho rozpadu zdiva, nefunkéni oplechovani a poSkozena keramicka
stfeSni krytina Stit( vikyid. Tento stav se opakuje na vSech pudnich vikyfich.

PFi prohlidce stfechy horolezeckou technickou byly zjistény nevyhovuijici detaily
a opravy v ploSe stfechy (napf. nevyhovujici Sablony, chybéjici nebo
nevyhovujici spojovaci material apod.).

Montaz byla provedena na asfaltovou lepenku a na lat€, stfecha neni pochozi.
Upozorfiujeme, Ze pojistna hydroizolace — asfaltova lepenka je na mnoha
mistech poruSena a je jiz v ploSe nefunkéni.

Z pudniho prostoru jsou viditelné spary, které jsou dusledkem nevyhovujiciho
oplechovani v napojeni stfechy na zdéné konstrukce a zpusobuji zatékani pod
stfeSni plast.

Nékteré drevéné konstrukce krovu jsou napadené dfevokaznymi houbami a
Skddci v dusledku dlouhodobého zatékani do stfeSni konstrukce. Tato vada
Zzpusobuje zmenSovani prifezu a snizuje unosnost dotéenych &asti krovové
konstrukce.

V prabéhu prohlidky byly zjiStény nevyhovujici ¢asti stavajici hromosvodoveé
soustavy (napf. uchyceni).

Dokumentace skute¢ného provedeni, provozni dokumentace (plan udrzby a
obnovy stfechy) nebyla dohledana.



1.6 Zaver

Stav stfeSniho plasté odpovida svému stafi, opotiebeni a dlouhodobé neprovadéné
adrzbé. V pribéhu vizualni prohlidky byly zjiStény zavady, které vyzaduji urgentni
opravu tak, aby dale nedochazelo k lok&lnimu zatékani do objektu a dalSi degradaci
stavebnich konstrukci a naslednym skodam na majetku.

Tato dokumentace nenahrazuje detailni stavebni prazkum a pasportizaci veSkerych
vad a nedostatku. Proto je nutné, aby vybrany zhotovitel proved! detailni prohlidku pred
zahajenim realizace oprav nejurgentnéjSich mist popsanych v této zpravé a pripadna
dalSi mista jim uréenéa k opraveé feSil dodatecné se zadavatelem stavebnich praci.

Po dokonéeni praci doporuéujeme stanovit plan a periodu tdrzby stfechy (dle CSN 73
1901 Navrhovani stfech), a to ve spolupraci se zhotovitelem oprav.

Po provedeni oprav vychazejici ztéto dokumentace predpokladame zlepSeni
stavebné technického stavu stfechy, ktery se dale pravidelnou udrzbou a kontrolou
udrzi v provozné vyhovujicim stavu. Nicméné i pfes tuto skute¢nost je nutné ve
dlouhodobém horizontu uvazovat s celkovou rekonstrukci stfeSniho plasté a
s lokalnimi opravami krovové soustavy z davodu vyprseni celkové Zivotnosti stfeSniho
plasté (odhad cca za 5 az 10 let).

Sjednani zaruky na opravy a feSeni pfipadnych reklamaci budou sjednany ve smlouvé
o dilo.

V Praze dne 20. 11. 2019

Ing. David Urban Ing. Ondfej Horak



2 RISK MATRIX

Tabulka niZe obsahuje popis hodnoceni rizik shledanych zpracovatelem zpravy.
Kategorie rizik jsou nasledujici:

- A Vysoké riziko — zavazny nédlez, ktery méa bezprostfedni dopad na:
¢ vyslednou kvalitu stavebnich praci / Zivotnost stavby

Stredni riziko — nalez, ktery mize mit v omezeném rozsahu dopad na:
« vyslednou kvalitu stavebnich praci / zivotnost stavby

Nizké riziko — nalez, ktery nema dopad na vyslednou kvalitu stavebnich praci /
u C Zivotnost stavby:
¢ nicméné neni v souladu s odbornym provadénim

Doplriujici komentaFe souvisejici s provedenou kontrolou, které maji

Konstatovani informativni charakter.




3 OMEZENI

Béhem prohlidky stavby bylo pofizeno vétsi mnozZstvi fotografii, tato zprava obsahuje
pouze jejich vybranou ¢ast. Kompletni pofizena fotodokumentace bude poskytnuta na
pozadani.

Upozoriiujeme, Ze tato zprava je zpracovana na zakladé vizualniho prizkumu objektu
a informaci poskytnutych zastupcem zhotovitele pfi jeho prohlidce. Zadné ovéfovani
rozmeér(, zkousSky systému, materialové sondy ani destruktivni testy nebyly provedeny.

Vizualni prohlidka objektu miZze zjistit jen zjevné skute€nosti a vady.

Tato zprava je zpracovana s pfihlédnutim k sou¢asné platnym ¢eskym a evropskym
normam na Uzemi Ceské republiky v dobé vypracovani této zpravy.

Zpracovatel zpravy upozorniuje, ze tato kontrola stavby nenahrazuje posudek
vypracovany soudnim znalcem a neni tedy nutné pfedanou zpravu autorizovat
razitkem soudniho znalce pro pfislusny obor.

Zpracovatel zaroven konstatuje, Ze:

« Tato zprava byla provedena na zakladé vizualni inspekce objektu, informaci
poskytnutych zastupci spravy a udrzby budovy pfi jeho prohlidce a popf. z dostupné
dokumentace.

- Zadné testy, zkousky ani odkryvani zakrytych ¢asti a konstrukci nebyly provadény.

- Casti budovy, které nebyly viditelné, nebo které nebyly zpkistupnény, nemohly byt
provéreny.

« Je mozné, Ze v objektu se vyskytnou skryté vady a/nebo poruchy zplsobené
Spatnou femesinou kvalitou, materialovymi odchylkami nebo projektovymi chybami,
které nemohly byt v pribéhu namatkové kontroly odhaleny a které jsou nyni
vizualné skryté nebo nepfistupné kontrole. Bézné provozni problémy jsou rovnéz
pravdépodobné.
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Priloha 1 — Souhrnny seznam nalezu



Cislo Datum . o vax s Zavaznost "
» Oblast zavady Detail zjiSténi / neshody Foto Dopad na Doporuceni
polozky kontroly neshody
Vikyt bytné ¢asti bud dkrovi). V
|ﬂyrve v oy m? casti bu .2VY (podkrovi) Doporucuje se oprava nevyhovujiciho oplechovani
prabéhu prohlidky byly zjistény stopy po M . J_— e ey oy
gy (LAt we Y v Tésnost stiesniho plaste, vikyrd, lokdIni vyména nevyhovujicich Sablon,
11/04/2019 T, lokélnim zatékani Ubo¢im stiechy vikyta Al, A2, A3, A9, , Y . L . ”
1 Stfedni plast . L PP o A degradace stavebnich pfipadna vyména / doplnéni spojovaciho materialu
11/11/2019 do interiéru. Dochazi téZ k dkaptim vody All PR . s L oo
. . konstrukci, vnitfni mikroklima | a kontrola a lokdIni oprava prejzové krytiny Stitd
na podlahu. Dle sdéleni personalu tento « e
Ly y téchto vikyra.
stav trva pfiblizné 4 roky.
) 11/04/2019 Stredni pladt Yylezy rja strec’hu. Vyplné z dratkoskel B A4 Tésnost streznich vylezi Dproﬂrucme se vyména poskozenych vyplni stfesnich
11/11/2019 jsou poskozené. vylez(.
Vikyfe nad pldnim prostorem jsou v
dezolatnim stavu. V pribéhu prohlidky
byla zjisténa zcela nevyhovujici stfesni M . — - o -~
11/04/2019 o krytina, degradované venkovni omitky Tésnost stiesniho p’Iaste, D.op?orucme se o?rév? nevﬁzoyunmho ople.chov’am
3 Stfedni plast o L . - A A5 + A8 degradace stavebnich vikyrG, oprava stfe$niho plasté, oprava prejzové
11/11/2019 vcéetné lokaIniho rozpadu zdiva, nefunkéni . s e i x Sove S .
(. M . . konstrukci krytiny Stitd téchto vikyrd a zednické opravky.
oplechovéni a poskozend keramicka
stfesni krytina §tit( vikyrd. Tento stav se
opakuje na vsech padnich vikyfich.
11/04/2019 o Nevyhovujici detaily a opravy v ploge A10, A12, AL6, Tésnost stiesniho pllaste, Df)p?rucwe se I?k:—:ulnl v.ymerfa hI|n|koYYch sablcin,
4 Stfedni plast M A degradace stavebnich vyména / doplnéni spojovaciho materidlu v plose
11/11/2019 stiechy. Al7 e, . . "
konstrukci, vnitfni mikroklima | stfechy.
Montaz byla provedena na asfaltovou
11/04/2019 lepenku a na laté, stfecha neni pochozi. Tésnost stiesniho plasté, Doporutuje se lokalni doplnéni pojistné
5 11/11/2019 Stfesni plast Upozoriiujeme, Ze pojistnd hydroizolace — A Al3, Al14,A22 degradace stavebnich hydroizolace.

asfaltova lepenka je na mnoha mistech
porudena a je jiz v ploSe nefunkéni.

konstrukci, vnitfni mikroklima




Obecné. Viditelné spary jsou téz

Tésnost stiesniho plasté,

Doporucuje se vymeéna oplechovani v téchto

11/04/2019 , . - . . o yva " e
104/ Stredni plast dlsledkem nevyhovujiciho oplechovani v Al5 degradace stavebnich detailech vcetné radného napojeni klempifskych
11/11/2019 Ly - . o .
napojeni stfechy na zdéné konstrukce. konstrukci prvk{ na zdéné konstrukce.
Odvétravaci potrubi. Netésny detail ve Doporucujeme opravit detail napojeni potrubi na
11/04/2019 R Yo . - . . - [
11/11/2019 Stresni plast styku se stfesni rovinou, absence a/nebo A18, A19 Tésnost stiesniho plasté stfesni krytinu a doplnit a/nebo vyménit odvétravaci
poskozené odvétravaci hlavice. hlavice.
Nékteré drevéné konstrukce krovu jsou Doporucujeme mechanicky odstranit nevyhovujici /
napadené dievokaznymi houbami a skadci napadené ¢asti tramu a osetfit ndtérem proti
11/04/2019 Stregni plact v disledku dlouhodobého zatékani do A20 Unosnost / zivotnost krovové | dievokaznym houbam a $kdidctm. Podle rozsahu
11/11/2019 P stiedni konstrukce. Tato vada zpUsobuje konstrukce odstranéni nevyhovujicich ¢asti na misté zvazit
zmen$ovani prlfezu a snizuje Unosnost pfilozky trdmu a/nebo podepfeni z divodu posileni
dotéenych ¢asti krovové konstrukce. unosnosti krovové konstrukce.
s ||
11/11/2019 P ¥ I ) ! hromosvodové soustavy v P

soustavy (napf. uchyceni).

opravu poskozenych mist.




Priloha 2 — Fotograficka priloha

Al.

Pohled na stfedni vikyf v obytné
¢asti budovy (podkrovi) na jizni
fasadé. Jednd se o kancelar
personalu. V prdbéhu prohlidky
byly zjiStény stopy po lokalnim
zatékani ubocim stfechy vikyfe do
interiéru. Dochazi téz k ukapum
vody na podlahu. Dle sdéleni
personalu tento stav trva priblizné
4 roky.

A2. Pohled na bo¢ni vikyf v obytné

¢asti  budovy (podkrovi) na
zapadni fasadé. Jednd se o
chodbu. V prabéhu prohlidky byly
zjistény stopy po lokalnim
zatékani Ubocim stfechy vikyfe
do interiéru. Dochazi téz
k Gkapim vody na podlahu. Dle
sdéleni personalu tento stav trva
priblizné 4 roky.

A3.

Pohled na boéni vikyf v obytné
Gasti  budovy (podkrovi) na
zapadni fasadé. Jedna se o pokoj
pacientek. V priibéhu prohlidky
byly zjiStény stopy po lokalnim
zatékani ubocim stfechy vikyre do
interiéru. Dochazi téz k ukapum
vody na podlahu. Dle sdéleni
persondlu tento stav trva pfiblizné
4 roky.

A4. Vylezy na stfechu. Vyplné

z dratkoskel jsou poSkozené a
vyzaduji vyménu.
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A5. Pohled na vikyf pady z interiéru, A6. Pohled na vikyf pudy z exteriéru.
ktery je vdezolatnim stavu. Dale viz prfedchozi komentar
V pribéhu prohlidky byla zjiSténa k foto A5.
zcela nevyhovujici oprava

plechové krytiny, degradované
venkovni omitky vcetné lokalni
degradace  zdiva, nefunkéni
oplechovéani vikyfe a poSkozena
keramicka stfeSni krytina Stitu
vikyfe. Tento stav se opakuje na
vSech pldnich vikyfich.

A7. Pohled na vikyf pudy z exteriéru. A8. Pohled na vikyF pady z exteriéru.
Déle viz pfedchozi komentar k foto Déle viz predchozi komentar
A5. Fotografie rovnez k foto A5.

dokumentuje zcela neodborné
provedenou opravu stfechy, ktera
je nefunkéni a  odporuje
technickym  zdsaddm  fadné

opravy.



A9. Pohled na vikyf nad obytnym

podkrovim. Bylo ZjiSténo
nevyhovujici oplechovani Stitu,
oplechovani Uboci téchto vikyrl
(prdnik stfechy vikyfe s hlavni
mansardovou stfechou) a dale
olemovani zadni strany Stitu
vikyfe. Prejzova krytina vykazuje
nedostatky a bude vyzadovat
drobné opravky.

All. Pohled na neodborné provedeny

detail UboCi stfechy vikyfe
Vv navaznosti na mansardovou
stfechu.

A10. V plose stfechy byly zjiStény

neodborné opravy, resp. vymény
nevyhovujicich hlinikovych
Sablon néhradnimi  kazetami
z pozinkovaného plechu.

Al12.V prubéhu prohlidky stfechy byly

zjistény lokalni perforace
v hlinikové kryting, kterymi rovnéz
dochézi k zatékani do konstrukce
stfechy a podkrovi.



kazetami typu ,Alukryt Sablona
pfirodni“. Montaz byla provedena
na asfaltovou lepenku a na laté,
stfecha neni pochozi.
Upozorfiujeme, ze pojistna
hydroizolace — asfaltova lepenka
je na mnoha mistech porusSena a
je jiz v ploSe nefunkéni.

A15. Viz pfedchozi komentafr. Viditelné
spary jsou téz  dusledkem
nevyhovujiciho oplechovani
v napojeni stfechy na zdéné
konstrukce.

Al4. Viz predchozi komentar.
Upozorfiujeme, Ze nefunkéni (a
na mnoha mistech chybégjici)
pojistna hydroizolace umoznuje
zatékani do stfeSni konstrukce
zejména v mistech zlomu
mansardové stfechy a v mistech
napojeni této stfechy na zdéné
konstrukce budovy.

Al6. Vlivem absence udrzby stfeSni
krytiny a Spatné pouzitého
spojovaciho materialu, dochazi
k uvolnéni spojovacich ocelovych
hfebd a tim k netésnostem
stfeSni krytiny. V dusledku toho
dochazi pfi vétrem hnaném desti
k zatékani do stresni konstrukce.



Al17. Viz pfedchozi komentar. V detailu

je patrna absence spojovaciho
materialu, v dasledku ¢ehoz neni
styk hlinikovych Sablon tésny a
umoziiuje zatékani do stfesSni
konstrukce.

A19. Absence hlavic na odvétravacim
potrubi.

A18. Pohled na detail praniku

odvétravaciho potrubi  stfeSni
rovinou, ktery nepovazujeme za
zcela tésny.

A20. Nékteré drfevéné konstrukce

krovu jsou napadené
dfevokaznymi houbami a Skudci
v dasledku dlouhodobého

zatékani do stfeSni konstrukce.
Tato vada zpusobuje zmenSovani
prGfezu a sniZzuje Udnosnost
dotcenych casti krovové
konstrukce.



A23. Pohled na

A21.Viz pfedchozi komentaf. Pri

prohlidce bylo rovnéz zjiSténo, ze
nékteré casti krovu byly
opravovany v minulosti, viz tato
ocelovd vzpéra. Dokumentace
k témto opravam, jakoz i k objektu
nebyla v dobé vypracovani této
zpravy kdispozici. Pouze pro
informaci. Neni zahrnuto do
souhrnného seznamu nalezu.

A22.Pohled na stfeSni  plast
z podkrovi. Na mnoha mistech
jsou viditelné stopy po zatékani
Sablonami patrné pfi vétrem
hnaném desti.

hromosvod.

A25. llustrativni foto. Pohled na stfechu
ze severni strany.

poskozeny stavajici

A24. Viz predchozi komentar.

A S

A26. llustrativni  foto. Pohled na
stfechu z jizni strany.




A27. llustrativni foto. Pohled na stfechu A28. llustrativni foto. Pohled na
z vychodni strany. stfechu ze zapadni strany.



TECHNICKA ZPRAVA KE STAVU STRECHY
ZAMEK NALZOVICE

Priloha 3 — Slepy rozpocCet



