- ZNALECKY POSUDEK &.03-2072/2016

=]

Most ev.€.2427 — 1 pied obci Klicany
Vypracovani znaleckého posudku - cena pozemku, celkové sestaveni dle vlastnik(l pozemka,
katastralni izemi Klicany, okres Praha - vychod.

Tento znalecky posudek obsahuje celkern 15 Eislovanych stran véetné priloh.

3 paré zadavatel
1 paré elektronicky archiv znalce




1. Uvod:

1.1. Udaje o ocefiovaném pozemku :

okres : Praha - vychod
obec : Kli¢any
katastralni dzemi : Kli¢any
¢islo a druh pozemku

124 Blue step spol. s r.0., Jinonicka 804/80, Kosife, 15800 Praha 5

LV p-&. vyméra | druh pozemku vyuZiti zptisob ochrany
£
m
163 | 215/1 (¢ast) | 803 | ostatni plocha | silnice
183 | 2156/2(¢ast) | 104  ostatni plocha | silnice
124 | 218/2 (Cast) 39  ostatni plocha | silnice
127 | 219/3 (Cast) | 184 | ostatni plocha | silnice
183 | 28073 (&ast) | 19 | ostatni plocha | silnice
62 | 377 (Gast) 1059 | ostatni plocha silnice
LV viastnik nemovitosti podil
153 | YPH Kli¢any a.s., U Habrovky 247/11. Kr¢, 14000 Praha 1

153 | YPH Klicany a.s., U Habrovky 247/11, Kr&, 14000 Praha

127 TRAMAZ a.s., Kartouzska 200/4, Smichov, 15000 Praha 5

153 | YPH Kii¢any a.s., U Habrovky 247/11, Kr&, 14000 Praha - - o
62 | Stfedolesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5

Hospodafeni se svéfenym majetkem kraje : Krajska sprava a GdrZba silnic Stfedogeského kraje,
pfispévkova organizace, Zborovska 81/11, Smichov, 15021 Praha

PN K N U N N Y

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Pozemky jsou zapsany u katastralniho Uradu pro Stfedocesky kraj, pracovisté Praha — vychod..

Objednatel posudku :
Valbek s.r.o., Vaiurova 505/17, 460 07 Liberec

Uéel posudku :
Ceny pro viastniky pozemki za trvale dotéené ¢asti pozemka.

Specialni pozadavky zadavatele :

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku :

objednavka znaleckého posudku ze dne 1.01.2016

vypis z katastru nemovitosti ze dne 1.01.2016

snimek katastralni mapy

zéborovy elaborat akce MOST ev.£.2427-1 pfed obci Kli¢any, pfiloha G.1.1
Smlouvy o zfizeni vécného bfemene

terénni Setfeni 11.01.2016

Cenovy pfedpis, podle néhoz se ocenéni provadi :

Zakon €.151/19978b.(zakon o ocefovani majetku) ve znéni pozdéjsich predpisl (¢.350/2012 Sb.)

Vyhlaska ¢.345/2015 Sb. ze dne 19. zafi 2014, kterou se méni vyhlaska ¢.441/2013 Sb., k provedeni zakona
o0 ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska),

NOZ £.89/1912 s G¢innosti od 1.01.2014

Zéakon 128/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisli o obcich (obecni zfizeni)

Datum, k némuz se ocenéni provadi :
11.01.2016

Nalez:

Pozemky pfi okraji zapadnim okraji obce Kliany, pii silnici Kli¢any — Hostice. Rovina.

Trvaly zabor pozemkil - stavebni pozemky.

Omezeni : p.¢. 215/1, 219/3, 377 - vécné bifemeno chlize a jizdy

Obec Kli¢any - v okrese Praha ~ vychod, 5,9 km od Prahy. 382 stalych obyvatel (1.7.2014). IS — elektfina,
vodovod, kanalizace, plyn. Obganskd vybavenost minimaini (obchod). DIP. Mira nezaméstnanosti - nizsi
nez krajsky primer.




3. Ocenéni:
3.1. Stavebni pozemek — trvalé vynéti

Vypocet ceny stavebnihe pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemku podle § 4 odst. 3 - omezeni
ZC pro vefejnou komunikaci se zpevnénym povrchem a drahu. Zékladni cena se nasobi indexem cenoveho
porovnani podle vzorce

ZCU=2ZC x|,

kade

ZCU  zakladni cena upravena stavebniho pozemku,

ZC zakladni cena stavebniho pozemku,

{ index cenového porovnani zjistény podie vzorce | = Ps x (1 + T P)),

P hodnota kvalitativniho pasma I-tého znaku pro (pravu zakladnich cen pozemki komunikaci uvedeného
v tabulce €. 5 v pfiloze €. 3.

Zakladni cena stavebniho pozemku pro obce nevyjmenované v piiloze &. 2 v tabulce & 1 se podle § 3 pism. b) uréi
podle vzorce

ZC=ZC, x O X O x O3 x O X Os X Qs,

kde

zZe zékladni cena stavebniho pozemku,

ZC,  zékladni cena stavebniho pozemku uvedenad v priloze &. 2 tabulce &. 1,

O hodnota kvalitativniho pésma znaku velikosti obce, ve kieré se stavebni pozemek nachazi, uvedeny v pfiloze
'I. &. 2 v tabulce &. 2,

0, hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodafsko-spravniho vyznamu obce, ve kieré se stavebni pozemek

nachazi,

Os hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve kiteré se stavebni pozemek nachazi,
O, hodnota kvalitativniho pasma znaku technické infrastruktury v obei, ve které se stavebni pozemek nachazi,
Os hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluZznosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi,
Os hodnota kvalitativniho pasma znaku obcanské vybavenosti v obci; ve které se stavebnl pozemek nachazi.

Vmeenovana obec Praha—vychod
ZCv= 2120,- Kclm

Znak | kvalitativni pasmo ; hodnota
Lo L . koef.
0y V. Velikost obce podle poctu obyvatel: do 500 obyvatel | . 050
O, L ; Hospodarsko-spravnl vyznam obce: obce's poctem obyvatel ‘nad 5 tisic a vsechny obce v okr. ! 0 85
i Praha-vychod, Praha-zépad B
Os; L " Poloha obce: obec vzdalena od hranice obce Prahy nebo Brna v nejkratsim vymezeném Gseku 1,02
i .. . Silnice do 20 km vCetné T
04 : Technlcka |nfrastruktura v ob0| elektrma vodovod kanahzace a plyn I 00 .
| 05 1. Dopravnl obsluznost obce mestska hromadna doprava popnpade prlmestska doprava o1 00} i
Os V. | Obcanska vybavenost obce: mlnlmalnl vvbavenost (obchod nebo sluZby — zakladni sortlment) Lo, 85
Z2C=2120,- K&/m? x 0,50 x0,85x1,02x 1,00x 1,00x 0,85 = 78100Kc/m podle § 3 pism. b)
. ) Kvalitativni pasma pozemku komunikaci  pfiloha €. 3, tabulka ¢. 5 o
Znak | kvalitativni pasmo P;
12 RN e TSR el (e [ LGRS TR =it Y i L0
1. L Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a drah: dalnice, silnice, drahy =~ -0,30

_j.celostatni

2

4 L Vivye ostatnl ‘neuvedené: bez dal$ich viiva e
5. il i Komercnlvyuzm bez moznost| komercmho vyu2|t| B —
060x(1+~045) :

ZCU = 781,00 K&/m? x 0,33 = 257,73 K&/m?

S BT Pol. pc“pis'\ ' | vymera pozemku ' i::ena'pozen"lku Zaokrouhleno i
5L FES-AE= o dm e K
153 | 1. [ Pozemek p.6.215/1(¢ast) . = 503 | 129 638,19
2. Pozemekp.&215/2(¢asty = 104 “26 803 92‘

| 3. Pozemekp.280/3(casty | 19 489,87 |
\Celkem | T T UTTTTE26 18133898 | 161340
124 | 4. | Pozemekp.C218/2(Cast) 39 1005147 |
ICetkem: | , : 1005147 | 10050
|__127_| 5. Pozemek ATA232 |
| Celkem :_| ’ 4742232 | 47420

... Charakter a zastavenost uzeml v kat 0z, sidelni Sasti obce v nezastavéném izemi 015




dosg . 27293607 |
.. 089 | 27293607 [ 272940
[cetkem: T 7 7T 08 T 49174884 | a750 |

Jako obvykla cena je uvaZzovana cena, za kterou byly prevazné dosud hrazeny ceny srovnatelinych ne-
movitosti, to je pozemki se shodnym Ucelem uziti, tedy pozemkl uzivanych jako drahy, déinice, silni-
ce, ostatni komunikace, nebo pozemkd k tomuto G&elu uréenych vydanym Gzemnim rozhodnutim nebo
stavebnim povolenim, ve stejné, pfipadné v urbanisticky a demograficky srovnatelné lokalit&.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze pozemky srovnatelného UEelu uZiti nejsou v prevézné vétdiné pfedmétem
prevodu viastnickych prév mezi ob&any nebo podnikatelskymi subjekty, ale vlastnické préva jsou pfeva-
déna téméf vyhradné na instituce statni spréavy a krajské nebo obecni samospravy (jako subjekty, jenz
jsou zfizovateli a provozovateli drah, délnic, silnic a pozemnich komunikaci) a to za ceny zjisténé na za-
kiadé platnych cenovych pfedpisl, nelze v daném pfipadé uvaZovat o existenci trhu se srovnatelnymi
nemovitostmi a obvykiém obchodnim styku.

Z tohoto diivodu je jako obvyklé cena uvazovana cena zji§téna dle platnych cenovych pfedpisi.

. Obvykia jednotkova cena stavebniho pozemku v daném katastralnim Gzemi je 714,- K&/m? Jde
ovSem o &astetné nebo Upiné zasitované pozemky uréené k jinému vyuZiti-pozemky pro vystavbu rodin-
nych domil a pozemky pro komeréni zastavbu.

Stavebni pozemky v trase komunikace jsou dopravne dostupne bez ekologickych zatézi.
Cena zji$téna dle platné vyhlasky &.345/2015 Sb. &ini 258 K&/m?>.

3.2. Okrasné dieviny
Dreviny na p.p.¢. patfi mezi rozptylenou zelefi. Dfeviny nekvalitni, hluboko zavétvené. Zplisob ocenéni vyno-
sovou metodou, tj. stanovenim objektivni trzni ceny.

Aktuallzovana zasoba (m 1K roku 2016 ;.

_ Dievina | dis/h

[sortiment%
lII .palivo Ilstnate

e

“sortiment— BR(llstnaté}—-1m , P
A : D ' Palivo Cetkem :
K&m® | Celkem :m’ | K&m’ | Celkem : m’ | K&m' | Celkem :

. Tz [T e e T e
Pro vypocet aktualni trzni ceny byly pouzity pramérné Gdaje Ceského statistického Gfadu za rok 2015
¢ 3.3. Vécna bfemena
LV Smiouva o zfizeni VB | p.¢. vymera cena VB | zaujaté vyméra | hodnota VB | zaokr.
i c. m’ Ké m’ Ké [ Ke
127 | V-1293/2005-209 219/3 7473 | 40 000 184
219/4 972 | -
Celkem : 8445 | 40000 | 184 871,52 | 870
153 | V-5034/2002-209 | 215/1 | 49 7687 1737 503 i
Celkem : 49 7687 1737 503 - | -
62 | V-11593/201-209 | 377 11368 6 000 1059
Celkem: 11368 | 6000 1059 558,84 | 560
62 | V-8571/2004-209 | 350/5 3203 100 -
| | 377 11368 1059
| Celkem : 1 4571 100 1058 7,27 [ 10




4. Rekapitulace
— souhrnna rekapitulace dle vlastnik(:

v | viastnik p.&. cena Ké
pozemek | zelef celkem -VB Celkem
153 | YPH Kli¢any a.s., U Habrovky | 215/1(8.) | 129640 | 1120 130760 | - 1 130760
247/11, Kr&, 140 00 Praha 215/2(€) | 26 800 - 26 800 - 26 800
- 280/3(&.) 4900 - 4900 | - 4 800
celkem viastnik 161340 | 1120 | 162460 | - 162 460
124 | Blue step spol. s r.o., Jinonicka 218/2(¢.) 10 050 - 10 050 | - 10.050
804/80, Kosife, 158 00 Praha 5
cetkem vlastnik 10 050 - 10 050 10050
127 | TRAMAZ a.s., Kartouzska 200/4, 219/3(¢.) 47 420 . 47420 - 870 46 550
Smichov, 150 00 Praha 5 | !
celkem viastnik 47 420 - 47420 | - 870 46550
62 | StfedoCesky kraj, Zborovska 81/11, | 377(¢.) 272 940 - 272940 | - 570 | 272370
Smichov, 150 00 Praha 5 | I _
Ho§podafeqi se svéfenym majetker_n | |
kraje : Krajska spréava a (drzba silnic
Stfedoeského  kraje, pfispévkova
| m O 102 [112.61CC s ) | e
celkem viastnik 272 940 - 272940 | - 570 | 272370
CELKEM : | 491 750 1120 492 870 | -1440 | 491 430

Slovy — LV 153 : JednostosedesatdvatisicétyfistaSedesat korun éeskych
LV 124 : Desettisicpadesat korun ¢eskych
LV 127 : CtyficetSesttisicpétsetpadesat korun éeskych
LV 62 : Dvéstésedmdesatdvatisictiistasedmdesat korun éeskych

CELKEM : Ctyristadevadesatjedentisicétyristaticet korun Eeskych

Znalecka dolozka.

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu ¢ Usti nad Labem ze dne 28.1.1994 &j.SPR
295/94 pro zakladni obor ek onomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace ceny lesnich pozemki a lesnich porosti,
Skody na lesnich porostech.

Znalecky ukon je zapséan pod pofadovym cislem 3-2072/2016 znaleckého deniku. Znaleéné a thradu nakladd (nahrada mzdy)
Gctuji dle pfipojené likvidace.

Posudek vypracoval Ing.Jifi Ostrovsky
Podhorska 44
466 01 Jablonec nad Nisou
tel. 483713398
8.02.2016 724 349 632
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11,201 informace o pozemie Natiizeni do katastru nemovitost

“Informace o pozemku

Pizee | Z108
{oatn hzhe .

Vyméra o 7473

Typ parcely Parceta katastru nemovitost
ma;mym KM
u:mrw:;- . Graficky neba v digitalizovand mapd
ﬂmhwmm '>,k'emépéda '

\Raztnki, jmi apyivnénf

= ==+

wta-smkké Brive e Podit
i TRA'MAZ»&S.. W&% 200}4. Smichov, 15000 Praha 5

a® Zpusah ochmy nemwﬂasts

{ &agev } :

“ jmmédé&ky pudz;{fon&

{ 8oL - vymeta

m 7370

| omazenf Mnmkého ptéva

T
| vécne bremeno W?ﬂkﬁnﬁ
 Vecne bemend chilze ajzdy

Jiné zhpisy
.WP: »} e
1 me@m&wmuws

i ‘bzem ¥ tamcé krar;th iyl k nemwtmﬁ z&ps.m @mvy uaai

. Verze aphkace: 530 billg D

Wmm&ummmh:mwﬂmm“w

12




fnfurma:en pazemku »

: Wm Keicary 16662031
tmw 5 o

' Vmara ok "

;WW Graficky nebo v digitalizované mapé o
H%astnkupniopﬁméni

vtamképam s oK ' I Podil
3%%@%04@%2@%1 B 14ummm

._._...........»m—u. D — ——— - -

[ —————
9 N & 5 0 Wm

(Zpﬁsch' ochrany n'emmcitasti |
wuiww iédﬂé zpvhni:y mtmny

Sezoam: BPEJ

. Omezent viastnickho préva

)iné-zépisy« - .
mm g gmé zépwg

&m ﬁimlﬁenﬁﬁb’ﬂk aexmwm«sn za;sém c&m«a\céﬁa{ )

zmnéada;em#mmmmw mmkoim.am tﬁm

©.2004 - 2016

o it otk sttt 59 - Verze apiiaoe: 530 DD
WMMMauMmWMMW il

itpcinahizenidokn cuzk c2/ZobrazObjek aspx Pencrypled=-SUckelr ITxOMIZGMGENY M 2F 9X8peeGRF 3an0SWQpVGPYYU cL_NANNSZE0INwW|P "

13




) 1 129%5 g Infrmace o pozemi | NatiEeni vo kaastry nemovitosti
: !nformaceo pozemku
[ e
o 2 '
"Vyméra{mz]“ 11368
I s Pttt oot
Mapev?m MDD A

E v{asmict, jinf opréaménf
.y e
Viastnicke prave

E Stiedodesky kraj, Zborovska 81/11, Smichow. 15000 Praha 5
: Hospodatend se syéfernym magetkem kraje

Emm;m:umkmﬁwmmumm.wum 15021 Praha

g

S

Zpiisob ochrany nemovitosti
Seznam BPEJ
Parcela nemd evidované BPEL.

Omezeni viastnického préva

|1r1‘
mmmw

siné zépisy
Nejsou evidovany 2adné jiné zapisy.
fizent, v ramei kterjeh byl k nemovitost zapsdn cenovy Oda)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statn{ sprévu katastru nemovitosti CR vykonivé Katastral
i Pratsichad

Zobrazens Udaje mayl nformativiv charakter, PRatnost k 01.01.2016 16:00:00.

© 2004 - 2016 {esicy dind remémaics 2 attiinl2 . Bod sidkitéen 1000/ Kotwtioy 18211 Prate A5 Verze spifkace: 5.30 build 0
Poddn wiend katastréinim Sadim 3 pracoiitm razilede piimo na Siich Somad resn *
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