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B.1. POPIS UZEMi STAVBY

a) Charakteristika stavebniho pozemku

Objekt se nachdzi v rdmci aredlu tvrze Hradenin na pozemku parcely ¢. 8/1 o vyméfe 5 255 m?. Areal
tvrze a hospodarského dvora ¢p. 13 se nachazi v osadé Hradenin, obec Plafany, 13 km zdpadné od
Kolina. Tvrz je registrovana v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek pod &. USKP
45394/2-725. Celkova plocha aredlu Cini ca. 6,5ha a sestava z parcel ¢.8/1, 8/2, 35,31 a 33/1, jeZ jsou
zapsany na LV 1243 v katastralnim Uzemi Hradenin (721379)

b) Udaje o souladu s izemnim rozhodnutim n regulaénim planem nebo vefejnopravni smlouvou
uzemni rozhodnuti nahrazujici anebo uzemnim souhlasem, Vycet a zavéry provedenych
prizkumt a rozbord

Zamér nevyzaduje Uzemni rozhodnuti. Jedna se o dil¢i opravu stdvajiciho objektu.
c) Udaje o souladu stavby s izemné planovaci dokumentaci
Zameér je v souladu s platnym tuzemnim planem.

d) Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych poZadavkt na vyuZivani
uzemi

Nejsou zapotiebi vyjimky z obecnych poZadavkd na vyuZiti Gzemi

e) Informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych
stanovisek dotéenych organi

Dokumentace byla priibézné konzultovana se zastupci organu pamatkové péce; dalsi upresnéni bude
provedeno v ramci dilenské dokumentace Zhotovitele.

f) Vycet a zavéry provedenych prizkumu a rozbort

- Katastralni mapa osady Hradenin Architektonicko-urbanisticka studie (Irena Hrabincova
Dipl.Arch., 2013)

- Zaméfeni stavajiciho objektu (Michal Tima, 2.2.2016)
- Zaméreni objektu (Ustav geodézie a kartografie pro hl. mésto Prahu a kraj stfedocesky, 1967)
- Uzemni plan méstys Plafiany (Mejsnarova, srpen 2010)

- Stavebné historicky prizkum objektu PhDr M Patrny, 2014

g) Ochrana Gzemi podle jinych pravnich predpist

Objekt se nenachazi v ochrannych pasmech vedeni inZenyrskych siti. Areal tvrzi v Hradeniné je
zapsanou narodni kulturni pamatkou (katalogové cislo 1000157836).
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h) Poloha vzhledem k zaplavovému tzemi, poddolovanému tzemi apod.

V ramci katastrdlniho Uzemi obce Plafiany dochazi k rozvodnéni feky Becvarky a Vyrovky, které
nejsou v dosahu rfeSeného Uzemi, a blizky potok Blinka neni v rdmci zaplavovych Gzemi nikterak
zahrnut. Objekt tedy neni zahrnut v Zddnych ochrannych pasmech. Parcela je evidovdna jako mensi
chranéné dzemi.

i) Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry uzemi

Realizaci stavby nebude zhorsen aktualni stav Zivotniho prostfedi ani v feSeném Uzemi ani v SirSim
okoli FeSeného uzemi.

Vystavba bude mit prechodné urcity vliv na Zivotni prostredi. Pfedevsim ovlivni Zivotni prostredi
hlukem, a prasnosti. Nepredpoklada se s pouzitim tézké stavebni techniky, planované prace jsou
primarné ruéni povahy. Pouzitim vhodnych stavebnich mechanizm( a udrZzovanim cCistoty vozidel
hlavné pfti vyjezdu ze stavenisté dodavatel snizi pfechodny negativni vliv stavby na své okoli. Celé
Uzemi je potencidlnim nalezistém cennych archeologickych objekt( a jako k takovému k nému musi
Zotovitel pfistupovat (ochranit vSechny prvky ohroZzené stavbou, nevjizdét na renesanc¢ni most tézkou
technikou, zachovat veskeré nalezené historické objekty).

S odpady ze stavebni ¢innosti bude nakladano v souladu se zdkonem ¢.125/1997 Sbh. A predpisy s nim
souvisejicimi. Odpad bude odvazen na skladky a dodavatel zajisti doklad o ulozeni odpadu pro
kolaudacni fizeni.

S ohledem na odstup od okolni zastavby nedojde k zasadni zméné jejiho zastinéni. Stfecha neni
opatrena, vzhledem ke svému vyznamu jako pamatkovy objekt, Zlaby. Odtok destovych vod zUstava
beze zmény.

j) Pozadavky na asanace, demolice, kaceni dfevin

Budou odstranény néletové dfeviny v okoli objektu. Spolu se zastfeSenim bude provedeno statické
zajisténi ¢asti kontraeskarpy navazujici na objekt basty (bude reSeno v samostatné projektové
dokumentaci).

k) Pozadavky na maximalni do¢asné a trvalé zabory zemédélského ptidniho fondu nebo pozemka
uréenych k pInéni funkce lesa

Nebudou vedeny Zadné zdbory ZPF ani pozemki uréenych k plnéni funkce lesa.
I) Uzemné technické podminky

Areal tvrzi se nachazi na navsi obce Hradenin. Tvofi vychodni hranu navsi. Objekt SO02 — basta —je
umistén u vstupu do gotického jadra tvrzi, na levé strané konce renezan¢niho mostku, ktery je
hlavnim prostorem vstupu. Mostek nelze pouzit pro tézkou techniku, automobily a vétsi stroje.

V soucasné dobé se pripravuje statické zajisténi a celkova oprava mostku; tato je soucasti
samostatného spravniho fizeni. Pfi planovani stavebnich praci bude nutno brat v potaz omezenou

vrv

nosnost konstrukce mostku a jeho Sifku (cca 3,2m) a nemoznost jeho vyuziti tézkou technikou.
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Do areadlu je mozné zajisténi doCasného pfistupu vozidel po pozemcich ¢. 35, 33/1 a 31 (tyto pozemky
jsou v majetku Stfedoceského Kraje), ptes mostek vedouci pres potok Blinka (pozemek 32,
Konopaskova Tereza, Na Magistrale 740, Kolin Il, 28002 Kolin) a pozemek 353/8 (Tonar Ladislav,
Leopoldova 1682/25, Chodov, 14900 Praha 4). Zajisténi pfistupu pres pozemky jinych majitel( bude
provedeno Zhotovitelem.

m) Vécné a ¢asové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice

Bude provedeno statické zajisténi mostu a oprava kontraeskarpy (min. v ¢asti navazujici na objekt
basty).

n) Seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba umistuje a provadi
Umisténi stavby: p.¢.st.8/1 (stavba nema Cislo popisné)
Dotcené pozemky:

p.C.st. 8/2, p.C. st. 2, p.C.st. 7/1, p.¢. st. 7/2, p.C. 24, p.C. 25, p.C. 28/1, p.¢. 33/1, p.€. 33/2, p.C. 35,
p.¢. 39/03, p.¢. p.¢. 51/1, p.¢. 332/3, p.¢.st.2,

0) Seznam pozemkl podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné nebo bezpeénostni
pasmo

Nevzniknou Zadnd nova bezpecnostni pasma.

B.2. CELKOVY POPIS STAVBY

B.2.1 Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

a) Nova stavba nebo zména dokoncené stavby; u zmény stavby tdaje o jejich sou¢asném stavu,
zavéry stavebné technického, pfipadné stavebné historického priizkumu a vysledky statického
posouzeni nosnych konstrukci

Jedna se ¢aste€nou stavebni obnovu stavajici stavby. Statické posouzeni: viz samostatna ¢ast
dokumentace (stavebné-konstrukcni feseni). Stavebné historicky prizkum je ptilohou k této
dokumentaci. Stavebni zasahy do stavajici konstrukce byly navrzeny s ohledem na stdvajici
technicky stav stavby a zaroven na poZadavky organl pamatkové péce. Navrh zahrnuje zastreseni
stavajiciho historického objektu navrzené na zadkladé dobovych fotografii véetné zpétného
vyzdéni kamenné valené klenby (v sou¢asné dobé nesoudrina, do¢asné zajiSténa dfevénym
bednénim) a ploché cihelné klenby (tzv. ¢eské placky) v severnim klenebnim poli.

b) ucel uzivani stavby

Stavba SO2 bude uzivana jako mala galerie. Samotna stavba je soucasti expozice tvrze. Bude
obnoven interiér odpovidajici funkci kaple, ktera byla v prostoru umisténa.
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

trvala nebo docasna stavba

Jednd se o stavbu trvalou — projekt je dil¢i stavebni obnovou historického objektu kaple.
Vyhledové je planovano obnoveni interiéru kaple a jeho prezentace verejnosti jakoZto cenného
historického prostoru.

informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych pozadavki na stavby a
technickych pozadavki zabezpeéujicich bezbariérové uzivani stavby

Jedna se o ¢astecnou stavebni obnovu cenné historické kulturni pamatky; stavba po dokonceni
této obnovy nebude uréena k pobytu osob. Budou dodrzeny relevantni technické pozadavky na
stavby dle 268/2009 Sb. Vzhledem k povaze objektu a navrhovanych opatieni se bezbariérovy
pristup nefesi.

informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych
stanovisek dot¢enych organti

Nejsou v dobé zpracovani dokumentace znamy.
Ochrana stavby podle jinych pravnich pfedpist

Tvrz Hradenin je nemovitd kulturni paméatka, zapsand do centrélniho rejstfiku pod &islem USKP
45394/2-725.

navrhované parametry stavby - zastavéna plocha, obestavény prostor, uZitna plocha, pocet
funkénich jednotek a jejich velikosti apod

- zastavéna plocha: 59,1 m?

- obestavény prostor: 550 m?

- uZitna plocha: 30,8 m?

- objekt neni ¢lenén na funkéni jednotky
-V objektu se nebudou nachdzet pracovnici.

zakladni bilance stavby - potfeby a spotieby médii a hmot, hospodafeni s destovou vodou,
celkové produkované mnoistvi a druhy odpadul a emisi, tfida energetické naro¢nosti budov
apod

Vzhledem k charakteru budovy a navrhovanych stavebnich Uprav nejsou uvedeny.
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i) Zakladni predpoklady vystavby - casové tidaje o realizaci stavby, clenéni na etapy

Pro realizaci stavby se predpokladaji tyto terminy:

- Stavebni povoleni 3/2019
- Zahdjeni stavby 5/2019
- Dokonceni stavby 11/2019

j) Orientacni naklady stavby

Orientacni naklady stavby budou sdéleny na vyzadani.

B.3. POZADAVKY NA ZPRACOVANi DODAVATELSKE DOKUMENTACE STAVBY

Pfed zah&jenim praci bude proveden podrobny prizkum aktualniho stavu vSech dochovanych
stavebnich konstrukci. Zhotovitel predlozi podrobny navrh postupu stavebnich praci (sanace koruny
zdiva, zajisténi koruny obvodové zdi, oprava narusenich nadpraii stavebnich otvor(, pfezdéni zbytku
valené klenby a nové vyzdéni nové cihelné klenby v severnim klenebnim poli, celkova oprava
obvodovych nosnych zdi i stfedové pricky).

Rovnéz bude predlozen ke schvaleni technologicky postup odstranéni suti uvnitf budovy na Uroven
plvodni podlahy

Tento ndvrh bude pred zahdjenim praci projednan a schvalen zastupci pfislusného orgdnu pamatkové
péce, hlavniho projektanta a statika.

Po ocisténi a dozdéni koruny zdi Zhotovitel provede presné zaméreni geometrie koruny zdi a vypracuje
dilensky plan krovu véetné detailniho navrhu spojd a navazani na zdénou konstrukci. Tento bude pred
zahajenim tesarskych praci projedndn a schvalen zastupci prislusného orgdnu pamatkové péce, hlavniho
projektanta a statika.

B.4. POZADAVKY NA ZPRACOVANi PLANU BEZPECNOSTI A OCHRANY ZDRAVi NA
STAVENISTI

Dle pozadavku § 15 odst. 2 zdkona ¢. 309/2006 Sb.zpracuje plan BOZP koordinator BOZB. Bude zapotiebi
zajistit bezpecnost pracovnikl pti provadéni stavebnich praci, a to zejména krovu, kleneb. Bude tieba
zohlednit technicky stav konstrukci a rovnéz pritomnost pfikopu na zdpadni strané objektu. Bude
zapotrebi zajistit bezpecnost pohybu osob po stavenisti (fada objekt( v havarijnim stavu nachazejicich se
v areadlu, nutnost zabranéni vstupu do nezajissténych mist a nebezpecénych objekt().
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B.5. ZVLASTNi PODMINKY A POZADAVKY NA ORGANIZACI STAVENISTE A PROVADENI
PRACIi NA NEM

Zhotovitel je povinen zajistit bezpecny pohyb osob na stavenisti a zabranit poskozeni ostatnich
konstrukci.

Veskeré rozebirani a prezdivani zaklenkd, kleneb, koruny zdiva atp. bude probihat po krocich, postupné,
tak, aby bylo Ize zpétné pouzit stavebni materidl a pfesné zachovat charakter a tvar konstrukce. Veskery
material (kameny a cihly) vznikly demolici bude ru¢né ocistén a zpétné pouzit na stavbé. Sut nachazejici
se v prostoru basty, bude ru¢né vynosSena na uréené misto vné objektu, oCiStény a pouzity na opétné
vyzdéni kleneb, popf. vyspravky, dozdivky a zazdivky. Bude-li zapotfebi pouzit novy stavebni material
(cihly), budou poutzity vyhradné plné cihly palené, pokud moZzno kvalitné vypalené druhotné pouzité
cihly. Zdici malty budou vyhradné vapenné, bez pfimési cementu. Tam, kde je urceno, budou vyuZzity
omitky a malty s hydraulickym vapnem.

V Praze, leden 2019

zpracovala: Irena Hrabincova Dipl.Arch.
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