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A.1.

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE
NÁZEV STAVBY : 
Pasport stavby , RD, Havlíčkova č.p. 106, Mladá Boleslav
Místo stavby : 
p.č. 1558, k.ú. Mladá Boleslav
Investor :
Centrum 83 poskytovatel sociálních služeb,Václavkova 950, 
293 01 Mladá Boleslav I
STUPEŇ :

Dokumentace stávajícího stavu objektu

DATUM :

únor 2019
AUTOR :

kolektiv autorů  :

Agral Plast spol. s r.o.

Chrastavská 46

Liberec II 





Ičo - 49097482 





Dič-CZ 49097482 

Ing. Jiří Žižka -  
Autorizovaný inženýr v oboru pozemní stavby číslo 22819 a 



autorizovaný inženýr statika a dynamika staveb 22659




Kontaktní adresa – Agral Plast s. r. o. Liberec 

Hedvika Žižková
stavební část
A.2.

SEZNAM VSTUPNÍCH PODKLADŮ

· 

  Katastrální mapa, výpis z katastru nemovitostí
· 

  stavební zaměření stavby
· veřejně dostupné ortofoto-mapy

· fotodokumentace
· archivní dokumentace z meziválečného období
· znalecký posudek z roku 2018
A.3.

ÚDAJE O ÚZEMÍ
Objekt vily se nachází v staré části města v Havlíčkově ulici v blízkosti světlené křižovatky s ulicemi Laurinova a Majora Frymla . V protilehlé straně ulice Havlíčkovi je areál  Klaudianovi nemocnice s helioportem.  Severně s pozemkem sousedí s koridor českých drah, který je zapuštěný  do uměle vytvořeného údolí porostlého zelení. Dopravní koridor probíhá  také pod citovanou světelnou křižovatkou. Jižně od  pozemku se stavbou je umístěný  několika podlažní objekt Centra pro zdravotně postižené – Centrum 83  s rozlehlou zahradou a  vzrostlou zelení.  Okolní stavby jsou podobného charakteru a z podobného období výstavby jako objekt ,který je předmětem tohoto pasportu. 

Pozemek, na kterém je stávající objekt situovaný je svažitý od jihu k severu. 

Vlastní zahrada která náleží k domu p.č. 496/9 je rovinná, s opěrnou stěnou v severní a východní části . Pozemek p.č. 1558 na kterém je situovaný dům je přístupný po betonovém soukromém venkovním schodišti rovnoběžném s veřejným chodníkem. Schodiště je umístěné za oplocením p.č. 1558.  

Vlastní dispozice objektu respektuje svažitost stávajícího terénu. Garáže umístěné ve sklepě jsou přístupné přímo z veřejného chodníku, 1.patro je přístupné po vnitřním schodišti přímo ze zahrady. 
Objekt není umístěný v záplavovém území místního toku Jizera. 
Objekt je stávající stavbou  na pozemku p.č. 1558 v majetku investora. 
Historie objektu

Objekt byl postaven v meziválečném období jako garáže s bytem správce.  Po uvedení do provozu  byl objekt „L“- kového tvaru s přístupovým venkovním schodištěm zapuštěným do objektu.  

Po 2. světové válce objekt patřil podniku SZZ Mladá Boleslav. V roce 1986 byla povolena drobná přístavba vstupu, kde původně venkovní přístupové schodiště bylo uzavřeno vstupní  předsazenou verandou v mnohoúhelníkovém tvaru. V roce 1992 byla  atelierem ARSPRO Mladá Boleslav vyprojektována přístavba západního křídla objektu. Přístavba byla v následujících letech realizována, avšak dle dostupných informací nebyla místním stavebním úřadem povolená a ani kolaudována. V archivu stavebního úřadu  Mladá Boleslav není doložen žádný dokument o této přístavbě. 

Dle informací od současného majitele pana Tůmy, byla přístavba realizována jeho otcem, který byl profesí stavitel a stavbu realizoval pro majitele objektu v té tobě. Po realizaci přístavby přešel objekt do soukromého vlastnictví rodiny Tůmů.
Přístavba ani při převodu do soukromého vlastnictví nebyla zapsaná do katastru nemovitostí, lze tedy konstatovat, že se jedná o tzv „černou stavbu“. 

Stavební dokumentace je zpracována jako podklad k prodeji objektu novému majiteli, kterým bude Centrum 83.  
Přípojky jednotlivých vedení

Trasy jednotlivých vedení v majetku jednotlivých správců jsou umístěny v místní komunikaci Havlíčkova. Přípojky k objektu jsou vyvedeny na hranici pozemku a odtud vedeny do objektu. Mapování těchto tras není předmětem této projektové dokumentace avšak předpokládané trasy jsou zakresleny do situace stavby.
Stavba, která je předmětem tohoto pasportu není pod žádnou ochranou podle jiných právních předpisů (kulturní památka, chráněné území atp.). Avšak je umístěna v ochranném pásmu Českých drah a dále také v ochranném pásmu místní komunikace.
Územní plán 

Stavba a zahrada je hlediska územního plánu určená k bydlení.

A.4.

ÚDAJE O STAVBÁCH
A. 

Účel užívání stavby
Objekt  č.p. 106/15
Stavba je samostatnou  volně stojící stavbou z 30-40let minulého století.  Dispozice objektu plně respektuje stávající  terén.  Napojení objektu na veřejný chodník je  venkovním betonovým schodištěm umístěným za oplocením pozemku. Východní hranice p.č. 1558 je hranicí s veřejným chodníkem. Výjezd z garáží v sklepě stavby je přímo na sousední chodník, bez převýšení. Hlavní vstup do 1.patra je situovaný z jihu ze zahrady. 1.patro je zvýšeným podlažím objektu je přístupné po  hlavním vnitřním schodišti s verandou. 

Garáže umístěné ve sklepě objektu jsou přístupné pouze z ulice Havlíčkova, nejsou přístupné z domu. Objekt má několik sklípků a sklep, které mají podlahu umístěnou v mezipodlaží tj. 1,5 a 2,0 m níže nežli je podlaha 1.patra kam jsem umístila  kótu +0,000 objektu. Podlaha „přízemí“ přístavby je v úrovní -1,8m.
Vlastní  objekt je dvoupodlažní, s plochou střechou čtvercového tvaru základního rozměru 11,1*11,06m celkové výšky 7,4m.  

Popis stavby : 

Jedná se o objekt  stavěný klasickou cihelnou technologii té doby s železobetonovými  žebříkovými stropy. Zastřešení objektu  předpokládám železobetonovou deskou s násypem ve spádu ke střešní  vpusti. Střešní krytinou je v celé ploše asfaltový pás. 
Přístavba je realizovaná novější technologii, kde obvodové zdivo je z pálených tvarovek CD-INA. Zastřešení přístavby je pultovou střechou, pravděpodobně dvouplášťovou střechou s odvětrávanou dutinou, ve spádu ke stávající střešní vpusti. Střešní krytinou je i zde asfaltový pás.
Celou plochou střechu čtvercového tvaru lemuje obvodová atika. V místech původního tvaru objektu přerušená z důvodu odtoku vody přístavby.

V objektu v 1.patře je umístěna jedna bytová jednotka.  Ve sklepě jsou dvě prostorné garáže s revizními šachtami. Garáž 2  má navíc obloukovou apsidou na severní stěně. Sklípky na jižní stěně vedle vchodových dveří a sklep na západní stěně jsou přístupné pouze ze zahrady. 
Bytová jednotka v 1.patře má podlahu ve dvou výškových úrovních. Ve starší části je podlaha v úrovni +0,000 – jedná se o pokoje, koupelnu, WC, kuchyň a halu. Z haly je vstup do přístavby po vnitřním 3-stupnovém schodišti na podestu, odkud je vyvedeno vnitřní dřevěné schodiště do „přízemí“ přístavby. Podlaha v přízemí přístavby je v úrovni -1,8m. Prostor této místnosti umístěné v přístavbě je otevřený do stropu 1.patra. Z této místnosti je přístupné samostatné sociální zázemí pod podestou a zádveří v západní stěně. Zádveří je jednopodlažní mnohoúhelníkového tvaru a pravděpodobně mělo zajištovat samostatný vstup do přístavby.
Bytová jednotka je osvětlena okny různých velikostí v různých výškových úrovních. Velikosti oken jsou navržené velmi citelně s ohledem na členitost objektu. Vnitřní prostor stavby  je velmi dobře prosvětlen.  Obytné místnosti jsou situovány na východ a jiho-západ.
Stavba slouží výhradně k bydlení jedné rodiny.
B. 

Trvalá nebo dočasná stavba
Jedná se o stavbu trvalou. Její stáří dle dochované dobové dokumentace předpokládám cca 80let.
Pasport stavby  je zpracován  jako podklad k další stavební činnosti v objektu. 

C. 

Údaje o ochraně stavby

Objekt není kulturní památkou, není umístěn na poddolovaném území, ani na seismicky činném podzemí. Avšak v ochranných pásmech Českých Drah a  Ochranném pásmu místní komunikace.
D. 

Kapacity stavby

zastavěná plocha stavby:


240,00m2 

obestavěný prostor stavby :

876,00m3

E. 

Základní bilance stavby

Vodovod : objekt je napojen na městský vodovodní řád.

El. energie : objekt je napojen  zemní přípojkou na elektrickou energii
Plyn : objekt je napojen na trasu plynovodu domovní přípojkou

Splaškové vody : jsou odvedeny splaškovou kanalizací do městského řadu

Dešťové vody : dešťové vody jsou ze zastřešení stavby svedeny vnitřním svodem do splaškové kanalizace a do městského řadu
Produkce odpadů : provozem stavby vzniká pouze komunální odpad, který je likvidován v rámci smlouvy na svoz odpadu.
Objekt je napojen na WI-fi síť. 
Objekt je vytápěn plynovým kondenzačním kotlem s rozvody teplovodního ústředního vytápění. Odvod spalin od plynového kotle je vyvložkováním komínovým průduchem. 

V hale jsou umístěna krbová kamna s napojením do samostatného komínového průduchu. 
Ohřev teplé vody v sociálním zázemí v „přízemí“ je el. boilerem.
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A.

Celkový popis stavby
Dispoziční řešení :

Z jižního  předsazeného vstupu vystoupáme po vnitřním schodišti do haly v 1.patře. Z haly jsou přístupné všechny místnosti  bytu a to včetně  místnosti v přístavbě. Západní předsazené zádveří slouží jako vedlejší přístup do místnosti přístavby se sociálním zázemím a po vnitřním dřevěném schodišti vystoupáme na  zvýšenou podestu, odkud je přístup do haly. Ostatní prostory domu  jako sklípky a sklep jsou přístupné  venkovními dveřmi a  pouze ze zahrady. Nejsou propojené s vnitřní dispozicí bytu.  Garáže umístěné ve sklepě objektu jsou přístupné  vraty pouze z ulice Havlíčkovi a nejsou dispozičně propojeny s dispozicí bytu. 
1. 
Založení objektu :   
Dle dostupných podkladů lze předpokládat, že objekt je založený na základových betonových pasech proložených  lomovým kamenem. Lze předpokládat, že je objekt založený do nezámrzné hloubky. 
V podlaze garáží  - v jejich ose jsou umístěné revizní jámy. Revizní jáma v garáži 1 je nepřístupná, její zakreslená velikost a hloubka  je informativní.  Jáma v garáži 2 je zaměřená, s dřevěným fošnovým zakrytím a hloubkou 1,2m oproti podlaze garáže. 
2. 
Svislé nosné konstrukce :   
Svislé nosné konstrukce objektu jsou klasické zděné konstrukce z cihel pálených kladených do vazby na vápenocementovou maltu. Obvodové  nosné zdivo stavby je různých šířek.
Zdivo sklepa:

Obvodové zdivo sklepa je z cihel plných  šířky 450- 500mm.  Některé části zdiva jsou zateplené polystyrenem tl. 40mm.  Zateplený sokl je v různých výškových úrovních – viz. pohledy na stavbu. 
Zdivo 1.patra a vstupní verandy:

Obvodové zdivo 1.patra je z cihel plných  šířky 450mm. Zdivo je zateplené polystyrenem tl. 60 a 40mm.  Zateplení stěn je graficky  vykreslené v pohledech na objekt. Stávající nosné cihelné stěny  jsou šířky 300mm. Dělící příčky jsou cihelné tl. 160-180mm . V koupelně  a na WC je provedena pravděpodobně SDK předstěna pro zavěšení sanitárního vybavení a pro vedení vnitřních instalací. 
Komínová tělesa jsou průběžná zděná z plných cihel. Odvod spalin od plynového kotle je vyvložkovaným komínovým průduchem. Revizní dvířka k víceprůduchovému komínu jsou pravděpodobně v garáži 1, která nebyla plně přístupná.

V hale jsou umístěna krbová kamna s napojením do samostatného komínového průduchu. Čistící dvířka u komínu od krbových kamen jsou umístěná v nadstřešní konstrukci.

Ohřev teplé vody v sociálním zázemí v „přízemí“ je el. boilerem.

Zdivo přístavby a západní verandy:

Obvodové zdivo přístavby a západní verandy  je z pálených cihelných dutých tvarovek CD-INA tl. 375mm Stěny jsou zateplené 40mm polystyrenové tepelné izolace.

Dělící stěna sociální části je z dutých cihelných tvarovek tl. 100mm. 
Střecha:

Obvodová atiky je cihelná šířky 300mm + tepelná izolace. Celá horní římsa atiky je oplechovaná pozinkovaným plechem. Atika je v místě přístavby přerušená, aby byl zajištěn odvod dešťových vod z přístavby do stávající střešní vpusti.
3. 
Vodorovné nosné konstrukce:   
3.1.
Podlahy

V sklepě – garážích  jsou podlahy betonové, ve kterých jsou realizované revizní jámy s betonovými stěnami. Předpokládám, že pod betonovou podlahou byla v době výstavby provedena asfaltová hydroizolace, která je však v současnosti dožilá. Jelikož je objekt po zateplení v minulých letech, není na fasádě patrné vzlínání vlhkosti. Jeho průběh však pod zateplením předpokládám. Tato úvaha není ověřena sondou. 
V sklípcích a sklepě je podlaha betonová, suchá. 

V 1 patře jsou podlahy betonové. V obývacím pokoji je na železobetonovou desku s výztužnými žebry provedena podlaha dřevěná prkenná na dřevěných polštářích. Pochůznou vrstvou je plovoucí podlaha.  V Hale je na železobetonovou desku provedena keramická dlažba. Pochůznou vrstvou je koberec.  V koupelně a v kuchyni je podlaha provedena na PZD desky s betonovou mazaninou. V koupelně je podlaha z keramických tvarovek. Zde nedávno proběhla rekonstrukce a podlaha je doplněna o tekutou hydroizolaci a cementový potěr. V kuchyni je na stávající betonovou mazaninu  položen koberec.   
V pokoji je dřevěná prkenná podlaha s polštáři  provedena na betonové desce do ocelových nosníků. Pochůznou vrstvou je koberec. 
Podlaha přístavby - v „přízemí“ je betonová, předpokládám s asfaltovou hydroizolací. Pochůznou vrstvou je koberec. V sociálním zázemí je podlahou keramická dlažba ve spádu. V této části bych předpokládala, že do konstrukce podlahy byla vložena tepelná izolace v max. tl. 100mm. Tato úvaha není podložena sondou.  Podesta  v úrovni +0,530 je betonová deska do ocelových nosníků, dle dobové dokumentace do I.160 – polohy jsou patrné v PD. Tato informace není podložena sondou.  
3.2.
Stropní konstrukce

V sklepě  jsou stropní konstrukce realizované z železobetonové desky s výztužnými žebry výšky 180mm tl. vlastní desky nebyla ověřena. 

Ve sklípcích je nosná stropní konstrukce z PZD desek. V sklepě je stropní železobetonová deska realizovaná do ocelových profilů. 

V 1. patře   objektu předpokládám nosnou stropní/střešní  konstrukci železobetonovou  se spádovými násypy.

V přístavbě předpokládám stropní konstrukci tvořenou dvouplášťovou dřevěnou konstrukcí střechy. Pultový sklon pravděpodobně tvoří šikmé krokve uložené na pozednice, Podhled SDK zavěšený na nosném roštu s rozprostřenou tepelnou izolací. Prostor nad tepelnou izolací a mezi krokvemi tvoří provětrávanou dutinu (poloha dutiny je patrná z poloh průvětrníků na fasádě). 

Vstup a verandy :

V těchto přístavbách je konstrukce stropu/podhledu tvořená SDK deskami zavěšenými na nosné konstrukci zastřešení. Ve vstupu předpokládám rekonstrukci podhledu v rámci výstavby přístavby. Podhled je zde patrný z SDK desek.
Výše uvedené informace o skladbách  a konstrukcích nebyli ověřeny sondou. 

3.4.
Překlady

Překlady nad otvory na objektu předpokládám ocelové. V obou obdobích výstavby se ocel standartně na překlady využívala. Avšak nad okny v přístavbě s ohledem na systémové zdivo lze předpokládat překlady řady RZP. 
4. 
Střecha:    
4.1.
Střecha
Objekt je zastřešen plochou střechou s obvodovou atikou. Předpokládám, že na hlavním objektu nosnou kci zastřešení tvoří železobetonová deska stropu na 1 patrem na kterou je provedena  násypová spádová vrstva s několika vrstvami asfaltové lepenky. Spádování střechy je do jediné střešní vpusti. Obvodová atika je oplechovaná.
Tato úvaha není podložena sondou.  
4.2.
Střecha přístavby
Jak bylo výše uvedeno, na přístavbě předpokládám dvouplášťovou střešní konstrukci, kde nosnou vrstvu střechy tvoří dřevěné krokve ve spádu kladené na pozednice. Plné dřevěné  bednění na sraz tvoří podkladní vrstvu pro asfaltovou krytinu v pásech. 

Aby byl zajištěn průchod dešťových vod z přístavby k stávající vpusti byla část obvodové atiky „L“ objektu upravena. Vše je patrné z půdorysu střechy a z fotodokumentace. 
4.3.
Střechy verandy, vstupu a apsidy

Konstrukce zastřešení všech předsazených navazujících staveb jsou dřevěné, vaznicové, s plným bedněním a vnějším podbitím ( v případě apsidy omítnutým). Střešní krytinou je falcovaný plech. Odvodnění je na terén, bez žlabů a svodů.
5. 
Odvodnění :   
Vlastní objekt je odvodněn  jedinou střešní vpustí, která je dle dobové dokumentace napojena na ležatou splaškovou kanalizaci objektu a vyvedena do městské kanalizace. 
6.
Klempířské prvky :   
Veškeré klempířské konstrukce jsou  provedeny z  pozinkovaného plechu opatřené ochranným nátěrem.
7. 
Okna, dveře :   
7.1.
Dveře

Hlavní vstup do objektu ze zahrady od jihu je dřevěnými ze 2/3 prosklenými dveřmi do ocelové zárubně. Shodné dveře jsou osazeny ve vstupu do objektu od západu. Vstupní dveře do sklípků a sklepa jsou plné ocelové do úhelníkové zárubně.  Vrata do garáží jsou plechová s integrovanými dveřmi do úhelníkové zárubně. 
Původní dřevěné dveře jsou plné do obložkových zárubní. Vstup z hlavního schodiště do haly je dvoukřídlými dřevěnými dveřmi s nadsvětlíkem v dřevěné zárubni. Nové dveře do koupelny, WC a  v přístavbě jsou plné do ocelové zárubně. 
7.2.
Okna
Všechna okna na objektu jsou dřevěná dvojitá otevíravá.  V přístavbě typu DOZ.

Z vnitřní strany natřená na bílo z vnější strany pro sjednocení fasády jsou okna  opatřena hnědým nátěrem.

8. 
Izolace :   
Hydroizolace stavby je předpokládaná v celé půdorysné ploše „L“ objektu, avšak dožilá.  Stopy po vzlínání vlhkosti jsou patrné v garážích a sklepě. 

V přístavbě lze předpokládat že hydroizolace bude funkční ( na vnitřních stěnách přístavby nejsou patrné stopy vzlínání vlhkost)i. 
9. 
Nátěry a omítky  :  
Vnější omítka na objektu je hladká světlá systémová převážně na tepelné izolaci -  zachovalá. 
Vnitřní omítky jsou hladké vápenné, zatočené. SDK předstěny v sociálním zázemí jsou opatřené keramickým obkladem. Stěna kolem krbových kamen je obložena keramickým obkladem. 
10.
Schodiště
Hlavním  přístupovým komunikačním  prvkem do  objektu je betonové schodiště. Pro přístup do přístavby je v objektu umístěno dřevěné vnitřní schodiště se zábradlím.

Pro přístup z ulice je za oplocením umístěno betonové dožívající venkovní schodiště se zábradlím
11.
Venkovní kůlna
K objektu – k jeho severní stěně je přistavěna dřevěná kůlna s pultovým zastřešením.  Její nosnou konstrukcí jsou lešeňové trubky, stavba je bez základů, slouží k uskladnění sezonního nářadí. 
B.

Zhodnocení stávajícího stavebně technického stavu
Objekt je ve velmi dobrém stavu. Konstrukce nevykazují žádné viditelné poruchy. Je patrné, že o objekt bylo velmi dobře postaráno a veškeré přístavby a opravy byly vždy velmi citlivé a vždy s ohledem na jeho konstrukční a dispoziční řešení. Ačkoliv je objekt umístění u rušné křižovatky a trati ČD v době zaměřování byl v interiéru objektu klid a objekt nebyl obtěžován otřesy z projíždějících vozidel. Jak je možné větrání v letním období nebylo možné ověřit s ohledem na zimní období zaměřování stavby. 
Objekt je celkové ve velmi dobrém stavu a je vhodný k dalším stavebním úpravám.
S ohledem na nemožnost přístupu ke střešním, stropním a podlahovým konstrukcím doporučujeme před započetím jakýchkoliv stavebních úprav provést diagnostiku všech  vodorovných stavebních konstrukcí a svislých stěn v kontaktu s zeminou. 

Stávající  dřevěná kůlna na severní straně objektu je dožívající, doporučujeme její rozebrání.

C. 

Napojení na dopravní a technickou infrastrukturu
Objekt je napojen na stávající komunikaci Havlíčkova výjezdem  z garáží a vstupem přímo ze stávajícího venkovního schodiště.

Na technickou infrastrukturu je objekt napojen jednotlivými kapacitně vyhovujícími přípojkami.

Trasy jednotlivých vedení v majetku jednotlivých správců jsou umístěny v místní komunikaci. Přípojky k objektu jsou vyvedeny na hranici pozemku a odtud vedeny do domu. Mapování těchto tras není předmětem této projektové dokumentace.

D. 

Ochranná a bezpečnostní pásma

Objekt v tomto pasportu není pod žádnou ochranou podle jiných právních předpisů ( kulturní památka, chráněné území atp.). Dále stavbou jsou dotčena ochranná a bezpečnostní pásma uvedená v průvodní zprávě.

E. 

Vliv stavby na životní pros. a ochrana zvl. zájmů
Stavba nemá žádný vliv na životní prostředí. Je napojena na splaškovou kanalizaci, vytápění je plynovým kotlem a krbovými kamny o výkonu do 7kW . Objekt  je umístěn v městské části města. Na území se nevztahuje ochrana dle zvláštních zájmů.
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