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8 Znaleck‡ dolo!ka

Znaleck‡ kancelŠ" RSM CZ a.s. byla zaps‡na podle ustanoven’ ¤ 21 odst. 3 z‡kona #. 36/1967 Sb. o znalc’ch
a tlumo#nicich, a ustanoveni¤6 odst. 1 vyhl‡$ky #. 37/1967 Sb. k z‡konu o znalc’ch a tlumo#n’c’ch, do prvn’ho
oddilu seznamu istav% kvalifikovan&ch pro znaleckou #innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckŽho opr‡vn'n’
pro oce(ov‡n’ nemovit)ho, movit)ho, nehmotnŽho a finan#n’ho majetku, z‡vod% #i jejich #‡st’, pohled‡vek, akci’ a
podil% v obchodnich spole#nostech, majetku, z‡vazk% a obchodniho jm'n’ obchodn ich spole#nost’, zejmŽna pro
ò#ely p"em•n spole#nosti jejich fŸzi, p"evodem jm'ni na spole#n’ka nebo rozd'len’m #i p"i zm'n' pr‡vn’ formy
spole#nosti, vypracov‡ni znaleck&ch zpr‡v o p"em'n‡ch spole#nosti, posouzen’ v&$e vypo"‡dac’ch podilœ,
stanoveni hodnoty nepen'!itŽho vkladu, posouzen’ v&$e protipln'n’ p"i procesech p"echodu v$ech œ#astnick&ch
cennych papir% na jedinŽho spole#nika a nab’dk‡ch p"evzet’, oce(ov‡n’ hodnoty majetku nab&vanŽho od
zakladatele, akcion‡"e, nebo jinŽ osoby stanovenŽ z‡konem, p"ezkoum‡v‡n’ vztah% mezi propojen&mi osobami
z ekonomick)ho hlediska, p"ezkoum‡v‡n’ #innosti #lena statut‡rniho org‡nu z hlediska hospod‡"sk&ch z‡jm%,
vy#islovŒni nŒhrady $kody a vypracov‡v‡n’ znaleck&ch posudk% dle pr‡vn’ch p"edpis% o insolvenci. V souladu
s ustanovenim ¤ 47 odst. 2 z‡kona #. 254/2019 je spole#nost RSM CZ a.s. v procesu transformace prov‡d'nŽ
Ministerstvem spravedinosti *eskŽ republiky.

Znaleck& posudek je vyd‡n pod po"adov&m #’slem 010709/2026, Obor Ekonomika / specializace oce–ov‡n’

nemovitŽho majetku.

Zadavatel posudku: Krajsk‡ spr‡va a œdr!ba silnic St"edo#esk•ho kraje, p"’sp'vkov‡ organizace

Zhotovitel Posudku: znaleck‡ kancel‡" RSM CZ

Konzultant nebyl p"ibr‡n.

Osoba, ter‡ pod‡ vysv'tlen’ ke znaleckŽmu posudku na !‡dost org‡nu ve"ejnŽ moci: Ing. Ji"i Skotnica

Byla sjedn‡na smluvn’ odm'na. NOBORU
JEKO

V Praze dne 29. ledna 2026.

ANCELAR

Ing. Ji"i Skotnica, Senior Manager.

Na zpracov‡n’ znaleckŽho posudku se podileli:

Ing. Tom‡$ Seidl, Manager; Ing. V‡clav Valenta, SeniorConsultant;
Ing. arch. Vladim’r Janda, Assistant

SMCZa
Otiskpe+eti

VNZ

Znaleck& posudek # 010709/2026 | Interni eviden#n’ #’slo 551/2026 | |D PROJ_17941

RSM CZ as, Amazon Court, Karolinsk‡ 661, 186 00 Praha 8 - Karlin, Cesk‡ republika

Tel.: +420 226 219 000, Fax + 420 226 219 111, E-mail. info@rsm.cz, www.rsm.cz

Spole#nost je zaps‡na v obchodn im rejstiku vedenŽm MŽstsk&m soudem v Praze, oddil B, vlo!ka 3439, I,: 63998581
RSM CZje dlenem sitŽ RSM a podnik‡ pod obchodn’m jmŽnemRSM, kterŽpou!ivaj’ clenskŽfirmy, Ka!d& z #len%sit' RSM je nez‡vislou œ#etnia poradenskouspole#nosti, kter‡ poskytujesve

slu!by zcela nez‡visle. Sit RSM International neni samostatn&m pr‡vn’m subjektem v -‡dnŽ jurisdikci.
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Stanovení jednotkového nájemného porovnávací metodo u
Skladové plochy I - lokalita C

Popis porovnávaných nemovitostí

Fotografie

Popis

Zdroj informaci
U�itná plocha m2 m2 m2 m2 m2
M� sí� ní nájemné K� K� K� K� K�
Sazba nájemného - m � sí� ní K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et upraveného nájemného

M� sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2
Zdroj informací nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90
Poloha a dopravní dostupnost více atraktivní 0,90 více atraktivní 0,90 obdobná 1,00 více atraktivní 0,90 obdobná 1,00
Technický stav lepší 0,75 lepší 0,70 mírn�  lepší 0,95 mírn�  lepší 0,95 lepší 0,85
Funk� ní vyu�itelnost obdobná 1,00 obdobná 1,00 vyšší 0,95 horší 1,05 obdobná 1,00
Celkový koeficient úprav 0,61 0,57 0,81 0,81 0,77
Upravené m � sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et jednotkového nájemného
Lokalita C
M� sí� ní nájemné - pr� m� rné K� /m2
M� sí� ní nájemné - minimální K� /m2
M� sí� ní nájemné - maximální K� /m2
Skladové plochy I - m � si � ní nájemné K� /m2
Technický stav a funk� ní vyu�itelnost
Skladové plochy II - m � si � ní nájemné K� /m2

Upravené jednotkové nájemné pro zbývající lokality
Lokalita A
Poloha a dopravní dostupnost
Skladové plochy I - m � si � ní nájemné K� /m2
Skladové plochy II - m � si � ní nájemné K� /m2

Lokalita B
Poloha a dopravní dostupnost
Skladové plochy I - m � si � ní nájemné K� /m2
Skladové plochy II - m � si � ní nájemné K� /m2

Velký Osek Kutná Hora Zru �  nad Sázavou

95 60 63

45
0,90

60
55

1,10
55
50

Nemovitost
Skladové plochy

Nemovitost
Skladové plochy

Kolín 

55
50

1,20

K pronájmu skladovací nebo výrobní prostory o 
vým�� e 1494 m2, v komer� ním areálu v Kolín� . 

Jedná se o zd� ný, zateplený objekt po 
rekonstrukci, výška 4.5-5m.

90

Skladové plochy Skladové plochy Skladové plochy Sklado vé plochy
Kolín Velký Osek Kutná Hora Zru �  nad Sázavou Dolní Chvatliny

1 494 740 2 000 463 3 690
www.sreality; ID: 0114-NP09940 www.sreality.cz; ID: 63 www.sreality.cz; ID: 738 www.sreality; ID: 0289 www.sreality; ID:0279-NP00785

K pronájmu temperovaná skladová hala o ploše 
740 m2, umíst� ná v uzav�eném, oploceném 

areálu s výbornou dostupností a 
bezproblémovým vjezdem pro kamiony. Objekt 
je ve velmi dobrém technickém stavu a nabízí 

flexibilní vyu�ití pro skladování, logistiku i lehk ou 
výrobu.

Hala má výšku 4,5 m

K pronájmu skladová hala o rozloze 2000 m2 
situovaná v Kutné Ho�e.

K pronájmu výrobní � i skladové prostory o 
celkové u�itné ploše 463 m², které se nachází v 
2NP komer� ní budovy v obci Nesm�� ice - Zru�  

nad Sázavou. Vytáp� ní je �ešeno plynovým 
kotlem.

K pronájmu haly v rámci areálu v obci Dolní 
Chvatliny v okrese Kolín. Elekt� ina je na 

vlastním pozemku, nové rozvody p� ivedeny do 
všech hal.

134 460 70 300 120 000 29 000 250 000
68

Dolní Chvatliny
Skladové plochy Skladové plochy Skladové plochy Sklado vé plochy

52

52
49

68

55 54 49 51

90 95 60 63



Stanovení jednotkového nájemného porovnávací metodo u
Gará�e a dílny - lokalita C

Popis porovnávaných nemovitostí

Fotografie

Popis

Zdroj informaci
U�itná plocha m2 m2 m2 m2
M� sí� ní nájemné K� K� K� K�
Sazba nájemného - m � sí� ní K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et upraveného nájemného

M� sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2
Zdroj informací nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,85
Poloha a dopravní dostupnost obdobná 1,00 více atraktivní 0,90 obdobná 1,00 obdobná 1,00
Technický stav mírn�  lepší 0,95 lepší 0,75 mírn�  lepší 0,95 horší 1,10
Funk� ní vyu�itelnost obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00
Celkový koeficient úprav 0,86 0,61 0,86 0,94
Upravené m � sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et jednotkového nájemného
Lokalita C
M� sí� ní nájemné - pr� m� rné K� /m2
M� sí� ní nájemné - minimální K� /m2
M� sí� ní nájemné - maximální K� /m2
M� SÍ� NÍ NÁJEMNÉ K� /m2

Upravené jednotkové nájemné pro zbývající lokality
Lokalita A
Poloha a dopravní dostupnost
M� SÍ� NÍ NÁJEMNÉ K� /m2

Lokalita B
Poloha a dopravní dostupnost
M� SÍ� NÍ NÁJEMNÉ K� /m2

1,10
70

Nemovitost
Dílna / gará�e Dílna / gará�e Dílna / gará�e Dílna / g ará�e

Vrátkov Kolín Kladruby nad Labem Nymburk

K pronájmu dílenské prostory v areálu v obci 
Vrátkov u � eského Brodu. 

 K pronájmu zd� né zateplené výrobní nebo 
opravárenské prostory 753 m2 v komer� ním 

areálu v ul.Zengrova, v obci Kolín.

K pronájmu skladové, dílenské prostory v 
Kladrubech nad Labem. 

K pronájmu dílna o vým�� e 204 m2 v 
Nymburce. Prostory jsou umíst� né u hlavního 

výpadu Nymburk - D11.

není k dispozici není k dispozici není k dispozici není k dispozici

1 170 753 1 000 204
www.sreality.cz; ID: 706 www.sreality.cz; ID: 0114-NP10134 www.sreality.cz; ID: 03471 www.sreality.cz; ID: 3717

90 85 70 81
105 300 64 005 70 000 16 600

Nemovitost
Dílna / gará�e Dílna / gará�e Dílna / gará�e Dílna / g ará�e

Vrátkov Kolín Kladruby nad Labem Nymburk
90 85 70 81

1,20
80

77
65

66
52

77 52 60 76



Stanovení jednotkového nájemného porovnávací metodo u
Provozní plochy I - lokalita C

Popis porovnávaných nemovitostí

Fotografie

Popis

Zdroj informaci
U�itná plocha m2 m2 m2
M� sí� ní nájemné K� K� K�
Sazba nájemného - m � sí� ní K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et upraveného nájemného

M� sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2
Zdroj informací nabídková cena 0,85 nabídková cena 0,85 nabídková cena 0,85
Poloha a dopravní dostupnost obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00
Technický stav lepší 0,80 lepší 0,90 lepší 0,90
Funk� ní vyu�itelnost obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00
Celkový koeficient úprav 0,68 0,77 0,77
Upravené m � sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et jednotkového nájemného
Lokalita C
M� sí� ní nájemné - pr� m� rné K� /m2
M� sí� ní nájemné - minimální K� /m2
M� sí� ní nájemné - maximální K� /m2
Provozní plochy I - m � si � ní nájemné K� /m2
Koeficient technického stavu
Provozní plochy II - m � si � ní nájemné K� /m2

Upravené jednotkové nájemné pro zbývající lokality
Lokalita A
Poloha a dopravní dostupnost
Provozní plochy I - m � si � ní nájemné K� /m2
Provozní plochy II - m � si � ní nájemné K� /m2

Lokalita B
Poloha a dopravní dostupnost
Provozní plochy I - m � si � ní nájemné K� /m2
Provozní plochy II - m � si � ní nájemné K� /m2

1,10
90
80

95 70 77

139 92 100

Provozní prostory
Kutná Hora Nymburk Ji � ín 

100139 92
39 500 17 875 8 400

284 195 84
www.sreality.cz; ID: 2198 www.sreality.cz; ID: 896 www.sreality.cz; ID: 83

 Pronájem 2 NP budovy � áslavská, Kutná Hora. 
Celková plocha 2 NP � iní 284 m2, p�ístup 

samostatným schodišt� m, samostatný 
uzamykatelný vchod do provozní � ásti.

K pronájmu kancelá�ské prostory v budov�  
Velké Valy, Nymburk, které se nacházejí ve 2. a 

3. nadzemním podla�í. K dispozici jsou 
kancelá�e r� zných velikostí, vhodné pro 
administrativu, slu�by � i zázemí firmy.

K pronájmu administrativní celek v Ji� ín� . Celek 
se skládá ze dvou kancelá�í, chodby a místnosti, 

která má samostatný p�ívod vody. Budova se 
nachází v centru m� sta. 

není k dispozici není k dispozici

Provozní prostory
Kutná Hora Nymburk Ji � ín 

1,20
95
85

Nemovitost
Provozní prostory Provozní prostory

Nemovitost
Provozní prostory Provozní prostory

70
0,90

95
80

80
70



Stanovení jednotkového nájemného porovnávací metodo u
Venkovní skladové plochy - lokalita C

Popis porovnávaných nemovitostí

Fotografie

Popis

Zdroj informaci
U�itná plocha m2 m2 m2 m2 m2
M� sí� ní nájemné K� K� K� K� K�
Sazba nájemného - m � sí� ní K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et upraveného nájemného

M� sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2
Zdroj informací nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90
Poloha a dopravní dostupnost více atraktivní 0,90 obdobná 1,00 obdobná 1,00 více atraktivní 0,85 více atraktivní 0,90
Celkový koeficient úprav 0,81 0,90 0,90 0,77 0,81
Upravené m � sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et jednotkového nájemného
Lokalita C
M� sí� ní nájemné - pr� m� rné K� /m2
M� sí� ní nájemné - minimální K� /m2
M� sí� ní nájemné - maximální K� /m2
M� SÍ� NÍ NÁJEMNÉ K� /m2

Upravené jednotkové nájemné pro zbývající lokality
Lokalita A
Poloha a dopravní dostupnost
M� SÍ� NÍ NÁJEMNÉ K� /m2

Lokalita B
Poloha a dopravní dostupnost
M� SÍ� NÍ NÁJEMNÉ K� /m2

1,10
12

8 14 14 10 9

10 15 15 13

Nemovitost
Venkovní skladová plocha Venkovní skladová plocha Ven kovní skladová plocha Venkovní skladová plocha Venkov ní skladová plocha

Milovice Malotice �er � ice Hradec Králové Dob� íš

Pozemek  v obci Milovice o velikosti 21 189 m2 
pro skladovací plochy.

Zpevn� né plochy vhodné jako parkovací ploch 
nebo deponie materiálu a zbo�í. Nachází se v 
uzav�eném, st�e�eném areálu. V prostoru je 
nainstalováno nové led osv� tlení, v areálu se 

nachází spole� né soc. zázemí.

K pronájmu pozemek o celkové ploše 3325 m², 
nacházející se v � ásti obce �er � ice, v okrese 
Mladá Boleslav.Tento pozemek je ideální pro 

skladování, parkování � i jiné vyu�ití. 

Pronájem venkovní plochy Hradec Králové - 
Kukleny. Jedná se o venkovní plochu pro 

skladování a p�ekladišt� , která je svou polohou v 
blízkosti centra m� sta. 

Jedná se o pozemek nacházející se vedle 
vlakového nádra�í v p �ímé industriální zón� . 

Plochy se nachází v Dob�íši.

není k dispozici není k dispozici

21 189 600 3 325 2 000 3 916
www.sreality.cz www.sreality.cz www.sreality.cz www.sreality.cz www.sreality.cz

10 15 15 13 11
211 000 9 000 49 875 26 000 45 000

Nemovitost
Venkovní skladová plocha Venkovní skladová plocha Ven kovní skladová plocha Venkovní skladová plocha Venkov ní skladová plocha

Milovice Malotice �er � ice Hradec Králové Dob� íš

11
8

11

1,20
13

14
11



Stanovení jednotkového nájemného porovnávací metodo u
Deponie - lokalita A

Popis porovnávaných nemovitostí

Fotografie

Popis

Zdroj informaci
U�itná plocha m2 m2 m2 m2 m2
M� sí� ní nájemné K� K� K� K� K�
Sazba nájemného - m � sí� ní K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et upraveného nájemného

M� sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2
Zdroj informací nájemní smlouva 2025 1,00 nájemní smlouva 2025 1,00 nájemní smlouva 2024 1,025 nájemní smlouva 2024 1,025 nájemní smlouva 2024 1,050
Poloha a dopravní dostupnost více atraktivní 0,90 více atraktivní 0,70 obdobná 1,00 více atraktivní 0,80 více atraktivní 0,70
Celkový koeficient úprav 0,90 0,70 1,03 0,82 0,74
Upravené m � sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et jednotkového nájemného
Lokalita A
M� sí� ní nájemné - pr� m� rné K� /m2
M� sí� ní nájemné - minimální K� /m2
M� sí� ní nájemné - maximální K� /m2
M� sí� ní nájemné K� /m2

Upravené jednotkové nájemné pro zbývající lokality
Lokalita B
Poloha a dopravní dostupnost
M� sí� ní nájemné K� /m2

Nemovitost
Mezideponie Do � asná mezideponie Mezideponie Do � asná deponie Do � asná mezideponie

Roudnice nad Labem Satalice Pen� ice Brno - Bohunice Slivenec

není k dispozici

Smlouva na pronájem � ásti pozemk�  p.� . 946/9, 
946/11, 948/39, 948/55 a 948/71, k.ú. Satalice, 

z roku 2025.

Smlouva na pronájem pozemku p.� . 848/1, k.ú. 
Roudnice nad Labem pro ú� ely mezideponie z 

roku 2025.

Smlouva na pronájem � ásti pozemku p.� . 649 
k.ú. Pen� i� ky o vým�� e 8 616 m2 pro ú� ely 

mezideponie z roku 2024.

Smlouva na pronájem � ásti pozemku p.� . 
1334/5 k.ú. Bohunice o vým�� e 8 616 m2 pro 

ú� ely do� asné deponie z roku 2024.

Smlouva na pronájem � ásti pozemku 
p.� . 1775/172, v k.ú. Slivenec, z roku 2024.

není k dispozici není k dispozici není k dispozici není k dispozici

www.smlouvy.gov.cz
2 087 4 822 1 300 8 616 3 000

www.smlouvy.gov.czwww.smlouvy.gov.cz www.smlouvy.gov.cz www.smlouvy.gov.cz

9 000
5 5

10 000 24 110

Nemovitost
Mezideponie

5 308 35 900

Do� asná mezideponie Mezideponie Do � asná deponie
Roudnice nad Labem Satalice Pen� ice Brno - Bohunice

Do� asná mezideponie

4 4 3

Slivenec

2

3

0,80
3

4
4

4
2

4 4

4 4

5 5

34
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19.01.2026

Kolín
Pla� any 

Pla� any [721387]
1562

Rekapitulace výsledných hodnot

� . Metoda Popis Výsledná hodnota
Stanovení tr�ního nájemného - deponie Pla � any

1 Tr�ní ro � ní nájemné  - celkem 205 000 K�
 - deponie 205 000 K�

205 000 K�

Deponie Pla � any

Krajská správa a údr�ba silnic St �edo� eského kraje

Projekt

Hospoda � ení se sv �� eným 
majetkem kraje

Datum ocen � ní

St�edo� eský krajVlastník

VÝSLEDNÉ RO� NÍ NÁJEMNÉ ( � .1)

Okres
Obec
Katastrální území
List vlastnictví



P� ehled pozemk �

LV � . 1562, k.ú. Pla � any 
plocha 

pozemku
m2

1 221/11 Pla� any [721387] ostatní plocha 2 316
2 222/5 Pla� any [721387] ostatní plocha 4 012
3 764/17 Pla� any [721387] vodní plocha 241
CELKEM 6 569

� . parcelní � íslo katastrální území
druh pozemku,
zp� sob vyu�ití



Stanovení tr�ního nájemného
Lokalita A

Pozemek - deponie

vým � ra
základní jednotkové 

nájemné
upravené jednotkové 

nájemné
ro� ní nájemné

m2 K� /m2/m� síc K � /m2/m� síc K �
1 221/11, 222/5, 764/17 deponie 6 569 4 1,00 4 65% 204 953

CELKEM - nájemné 6 569 205 000

� . parc. � íslo
ú� el u�ití 

ploch
míra 

obsazenosti
p� irá�ky / 

srá�ky
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Stanovení jednotkového nájemného porovnávací metodo u
Skladové plochy I - lokalita B

Popis porovnávaných nemovitostí

Fotografie

Popis

Zdroj informaci
U�itná plocha m2 m2 m2 m2
M� sí� ní nájemné K� K� K� K�
Sazba nájemného - m � sí� ní K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et upraveného nájemného

M� sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2
Zdroj informací nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90
Poloha a dopravní dostupnost mén�  atraktivní 1,10 více atraktivní 0,85 obdobná 1,00 více atraktivní 0,95
Technický stav obdobný 1,00 mírn�  lepší 0,95 lepší 0,70 lepší 0,80
Funk� ní vyu�itelnost obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00 vyšší - vyšší sv� tlá výška 0,90
Celkový koeficient úprav 0,99 0,73 0,63 0,62
Upravené m � sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et jednotkového nájemného
Lokalita B
M� sí� ní nájemné - pr� m� rné K� /m2
M� sí� ní nájemné - minimální K� /m2
M� sí� ní nájemné - maximální K� /m2
Skladové plochy I - m � si � ní nájemné K� /m2
Technický stav a funk� ní vyu�itelnost
Skladové plochy II - m � si � ní nájemné K� /m2

Upravené jednotkové nájemné pro zbývající lokality
Lokalita A
Poloha a dopravní dostupnost
Skladové plochy I - m � si � ní nájemné K� /m2
Skladové plochy II - m � si � ní nájemné K� /m2

Lokalita C
Poloha a dopravní dostupnost
Skladové plochy I - m � si � ní nájemné K� /m2
Skladové plochy II - m � si � ní nájemné K� /m2

Skladové plochy

51

56
51

84

59 61 53

60 83 83
Mníšek pod Brdy

60 83 83
87 000 80 000 80 000 89 000

84

Skladové plochy

není k dispozici

1 450 960 960 1 064
www.sreality; ID: 02453 www.sreality; ID: 929882 www.sreality; ID: 2946 www.sreality; ID: E-040

Nemovitost
Skladové plochy

Rakovník

61
55

1,10

Skladové plochy Skladové plochy
Rakovník Kladno - Dubí Král � v Dv� r

Jedná se o pronájem plechové haly s vjezdem 
pro nákladní automobily a rampou k 

vyskladn� ní, � i naskladn� ní. Areál se nachází v 
Rakovníku.

Jedná se o montovanou halu v dobrém stavu. 
Hala je kombinovaná, oplechována, má 

zát� �ovou podlahu, vysoké stropy, vjezdová 
vrata pro kamion a nákladovou rampu. Hala se 
nachází na okraji Kladno v blízkosti dálnice D7.

Jedná se o skladovou halu ve velmi dobrém 
stavu. Do haly vedou nákladní vrata. Objekt se 
nachází ve m� st�  Král� v Dv� r, cca 1,5 km od 

sjezdu z dálnice D5.

není k dispozici není k dispozici není k dispozici

Kladno - Dubí Král � v Dv� r
Skladové plochy

Nemovitost
Skladové plochy Skladové plochy

Mníšek pod Brdy

Jedná se o montovanou halu, ve velmi dobrém 
stavu. Areál se nachází p�ímo na dálnici D4 u 

pra�ského okruhu, má fyziskou ostrahu. 
Zatepleno, elet� ina zavedena s elektrom� rem, 

zavedena voda a kanalizace.

0,90
50
45

50
0,90

60
55



Stanovení jednotkového nájemného porovnávací metodo u
Gará�e a dílny - lokalita B

Popis porovnávaných nemovitostí

Fotografie

Popis

Zdroj informaci
U�itná plocha m2 m2 m2 m2
M� sí� ní nájemné K� K� K� K�
Sazba nájemného - m � sí� ní K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et upraveného nájemného

M� sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2
Zdroj informací nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90
Poloha a dopravní dostupnost obdobná 1,00 mén�  atraktivní 1,10 obdobná 1,00 více atraktivní 0,90
Technický stav lepší 0,70 lepší 0,70 obdobná 1,00 lepší 0,80
Funk� ní vyu�itelnost obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00
Celkový koeficient úprav 0,63 0,69 0,90 0,65
Upravené m � sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et jednotkového nájemného
Lokalita B
M� sí� ní nájemné - pr� m� rné K� /m2
M� sí� ní nájemné - minimální K� /m2
M� sí� ní nájemné - maximální K� /m2
M� SÍ� NÍ NÁJEMNÉ K� /m2

Upravené jednotkové nájemné pro zbývající lokality
Lokalita A
Poloha a dopravní dostupnost
M� SÍ� NÍ NÁJEMNÉ K� /m2

Lokalita C
Poloha a dopravní dostupnost
M� SÍ� NÍ NÁJEMNÉ K� /m2

1,10
75

80
70

69
63

63 69 80 63

Louny Lib � eves Dobrom �� ice Tursko
100 100 89 97

100 100 89 97
20 200 25 000 50 000 60 000

202 250 563 619
www.sreality.cz; ID: 2331759436 www.sreality.cz; ID: MR14521 www.sreality.cz; ID: 901773 www.sreality.cz; ID: 28557

Jedná se o skladové a výrobní prostory v areálu 
v Lounech. Prostory se nachází v blízkosti 

dálnice D7 vedoucí do Prahy.

Jedná se o pronájem t� í gará�í ideálních pro 
dílny, sklady � i parkování. Elekt� ina je ve všech 

gará�ích zavedena. Gará�e se nachází v 
Lib� evesi. 

Jedná se o pronájem skladových prostor v 
Dobrom�� icích. Nemovitost se nachází v 
oploceném areálu v blízkosti dálnice D7.

Jedná se o pronájem skladových prostor v obci 
Tursko. Prostory jsou vhodné pro skladování 

r� zného druhu materiálu � i zbo�í.

není k dispozici není k dispozici není k dispozici není k dispozici

Louny Lib � eves Dobrom �� ice Tursko

0,90
65

Nemovitost
Dílna / gará�e Dílna / gará�e Dílna / gará�e Dílna / g ará�e

Nemovitost
Dílna / gará�e Dílna / gará�e Dílna / gará�e Dílna / g ará�e



Stanovení jednotkového nájemného porovnávací metodo u
Provozní plochy I - lokalita B

Popis porovnávaných nemovitostí

Fotografie

Popis

Zdroj informaci
U�itná plocha m2 m2 m2 m2 m2
M� sí� ní nájemné K� K� K� K� K�
Sazba nájemného - m � sí� ní K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et upraveného nájemného

M� sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2
Zdroj informací nabídková cena 0,85 nabídková cena 0,85 nabídková cena 0,85 nabídková cena 0,85 nabídková cena 0,85
Poloha a dopravní dostupnost obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00
Technický stav lepší 0,90 obdobný 1,00 obdobný 1,00 obdobný 1,00 horší 1,05
Funk� ní vyu�itelnost obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00
Celkový koeficient úprav 0,77 0,85 0,85 0,85 0,89
Upravené m � sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et jednotkového nájemného
Lokalita B
M� sí� ní nájemné - pr� m� rné K� /m2
M� sí� ní nájemné - minimální K� /m2
M� sí� ní nájemné - maximální K� /m2
Provozní plochy I - m � si � ní nájemné K� /m2
Koeficient technického stavu
Provozní plochy II - m � si � ní nájemné K� /m2

Upravené jednotkové nájemné pro zbývající lokality
Lokalita A
Poloha a dopravní dostupnost
Provozní plochy I - m � si � ní nájemné K� /m2
Provozní plochy II - m � si � ní nájemné K� /m2

Lokalita C
Poloha a dopravní dostupnost
Provozní plochy I - m � si � ní nájemné K� /m2
Provozní plochy II - m � si � ní nájemné K� /m2

Nemovitost
Provozní prostory Provozní prostory

Nemovitost
Provozní prostory Provozní prostory
Mníšek pod Brdy Slaný

Provozní prostory Provozní prostory
Mníšek pod Brdy Slaný Louny Kralupy nad Vltavou Háje

Provozní prostory

Jedná se o pronájem kancelá�ských prostor 
umíst� ných v 1NP a 2NP samostatné budovy v 

areálu v Mníšku pod Brdy. V rámci prostor je 
zavedena elekt� ina, vlastní m�� i� e, sociální 

zázemí a kuchy� ka. 

Jedná se o pronájem administrativních prostor 
ve Slaném. Prostory jsou vhodné pro 

kancelá�ské vyu�ití, slu�by nebo menší 
provozovnu.

Jedná se o pronájem prostor v p�ízemí 
administrativní budovy v Lounech. Prostory lze 

vyu�ít jako kancelá �e, sídlo firmy, studio, 
vzd� lávací centrum a další.

Jedná se o pronájem administrativních prostor v 
Kralupech nad Vltavou. Jedná se o soubor dvou 

kancelá�í.

není k dispozici není k dispozici není k dispozici není k dispozici není k dispozici

Jedná se o kancelá�ské prostory umíst� né 
celkem ve t�ech podla�ích, v � etn�  sociálních 
za�ízení a kuchy� ky. Výborná dostupnost na 

dálnici D4.

357 127 219 66 500
www.sreality.cz; ID: E-044 www.sreality.cz; ID: 892 www.sreality.cz; ID: RR19012026 www.sreality.cz; ID: 88 www.sreality.cz; ID: 917728

99 92
35 300 11 642 25 000 5 499 50 000

Provozní prostory Provozní prostory Provozní prostory
Louny

114 83 100

Kralupy nad Vltavou Háje

0,90
70
60

83 100

1,10
90
80

70
0,90

97
80

82
71

76 78 97

99 92 114

71 89



Stanovení jednotkového nájemného porovnávací metodo u
Venkovní skladové plochy - lokalita B

Popis porovnávaných nemovitostí

Fotografie

Popis

Zdroj informaci
U�itná plocha m2 m2 m2 m2
M� sí� ní nájemné K� K� K� K�
Sazba nájemného - m � sí� ní K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et upraveného nájemného

M� sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2
Zdroj informací nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90 nabídková cena 0,90
Poloha a dopravní dostupnost obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00 obdobná 1,00
Celkový koeficient úprav 0,90 0,90 0,90 0,90
Upravené m � sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et jednotkového nájemného
Lokalita B
M� sí� ní nájemné - pr� m� rné K� /m2
M� sí� ní nájemné - minimální K� /m2
M� sí� ní nájemné - maximální K� /m2
M� SÍ� NÍ NÁJEMNÉ K� /m2

Upravené jednotkové nájemné pro zbývající lokality
Lokalita A
Poloha a dopravní dostupnost
M� SÍ� NÍ NÁJEMNÉ K� /m2

Lokalita C
Poloha a dopravní dostupnost
M� SÍ� NÍ NÁJEMNÉ K� /m2

1,10
13

15
12

12
10

10 15 10 12

11 17 11 13

45 000 8 500 8 900 14 000

Dob� íš Zákolany P� íbram Ho�ovice

11 17 11 13

3 916 515 800 1 050
www.sreality.cz; ID: 00733 www.sreality.cz; ID: 241910348 www.sreality.cz; ID: 0124-NP01360www.sreality.cz; ID: DOB3

Jedná se o pronájem zpevn� ných ploch 
vhodných pro umíst� ní kontejner� , st�edn�  t� �ké 

techniky, palet a materiálu apod. Plochy se 
nachází v Zákolanech.

Jedná se o pronájem zpevn� ných ploch v areálu 
v P�íbrami. 

Jedná se o pronájem � áste� n�  zpevnených 
ploch vhodných jako skladovací prostor, 

parkovišt� , místo pro street food a další. Plochy 
se nachází v Ho�ovicích.

Jedná se o pozemek nacházející se vedle 
vlakového nádra�í v p �ímé industriální zón� . 

Plochy se nachází v Dob�íši.

Dob� íš Zákolany P� íbram Ho�ovice

není k dispozici není k dispozici

0,90
11

Nemovitost
Venkovní skladová plocha Venkovní skladová plocha Ven kovní skladová plocha Venkovní skladová plocha

Nemovitost
Venkovní skladová plocha Venkovní skladová plocha Ven kovní skladová plocha Venkovní skladová plocha



Stanovení jednotkového nájemného porovnávací metodo u
Deponie - lokalita A

Popis porovnávaných nemovitostí

Fotografie

Popis

Zdroj informaci
U�itná plocha m2 m2 m2 m2 m2
M� sí� ní nájemné K� K� K� K� K�
Sazba nájemného - m � sí� ní K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et upraveného nájemného

M� sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2
Zdroj informací nájemní smlouva 2025 1,00 nájemní smlouva 2025 1,00 nájemní smlouva 2024 1,025 nájemní smlouva 2024 1,025 nájemní smlouva 2024 1,025
Poloha a dopravní dostupnost mén�  atraktivní 1,10 obdobná 1,00 mén�  atraktivní 1,10 více atraktivní 0,90 obdobná 1,00
Celkový koeficient úprav 1,10 1,00 1,13 0,92 1,03
Upravené m � sí� ní nájemné K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2 K� /m2

Výpo � et jednotkového nájemného
Lokalita A
M� sí� ní nájemné - pr� m� rné K� /m2
M� sí� ní nájemné - minimální K� /m2
M� sí� ní nájemné - maximální K� /m2
M� sí� ní nájemné K� /m2

Upravené jednotkové nájemné pro zbývající lokality
Lokalita B
Poloha a dopravní dostupnost
M� sí� ní nájemné K� /m2

3

3

0,80
3

5
4

4
3

4 4

5 5

5 5

45

Do� asná mezideponie

4 4 3

Slivenec
Nemovitost

Mezideponie

5 308 35 900

Do� asná mezideponie Mezideponie Do � asná deponie
Roudnice nad Labem Satalice Pen� ice Brno - Bohunice

9 000
5 5

10 000 24 110

www.smlouvy.gov.cz
2 087 4 822 1 300 8 616 3 000

www.smlouvy.gov.czwww.smlouvy.gov.cz www.smlouvy.gov.cz www.smlouvy.gov.cz

není k dispozici

Smlouva na pronájem � ásti pozemk�  p.� . 946/9, 
946/11, 948/39, 948/55 a 948/71, k.ú. Satalice, 

z roku 2025.

Smlouva na pronájem pozemku p.� . 848/1, k.ú. 
Roudnice nad Labem pro ú� ely mezideponie z 

roku 2025.

Smlouva na pronájem � ásti pozemku p.� . 649 
k.ú. Pen� i� ky o vým�� e 8 616 m2 pro ú� ely 

mezideponie z roku 2024.

Smlouva na pronájem � ásti pozemku p.� . 
1334/5 k.ú. Bohunice o vým�� e 8 616 m2 pro 

ú� ely do� asné deponie z roku 2024.

Smlouva na pronájem � ásti pozemku 
p.� . 1775/172, v k.ú. Slivenec, z roku 2024.

není k dispozici není k dispozici není k dispozici není k dispozici

Do� asná mezideponie
Roudnice nad Labem Satalice Pen� ice Brno - Bohunice Slivenec

Nemovitost
Mezideponie Do � asná mezideponie Mezideponie Do � asná deponie



19.01.2026

Rakovník
Jesenice u Rakovníka 

Jesenice u Rakovníka [658693]
450

Rekapitulace výsledných hodnot

� . Metoda Popis Výsledná hodnota
Stanovení tr�ního nájemného - nemovitosti areálu v Jesen ici u Rakovníka

1 Tr�ní ro � ní nájemné  - celkem 464 000 K�
 - nemovitosti 464 000 K�

464 000 K�

Provozní areál Jesenice u Rakovníka

Krajská správa a údr�ba silnic St �edo� eského kraje

Projekt

Hospoda � ení se sv �� eným 
majetkem kraje

Datum ocen � ní

St�edo� eský krajVlastník

VÝSLEDNÉ RO� NÍ NÁJEMNÉ ( � .1)

Okres
Obec
Katastrální území
List vlastnictví



P� ehled pozemk �

LV � . 450, k.ú. Jesenice u Rakovníka 
plocha 

pozemku
m2

1 521 Jesenice u Rakovníka [658693] ostatní plocha 616
2 522/1 Jesenice u Rakovníka [658693] ostatní plocha 135
3 522/2 Jesenice u Rakovníka [658693] zastav� ná plocha a nádvo�í 390
4 522/3 Jesenice u Rakovníka [658693] ostatní plocha 60
5 522/4 Jesenice u Rakovníka [658693] zastav� ná plocha a nádvo�í 24
6 522/5 Jesenice u Rakovníka [658693] ostatní plocha 4 646
7 522/6 Jesenice u Rakovníka [658693] zastav� ná plocha a nádvo�í 8
8 522/7 Jesenice u Rakovníka [658693] zastav� ná plocha a nádvo�í 418
9 522/8 Jesenice u Rakovníka [658693] zastav� ná plocha a nádvo�í 64
10 523 Jesenice u Rakovníka [658693] zastav� ná plocha a nádvo�í 434
11 524 Jesenice u Rakovníka [658693] ostatní plocha 58
12 525 Jesenice u Rakovníka [658693] zastav� ná plocha a nádvo�í 420
13 526/3 Jesenice u Rakovníka [658693] ostatní plocha 1 941
CELKEM 9 214

� . parcelní � íslo katastrální území
druh pozemku,
zp� sob vyu�ití



Stanovení tr�ního nájemného
Lokalita C

Stavby v rámci areálu

u�itná plocha
základní jednotkové 

nájemné
upravené jednotkové 

nájemné
ro� ní nájemné

m2 K� /m2/m� síc K� /m2/m� síc K�
1 OBJEKT 1  - bytový d� m 522/2
2 OBJEKT 2  - sklad soli 525 skladové plochy II 378 45 1,00 45 65% 132 678
3 OBJEKT 3 - dílna 522/7 dílny 195 65 1,00 65 65% 99 017
4 OBJEKT 3 - provozní plochy 522/7 provozní plochy II 171 60 1,00 60 65% 79 958
5 OBJEKT 4  - sklady + gará�e 523 skladové plochy II 391 45 1,00 45 6 5% 137 101
6 OBJEKT 5 - � OV 522/3 technické zázemí
7 OBJEKT 6  - p�íst�ešek 522/8 skladové plochy II 58 45 0,80 35 65% 15 725

CELKEM - nájemné * 1 192 464 000
* vedlejší objekty, které jsou nutné pro provoz areálu (v� . parkovacích ploch), jsou ji� zahrnuty v rámci náj emného výše uvedených objekt�

k likvidaci

� . budova parc. � íslo ú � el u�ití ploch míra obsazenostip� irá�ky / srá�ky
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19.01.2026

Kladno
Malé P�íto� no / Unhoš�
Malé P�íto� no [690554]

45
Unhoš�  [774499]

391

Rekapitulace výsledných hodnot

� . Metoda Popis Výsledná hodnota
Stanovení tr�ního nájemného - deponie Fialka

1 Tr�ní ro � ní nájemné  - celkem 484 000 K�
 - deponie 484 000 K�

484 000 K�

Deponie Fialka

Krajská správa a údr�ba silnic St �edo� eského kraje

Projekt

Hospoda � ení se sv �� eným 
majetkem kraje

Datum ocen � ní

St�edo� eský krajVlastník

VÝSLEDNÉ RO� NÍ NÁJEMNÉ ( � .1)

Okres
Obec
Katastrální území
List vlastnictví
Katastrální území
List vlastnictví



P� ehled pozemk �

LV � . 45, k.ú. Malé P � íto � no & LV � . 391, k.ú. Unhoš �  
plocha 

pozemku
m2

1 174/1 Malé P�íto� no [690554] ostatní plocha 8 090
2 179/1 Malé P�íto� no [690554] ostatní plocha 2 179
3 386/1 Unhoš�  [774499] ostatní plocha 848
4 387/9 Unhoš�  [774499] ostatní plocha 62
CELKEM 11 179

LV � . 10001, k.ú. Malé P � íto � no (ve vlastnictví obce Malé P � íto � no)

plocha 
pozemku

m2
1 174/9 Malé P�íto� no [690554] ostatní plocha 4 333
CELKEM 4 333

� . parcelní � íslo katastrální území
druh pozemku,
zp� sob vyu�ití

� . parcelní � íslo katastrální území
druh pozemku,
zp� sob vyu�ití



Stanovení tr�ního nájemného
Lokalita A

Pozemek - deponie

vým � ra
základní jednotkové 

nájemné
upravené jednotkové 

nájemné
ro � ní nájemné

m2 K� /m2/m� síc K � /m2/m� síc K �
1 174/1; 179/1; 386/1; 387/9 deponie 15 512 4 1,00 4 65% 483 974

CELKEM - nájemné 15 512 484 000

� . parc. � íslo ú � el u�ití ploch
míra 

obsazenosti
p� irá�ky / 

srá�ky
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