SMECNO, DOMOV POD LIP/-\MI — DOMOV PRO OSOBY
SE ZDRAVOTNIM POSTIZENIM
- Architektonicka studie -

Zakladni udaje :

Investor : Domov Pod Lipami Smecno, poskytovatel socialnich sluzeb,
Zamek €.p. 1, 27305 Smecno

Provozovatel : Domov Pod Lipami Smec¢no, poskytovatel socialnich sluzeb,
Zamek €.p. 1, 27305 Smecno

Projektant : MILOTA Kladno, spol. s r.o., Hutska 1557, 272 01 Kladno

ICO : 47550961, DIC : CZ47550961

e-mail: milota@milota.cz; tel : +420 312 829 202
Autorka studie : Ing.arch. Jitka Paroubkova, Ph.D.

— autorizovany architekt, &.autorizace u CKA 01057

Na Stahlavce 1741/1A, Praha 6

ICO : 12619850, DIC : CZ535525294

e-mail : jitka.paroubkova@volny.cz; tel.: +420 604 370 149
Grafické zpracovani: Ing. Aneta Machova, Anna Tokareva - vizualizace
Misto stavby : Smecno, areal Domova pod Lipami, ¢.kat. 17/6, 17/7

Vyméra pozemkul : 17/6 — 4818 m? — orna puda

17/7 = 7231 m? - orna puda

Charakter stavby : novostavba
Datum : srpen 2025

Kapacitni udaje :

- 1 byt/dim — 6 osob se zdravotnim postiZzenim

- uzitkova plocha 255 m?
- Objem vnitfnich prostort 663 m*
- Zastavéna plocha 302 m?
- Obestavény prostor 1752 m?

- Celkem 3 byty / domy — 18 osob

- celkova uzitkova plocha 765 m?
- Objem vnitfnich prostori 1 989 m®
- Zastavéna plocha 906 m?

- Obestavény prostor celkem 5 256 m®

Soucasti uvedenych ploch a objemd je :
- zazemi pro celkem 3 zaméstnance (v jednom domé podkrovni vestavba
(2zaméstnanci ve dne, 1 zam. v noci)
uzitkova plocha 50 m?
- Pristupova chodba ke vSem tfem domim + schodisté do podkrovi —
nevytapé&né prostory - celkova plocha cca 50 m?
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Predbézny odhad investi¢nich nakladu :

65 mil. Ké (bez DPH)

Celkova investice zahrnuje a.

- Objekty pro ubytovani klient v€etné spojovaci chodby

- Altan

- HFisté

- Prfipojky inzenyrskych siti v€etné vefejného osvétleni

- Zpevnéné plochy vCetné parkingu

- Oploceni vCetné vrat

- Terénni upravy

- Sadové upravy — v€etné sadu v ramci vlastniho arealu; sad na zapadni
strané neni soucasti

- Venkovni vybaveni arealu (lavicky)

Zadani, ucel stavby :

Pfedmétem zadani je vybudovat novostavbu pro trvalé ubytovani celkem 18

osob se zdravotnim postizenim. Na vystavbu tohoto zafizeni se vztahuji pozadavky
vydané Ministerstvem prace a socialnich véci jako ,Materialné technicky standard
(MTS) pro osoby se zdravotnim postizenim (DOZP) a tydenni stacionare. Dle tohoto
materialu bylo postupovano pfi navrhu predlozené studie.

Specifikace pozadavku na ploSny standard stavby (upfesnéno dle MTS) :

Novy objekt bude slouzit pro 18 klientl s tim, Ze bude rozdélen do tfi bytl po
Sesti klientech. Byty budou feSeny pouze v pfizemi.

Ubytovani klientl bude vyhradné v jednolizkovych pokojich.

Je pozadovano fesit kazdy pokoj se samostatnou koupelnou (sprcha,
umyvadlo, WC), moznost umisténi i vlastni pracky.

Plosny standard pokoje — cca 15 m? (obytna &ast).

Kazdy pokoj bude mit vlastni televizi.

V kazdém byté pro Sest klientll bude spole¢ny prostor, kde bude kuchyrisky
kout, jidelni stll s moznosti roztazeni pro pracovni aktivity a obyvaci ¢ast se
spole€nou televizi. Rozmér této spoleCenské mistnosti musi umoznovat vyse
uvedené aktivity. Zaroven musi splhovat poZzadavky na moznost pohybu
télesné postizenych osob (na invalidnim voziku).

Kromé koupelen u pokoji bude navrzena jedna velka koupelna pro cely byt,
ta bude velikosti a vybavenim splfiovat poZzadavky na hygienu télesné
postizenych osob (vana s mozZnosti obsluhy + sprcha). Vedle bude
samostatné WC s prostorovymi parametry pro moznost uzZivani osoby na
invalidnim voziku.

Bude navrZzena mistnost pro uklid a mistnost pro prac¢ku (mozno spojit do
jednoho prostoru).

Je pozadovano, aby vstupy do jednotlivych byt byly propojeny, aby personal
mohl pfechazet ,suchou nohou®.

Pro personal bude zfizena Satna (3 osoby pro denni sluzbu, 1 os pro no¢ni),
denni mistnost s ¢ajovou kuchyrkou a vlastni hygienické vybaveni (WC,
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sprcha, umyvadlo). Prostory pro personal je mozné zfidit v patfe / v podkrovi
nad jednim z bytd.

- Venkovni prostor bude upraven tak, aby umoznoval venkovni aktivity a
venkovni posezeni.

- Pfijezd k objektu je mozny ze stavajici arealové komunikace na jizni strané
feSeného pozemku, kde jsou dnes parkoviste.

- Je mozny také pfijezd od vychodu od stavajiciho objektu s kuchyni (odkud
bude dovazeno jidlo)

- Nutno pro planovany domov zfidit dvé az tfi parkovaci mista.

- Areal bude oplocen, vhodny bude ,Zivy plot®.

- Bude vhodné novostavbu navrhnout se Sikmymi stfechami.

Umisténi stavby, stavajici stav pozemku :

Novostavba domova pro osoby se zdravotnim postiZzenim bude realizovana
v ramci stavajiciho arealu Domova Pod Lipami, ktery je v arealu zamku ve Smecné.
Cely areadl je obehnan zdi, ktera vymezuje jeho plochu (v sou¢asné dobé zed
prochazi opravou). Pro pfedloZzenou vystavbu byla uréena nezastavéna plocha
v severni ¢asti arealu. V blizkosti ur€ené plochy, na zapadni strané je celkem
rozsahla stavba domova pro seniory. Ta vznikla v 80.letech, ma ploché stfechy.
Pozemek, ktery je nyni ur€en pro navrhovanou vystavbu, puvodné slouzil jako sad a
byly zde skleniky. Do nedavna byly pfi zdi domky pro zahradniky.

Pro vystavbu byly uréeny pozemky ¢.k. 17/6 a 17/7. NavrZzena zastavba je
prevazné v zapadni ¢asti pozemku, tedy na ploSe ¢.k. 17/6. Do plochy €.k. 17/7
zasahuje menSi ¢asti.

Dle pozadavku Statni pamatkové péce je zadouci, aby navrzena vystavba
byla umisténa co nejvice k SZ (tedy na ¢.k. 17/6), tedy ke zdi, ktera cely areal
ohrani€uje, a k vratim, kterymi se do této Casti arealu vjizdi.

Celym aredlem Domova Pod Lipami, tedy arealem byvalého zamku prochazeji
pésSi cesty, které jsou sjizdné pro obsluhu. Jak jiz bylo uvedeno, v jihozapadnim cipu
arealu je stavba domova pro seniory z 80. let. Sem k této stavbé vede pfistupova
komunikace od hlavni ¢asti arealu, a to od jihu, po spadnici ve sméru severo —
jiznim. Na levé strané od této komunikace se rozklada zminény domov pro seniory.
Na pravé strané je uzemi ur€ené pro novostavbu pfredmeétného domova pro osoby se
zdravotnim postizenim. Z uvedené komunikace odbocuje nezpevnéna cesta smérem
k vychodu. Tato odbocCka bude vyuZita pro napojeni feSené novostavby.

Na severni strané je v ohranicujici zdi vjezd pro zasobovani, ktery je
v souc€asné dobé vyuzivan pro domov seniorl. V blizkosti tohoto vjezdu jsou
umistény kontejnery na separovany odpad.

Urbanistické feSeni :

Pro navrhovany domov bylo zvoleno feSeni v podobé tfi samostatnych domkd,
které jsou spojeny obsluznou chodbou. Po konzultaci s pamatkafi byly domky
umistény tak, aby z plochy ur¢ené pro vystavbu zabiraly pokud mozno mensi ¢ast.
aby vétsi ¢ast zbyla pro vysadbu ovocného sadu. Domky jsou proto uspofadany
v jednoduché pravouhlé kompozici a spojeny chodbou. Jejich vstupy jsou k sobé

Stranka 3



otoCeny tak, aby chodba byla co nejkratSi. Uspofadani domku vytvafi dojem jakéhosi
nadvofi, z néhoz se k nim pfistupuje. Vstupuje se do spojovaci chodby, skrz niz je
mozné projit do zadni severni ¢asti — ke hfisti.

Cela kompozice domku je pfiblizena k severozapadnimu kraji pozemku, tedy
k pfistupové cesté a k ohradni zdi. Protoze zed ma Sikmy prubéh — od jihozapadu
k severovychodu, za krajnim vychodnim domkem zlstava volna plocha. Na ni bylo
mozné umistit hfisté. Dle prani pamatkari by hfisté nemélo mit dominantni polohu.

Soubor domku je dopInén o altan, ten je umistén na jihovychodni strané od
domka.

Hlavni pFistup k souboru domkd je od jihu odbockou z nezpevnéné cesty,
ktera areal lemuje na jizni strané (v ramci vystavby bude jeji povrch upraven).
Pfedpoklada se, Ze tato cesta bude slouzit pfedevsim jako pési, a jako obsluzna pro
akutni potifebu — pfijezd sanitek apod. Bude mit mlatovy povrch. Cesta konci
kruhovou otoCkou, uprostied kruhu je kompozice okrasnych kefl. Do pravé strany
odbocCuje uz jen uzka pési cesta, ktera vede do budouciho sadu na zbyvajici zapadni
strané uzemi (neni soucasti aktualni akce). U této cesty je v blizkosti domku umistén
altan. Cesta je uzaviena vratky.

Z levé zapadni strany je navrZzena pristupova komunikace pro zasobovani ze
strany od stavajiciho domova senioru. Tudy bude pfichod zaméstnancu, tudy se
bude pfivazet jidlo z kuchyné domova senior( a tudy povede veSkera potiebna
obsluha pro feSeny domov (stéhovani, odvoz odpadku, udrzba, ...). Tato cesta je
také uzaviena a oddélena vraty; jeji povrch bude Zivicny. Z této pfistupove
komunikace se vstupuje od spojovaci chodby, kde je umisténo také schodisté pro
vstup do podkrovi do prostoru zazemi zaméstnancu.

Mezi feSenou skupinou domku a vjezdovymi vraty do arealu vznika vedle
hlavni pfistupové komunikace volny cip. Zde bylo mozné umistit parkovisté. Dle prani
pamatkafu by bylo vhodné sem pfemistit i parkovaci stani, ktera vznikla zZivelné u
odbocky z hlavni pfistupoveé cesty na nezpevnénou cestu u jizni strany pozemku.

Jizni volna ¢ast pozemku je urCena pro osazeni ovocnym sadem (dle
doporuceni pamatkaru), a to az k pfijezdové cesté, ktera pozemek lemuje na jizni
strané. Na volné nevyuzité zapadni strané pozemku je také navrzen ovocny sad. Ten
nebude v ramci pfedmétné akce realizovan.

Uzemi domova pro zdravotné postizené osoby je potfeba ohranigit oplocenim.
Na zapadni strané bude oploceni tvofit pas kefl jako Zivy plot. Totéz je na vychodni
strané, protoZe mezi hlavni komunikaci a feSenym pozemkem je pas vysSich kefa.
Ten bude na severni strané doplnén. Skrz tento Zivy plot vede navrzena zasobovaci
komunikace. Na ni budou osazena vrata. Na severni strané je areal ohraniCen
stavajici zdi. Na jizni strané podél pfistupové cesty bude zapotiebi oploceni
instalovat. Plot, ktery zde bude postaven, bude maximalné prahledny, nesmi tvofit
pohledovou bariéru (pfani pamatkart). Bude to pouze pletivo na ocelovych
sloupcich.
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Zpracovani navrhu, varianty reseni

V prubéhu prace na studii bylo feSeni provéfovano ve variantach, a to pokud
jde o urbanistické feSeni i o dispozicni feSeni. Pfedlozena varianta byla zvolena jako
optimalni jak z hlediska provozniho na zakladé konzultaci s p. feditelem Domova, tak
z hlediska urbanistického po konzultacich s pamatkafi a s p. feditelem. Provéfovano
a prodiskutovano bylo i hmotové a architektonické feSeni, a to z hlediska zpusobu
zastfeSeni (plocha stfecha x sedlova stfecha) i z hlediska navrhu fasad a okennich
otvord.

Hmotové a architektonické reseni :

Pozadovana kapacita domova pro celkem 18 klientu je feSena formou
samostatnych domku. V kazdém z nich je byt pro 6 osob s potfebnym vybavenim.
Domky je zapotiebi propojit spojovaci chodbou, aby personal mél do vSech pfistup
,suchou nohou®.

DomKky jsou stejne, maji obdélnikovy tvar a rozmér cca 14,5 m x 20,5 m. Jsou
kryty sedlovou stfechou, jejiz hfeben je rovnobézny s delSi stranou obdélnika, sklon
je 30°. Sestava domkui je usporadana do obdélniku, jehoz &tvrty roh je prazdny.
Domky jsou propojeny spojovaci chodbou. Ta je spojuje ve vnitfni ¢asti obdéolniku,
ktery spole¢né tvofi. V severozapadnim domku je v podkrovi umisténo zazemi pro
zaméstnance, proto je tam navrzeno schodisté vedouci ze spojovaci chodby. Vstup
do podkrovi je feSen vikyfem.

Spojovaci chodba je cela sklenéna, evokuje skleniky, které dfive na této plose
staly. Sklenéné je i schodisté do podkrovi. Cilem je, aby schodi$té nebylo vyraznym
hmotovym prvkem.

Jednotlivé domky maiji minimalistické architektonické feSeni. Jedna fasada je
vzdy prolomena velkou prosklenou plochou, ktera zajistuje osvétleni spole¢ného
obyvaciho pokoje v kazdém domku. Na boc&nich fasadach pak jsou ,francouzska
okna“, kterymi je mozné z jednotlivych pokoju vystoupit ven do predzahradky.
Fasada, kam je napojen vstup ze spojovaci chodby, skryva ,hospodarské provozy*
(spole¢na koupelna, pradelna, kotel, komora). Ty jsou osvétleny malymi Etvercovymi
okny. Pfed pricelimi, kde jsou pokoje klientl s francouzskymi okny, jsou navrzeny
predzahradky. Ty jsou vzajemné oddéleny nizkymi zidkami.

Materialy, barevné feSeni :

- Omitka pruceli — svétly okr

- Stfesni krytina — ploch4, a to bud plocha taska nebo plech, barva antracit

- Ramy oken — barva antracit

- Sklenéna konstrukce chodby — sloupky ocelové, barva antracit

- Altan — dfevéna konstrukce, dfevo mofené na tmavy okr, stfedni krytina stejna
jako na domcich

- Povrchy cest uvnitf souboru domkd — mlat, pfirodni barva

- Hfisté — umély povrch, barva piskova

Dispozi¢ni reseni :
Kazdy domek poskytuje bydleni pro Sest klientl s tim, Zze kazdy klient ma

samostatny pokoj o obytné plo$e cca 15 m?, vybaven samostatnou koupelnou s WC
(tedy sprcha, WC, umyvadlo, pracka). Kazdy pokoj ma kromé llzka a potfebnych
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skrini vlastni televizi a maly pracovni stolek. Pokoje jsou v dispozici umistény vzdy tfi
na oslunénych stranach.

Uprostied této dispozice je velky spoleCny pokoj, ktery ma na jedné strané
osveétleni Sirokou zasklenou plochou oken. Z tohoto pokoje je pfistup do jednotlivych
pokoju klientd. Spole¢ny pokoj obsahuje kuchyrisky kout, jidelnu a pobytovou ¢ast
s televizi. Nepfedpoklada se, Ze kuchynisky kout by slouzil pro kazdodenni pfipravu
hlavnich jidel. Bude slouzit spiSe jako ,hobby kuchyn®. Jidelni kout je vybaven
rozmérnym stolem. Ten jednak umozriuje, aby u néj mohlo sedét najednou vSech
Sest klientd, z nichz néktefi mohou byt na invalidnim voziku. Tento stll a sezeni
bude zaroven v prubéhu dne slouzit jako pracovni pro zajmové a rehabilitaéni
aktivity. Pobytova Cast se spole€nou televizi také musi umoznit, aby spoleéné mohlo
sedét vSech Sest klientd.

Kazdy domek ma spolecné hospodarské vybaveni : pradelna s uklidovou
komorou, komora pro plynovy kotel (patficné vétrana), komora na uskladnéni
doCasné nepouzivanych véci. Dale je vybaven koupelnou, ktera je dimenzovana pro
obsluhu invalidniho klienta, vedle je WC, které ma prostorové parametra potfebjné
pro pouzivani imobilnim uzivatelem. Tyto spole¢né a hospodarské prostory jsou
pristupné ze vstupni haly (chodbou ze vstupni haly.

Do vstupni haly kazdého z domku se vstupuje ze spojovaci chodby, ktera
timto splnuje funkci zadvefi.

Vstup pro zaméstnance do spojovaci chodby je ze zapadni strany od obsluzné
komunikace. V blizkosti tohoto vstupu je navrzeno schodisté, které vede do podkrovi
do zazemi zaméstnancu. Pfedpoklada se, Ze v pribéhu dne budou zde dva
zaméstnanci, v noci jeden zaméstnanec. Zazemi tedy obsahuje mistnost s ¢ajovou
kuchyrikou, jidelnim stolkem a pohovkou pro moznost odpocinku (v prabéhu noci).

Z mistnosti je pfistup do Satny, kde jsou skfiné pro kazdého zaméstnance, a do
hygienického zafizeni se sprchou, WC a umyvadlem.

Spojovaci chodba ma hlavni vstup pro klienty z jihu od hlavni pfistupové
komunikace. V tomto misté je prichozi, na druhou stranu je pfistup ke hristi a k ¢asti
se zahonky.

Napojeni na stavajici provozy arealu

Program vybudovani domova pro osoby se zdravotnim postizenim
prepoklada, ze klienti budou mit moznost vyuzivat centralni kuchyn, ktera je
v sousednim domové pro seniory. VSechny hlavni jidla sem budou zaméstnanci
privazet z kuchyné zasobovaci komunikaci a spojovaci chodbou rozvazet do
jednotlivych bytt / domka.

Kromé vyuziti stavajiciho komunikacniho systému a rozvodu inzemnyrskych
siti po arealu se jiné propojeni nepredpoklada.

Uprava vstupu a bezbariérové feseni :

VSechny domky v&etné spojovaci chodby maji bezbariérové feSeni. Cely
provoz je navrzen v jedné urovni v pfizemi, vySkové rozdily zde nebudou. Pristup
z jednotlivych pokoju klientd do pfedzahradky bude rovnéz bezbariérovy. V dalSim
stupni projektové pfipravy bude rozhodnuto, zda uroven podlahy v domku bude
shodna s okolnim terénem, nebo bude-li pro jistotu maly vySkovy rozdil vyrovnan
kratkou rampickou.
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VS8echny komunikace uvnitf domku maji dostate¢nou Sifku takovou, aby
umoznovaly pfipadny pohyb imobilniho klienta na invalidnim voziku. To se tyka i
vesSkerého hygienického vybaveni.

Stavebni feSeni :

Navrzené domky jsou v zasadé jednoduché stavby. Po stavebni strance maji
parametry rodinného domku. Jako nosna konstrukce se pfedpokladaji nosné zdi, ty
ponesou stropni konstrukci. V ramci dalSiho stupné projektové dokumentace bude
rozhodnuto, zda stropni konstrukce bude montovana (optimalné pouzit cely stavebni
systém jako napf. HELUZ) nebo monoliticka. Zalezi na momentalni dostupnosti a
ekonomice stavby. Fasady budou samoziejmé potfebnym zplsobem zateplené,
vhodné bude i pouzit vostinovou cihlu s vysokou tepelné izolagni vlastnosti (s
vysokou hodnou tepelného odporu).

Krov mlze byt klasicky vaznicovy nebo mlze byt navrzen montovany vaznik
(dfevény). Kazdopadné pfi navrhu konstrukce krovu je potfeba vzit v uvahu vestavbu
zazemi pro zaméstnance do podkrovi. AvSak i pfi pouZziti vazniku je toto mozné fesit.

Zasklena spojovaci chodba bude mit ocelovou konstrukci. Stejné tak i
schodisté do podkrovi.

Technické vybaveni budovy :

Kazdy z domkU bude mit vlastni plynovy kotel, ktery zajisti vytapéni i ohfev
teplé uzitkové vody. Pfedpoklada se, Ze domky budou feSeny jako ,pasivni®, tedy
S nucenym veétranim, rekuperaci a klimatizaci. Kromé toho maji vSechny mistnosti
(v€etné hospodarskych) moznost pfirozeného vétrani okny.

Cast sikmych stfech, které jsou obraceny k jihu, bude vhodné vyuzit pro
fotovoltaické panely.

Destovou vodu se stfech bude vhodné svadét do nadrze.

Bilance spotreb médii, predpokladané naklady na provoz :
Voda

115 l/os/den*20 0s*365 dni = zaokr 850 000 | /rok = 850 m3 / rok
Dle aktualni ceny vodného a stoéného cca 140 K&/m® — cca 120 000.- K& / rok

Plyn

1. vytapéni

Ro¢ni potieba tepla = 100 kWh/m?/rok = 81 500 kWh/rok = zaokr 8 200 m3/rok
2. + TUV a vareni

TUV (tepla voda): = cca 1500 m3 / rok

Vafeni: =cca 400 m3/rok

Celkova spotfeba plynu (topeni, TUV, vareni) = zaokr 10 000 m3/rok

Dle aktualni ceny v CR cca 14 K&/m?® — celkova cena plynu cca 140 000.- K&/ rok
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Elektroinstalace

Jeden objekt — Pi — 83,3 kW ... Ps =29 kW ..... x 3 objekty
Emobilita 22.- kW 17,6 kW

Cely areal 10,5 kW 7,8 kW

Celkova bilance arealu :

- Instalovany pfikon Pi ...... 282,4 kW

- Soudoby pfikon Ps ......... 112,5 KW

- Koeficient nesoudobosti ...... 0,8
Celkovy soudoby pfikon arealu Ps ..... 90 kW
Vypoctovy proud celkovy |b ..... 135

Hlavni jisti€ arealu cekem OM ...... 160
Pfedpokladana spotfeba el. energie ... 175 200 kWh
Pfedpokladana cena el. energie ............... 1,2 mil.K¢é / rok

Pripojky inzenyrskych siti :

Navrh na pfipojeni k inzenyrskym sitim byl v ramci predlozené studie
proveden na zakladé dostupnych informaci. Ty vSak bude potfeba pfed zahajenim
dalSiho stupné projektové pfipravy upfesnit a doplnit.

Resené inZenyrskeé sité — viz vykres ,situace inZzenyrskych siti :

- Kanalizace splaskova — Napojeni do stavajici Sachty na fadu, ktery vede na
jizni strané feSeného uzemi podél stavajici cesty

- Kanalizace destova — Napojeni do fadu na jizni strané uzemi

- Vodovod — Napojeni do vodomérné Sachty, ktera je ve svahu jizné od
feSeného uzemi

- Elektroinstalace nn — napojeni v technickém objektu u jihozapadniho rohu
arealu Domova Pod Lipami, pfipojka povede podél pfistupoveé cesty

- Plyn — napojeni v regulacni stanici plynu, ktera je v blizkosti vstupu do
stavajiciho zamku / Domova Pod Lipami; pfipojka povede soubézné

s elektropfipojkou

- Sdélovaci kabel — napojeni na stavajici kabel, ktery vede podél pfistupové
cesty
- Vefejné osvétleni — napojeni na stavajici kabel, ktery vede podél pfistupove
cesty, v blizkosti feSené stavby
VSechny pfipojky povedou od mista napojeni podél pfistupové cesty az k vlastni
stavbé& — postupné ve spole¢ném vykopu; ulozeny budou v souladu s CSN o
prostorové upravé podzemniho vedeni.

Pozadavky protipozarni ochrany :

Kazdy domek bude samostatny pozarni usek. Od spolec¢né pfistupoveé chodby
bude oddélen dvefmi s protipozarni odolnosti. Déleni na pozarni useky uvnitf domku
neni potreba.

Kazdy pokoj bude vybaven autonomni pozarni signalizaci. V celém arealu
bude zavedena EPS, tedy v kazdém domku i ve spojovaci chodbé.

Vzhledem k tomu, ze vSechny byty jsou v pfizemi a jednotlivé pokoje maji
pfimy vystup na zahradu, neni potfeba FeSit dalSi pozarni uniky.
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Hygienické pozadavky :

Provoz celého navrzeného zafizeni je v souladu se vSemi platnymi
hygienickymi predpisy..

Komunikaéni napojeni, doprava v klidu :

Napojeni na komunikace bylo popsano v urbanistickém feSeni. V zasadé
budou vyuzivany stavajici komunikace v arealu Domova Pod Lipami. Pro obsluhu
navrzeného domova budou z existujicich komunikaci vedeny kratké odbocky :

- Hlavni pfistup pro klienty a pfilezitostny pfijezd — odbocCka z hlavni pfistupoveé
komunikace, ktera vede ke stavajicimu domovu senioru, vyuziva stavajici
odbocCku nezpevnéné cesty (bude zpevnéna) a z ni povede mlatova
komunikace k navrzenym domkim

- Zasobovaci a obsluzny pfistup / pfijezd — v blizkosti severniho vjezdu do
arealu Domova Pod Lipami, odbocCkou z hlavni pfistupové komunikace.

- U této odbocky bude zfizeno parkovisté — je navrzeno 9 stani

Komunikac¢ni napojeni a parkovisté — viz vykresova dokumentace

Likvidace odpadku :

U navrzené obsluzni komunikace bude umistén kontejner / popelnice na
smésny odpad. U blizkého severniho vjezdu do arealu jsou umistény kontejnery na
separovany odpad. Je zajistén pravidelny odvoz.

Z provozu Domova pro osoby se zdravotnim postizenim nevznika Zzadny
nebezpeény odpad.

Zelen, sadové Upravy :

Reseni zelené v rdmci Uzemi pfedmétné novostavby bylo konzultovano
s pracovniky Statniho ustavu pamatkové péce. Vzhledem k tomu, ze dané uzemi
kdysi slouZzilo jako zahradnictvi pro zamek a byl zde ovocny sad, je poZadovano, aby
tento charakter byl zachovan / obnoven. Proto je na volnych plochach uréeného
Uuzemi navrzena pravidelna vysadba — ovocny sad (druhy ovocnych stromud budou
specifikovany v dal8im stupni projektové dokumentace). Tam, kde provozovatele
domova je pozadovano oddéleni zivym plotem. Bude toto feSeno vysadbou
ovocnych kefll — rybizy, angrest, josta, ...Plochy pfedzahradek evokuji bylinkové
zahony. Ty jsou navrzeny i na volné malé ploSe za domky, mezi domky a zdi.

Pozadované hfisté je na ploSe za domky — bliZze ke zdi, oddéleno je rovnéz
pasem kefl — navrzeny jsou napft. lisky.

Kruh uprostfed oto¢ky komunikace, kde vytvari nadvori, mGze byt osazen
rizemi.
Venkovni upravy :

Podél hlavni pfistupové cesty bude osazeno nékolik lavicek. Stejné tak pro
posezeni bude slouZit altan. Kromé pfedzahradek, hristé a altanu nejsou jiné

venkovni upravy zapotfebi.
Pfedpoklada se, Ze hlavni pfistupova cesta bude osvétlena parkovymi svitidly.
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Podklady poskytnuté pro zpracovani studie :

K dispozici bylo :

- Polohopisné a vySkopisné zaméreni stavenisté

- Snimek z katastralni mapy

- Materialné technické standardy pro domovy pro osoby se zdravotnim

postizenim (vydalo MPSV r.2016)

- Informace o prubéhu inzenyrskych siti v celém arealu Domova Pod Lipami
V prubéhu prace probéhly konzultace s provozovatelem (a zaroven investorem)
stavby — viz ,zapisy“ v pfioze.
Dale probéhly konzultace s pracovniky Statni pamatkové péce (viz ,zapis®)
Pfi konzultacich byly vyjasnény detaily poZadovaného feSeni.

Harmonogram projektovych praci :

- Dokumentace pro stavebni povoleni — zpracovani do 12.2025
- Dokumentace pro provedeni stavby — zpracovani do 07.2026
- Zahajeni stavby — 08.2025

Pozadavky pro dalsSi stupen dokumentace :

- Pfed zahajenim prace na dalSim stupni projektové pfipravy (dokumentace pro
stavebni povoleni) je potfeba provést detailni prizkumy moznosti napojeni na
inZenyrské sité. Na zakladé vypoctenych bilanci spotifeby a porovnani se
stavajici spotfebou existujiciho arealu budou moznosti napojeni upfesnény.

Zavérecné a shrnujici zhodnoceni projektu :

V predlozené studii je zakotveno optimalni feSeni pozadovaného stavebniho
programu. Reseni pIné odpovida ,materialné technickym standarddim®. Zarover jsou
respektovany pozadavky Statni pamatkové péce pokud jde o umisténi budov a o
jejich architekturu, tak i o tvorbu vnéjSiho prostfedi. Budovy jsou navrzeny tak, ze
umoznuji plnit minimalni poZzadavky na spotfebu energie.

Pokud jde o provozni feSeni, to dava pfedpoklad k tomu, Ze klienti zde
ubytovani budou mit moznost zit plnohodnotny Zivot v ramci moznosti svého
zdravotniho postizeni.

Za vhodné povazuji upozornit, ze v prostorech krovl nad kazdym z domku se
skryva potencial pro moznou budouci vestavbu. To by vSak bylo dobré zvazit pfedem
a pfipadné navrhnout pfipravu pro predpokladané potfebné instalace.

Prilohy :
Zaznam z projednani akce s investorem dne 28.5.2025

Zaznam z projednani akce s investorem dne 2.7.2025
Zaznam z projednani akce na Statni pamatkové péci dne 14.7.2025
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