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Vysvétleni zadavaci dokumentace €. 12-15 K veiejné zakazce:
I1/116 Jinocany — Hlasna Treban, prelozka silnice - PD

Vazeny dodavateli,
Krajska sprava a udrzba silnic StiedoCeského kraje, prispévkova organizace, se sidlem Zborovska

11, 150 21 Praha 5 — Smichov (dale jen ,,zadavatel) Vam timto poskytuje nize uvedena
vysvétleni zadavaci dokumentace.

r wvr

Znéni Zadosti o vysvétleni zadavaci dokumentace

Dle odst. 3.2 navrhu smlouvy plati, ze:

Cena dila je stanovena nasledujicim zptisobem:

a) Cena za AD a technickou pomoc Objednateli je stanovena na zaklad¢ zavazné
hodinové sazby uvedené v piiloze ¢. 2 — Ocenény soupis praci (déle jen ,,Soupis
praci®), vynasobené skuteCnym rozsahem Poskytovatelem poskytnutého a
Objednatelem dle odst. 8.9 Smlouvy odsouhlaseného rozsahu plnéni. Hodinova
sazba je stanovena v K¢ bez dan¢é z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH). Vyse
hodinové sazby je zavazna po celou dobu plnéni této Smlouvy Poskytovatelem.

b) Ceny za ostatni dil¢i sluzby dle této Smlouvy jsou stanoveny na zakladé
zavaznych cen za jednotlivé dil¢i sluzby uvedenych v Soupisu praci. Ceny za dil¢i
sluzby jsou stanoveny v K¢ bez dané z ptidané hodnoty (déle jen ,,DPH*). Ceny za
dil¢i sluZzby jsou stanoveny jako neménné a koneéné a jsou zdvazné po celou dobu
plnéni dle této Smlouvy.

Dle odst. 8.11 nadvrhu smlouvy dale plati, Ze:

Cena za sluzby dle bodu 9 Soupisu praci bude Poskytovatelem vyuctovana vzdy
jednou meési¢né dle skute¢ného poctu odpracovanych hodin. Odpracovanou
dobu eviduje Poskytovatel a tato evidence, schvalena Objednatelem, je podminkou
vystaveni a ndsledné i soucasti faktury Poskytovatele. Evidenci odpracované doby
pfeda Poskytovatel Objednateli do 5 dnli po ukonceni mésice, ve kterém byla
¢innost realizovéana, spolu se zpravou o postupu sluzeb. Objednatel tuto evidenci
odpracované doby bezodkladn¢ schvéli nebo vznese své piipominky. Datum
uskute¢néni zdanitelného plnéni je vZdy posledni den pfislusného kalendainiho
mesice.

Pro majetkopravni ¢innost, ktera je do nabidky ocefiovana hodinovou sazbou,
nicméné neni vyjmenovana v odst. 3.2 pism. a) nadvrhu smlouvy a soucasné
jsou pro ni v odst. 8.11 navrhu smlouvy stanoveny podminky pro tzv. méreny
kontrakt, plati tedy v souladu s odst. 3.2 navrhu smlouvy reZim ,,neménné a
kone¢né* ceny a nikoliv skute¢ného rozsahu hodin, nebo je v odst. 3.2 navrhu
smlouvy chyba?

12.

Vysvétleni zadavaci dokumentace

Plati rezim neménné a konecné ceny, pocita se S nacenénim daného poctu hodin
dle soupisu praci.

\ 13. \ Znéni Zadosti o vysvétleni zadavaci dokumentace
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Ke stanoveni nabidkové ceny:

Dle Zadavaci dokumentace Zadavatel upozornuje, ze nabidkova cena musi
zahrnovat vSechny polozky Soupisu sluzeb v pozadované kvantité. Pfi zpracovani
nabidkové ceny tak nelze vychazet z predpokladii, ze Zadavatel bude poptavat
nekterou z polozek v niz§im rozsahu a cenu polozky z tohoto diivodu podcenit;
polozky musi byt ocenény realnymi cenami, které musi byt Ugastnik schopen v
piipadé potfeby zdivodnit.

V Soupisu sluzeb pro majetkopravni vypotadani je stanoven predpokladany pocet
hodin 1000 hodin (v souctu pro 1. a II. etapu). Takovy odhad je dle nazoru
dodavatele nediivodné nizky a vede bud’ k obecnému podhodnoceni dil¢i
nabidkové ceny nebo k navyseni hodinové sazby (fakticky v rozporu se zadavacimi
podminkami — viz vyse).

Tento svilj nazor dodavatel opira o nasledujici:
1) Z vlastni zkuSenosti pii realizaci obdobnych staveb vychazi aritmeticky pramér
cca 100 smluv na 1km délky stavby (trvalé zabory, do¢asné zabory, sluzebnosti,
pravo stavby):

a. I/33 Néachod (cca 650 ptipadi MPV), délka cca 6 km

b. DO 511 (cca 1500 ptipada MPV), délka cca 12 km

c. D 35 Ostrov — Vysoké myto (cca 680 piipadl), délka cca 7 km

d. I/3 Cervené vriky — U Topolu (cca 290 piipadir), délka cca 3 km
P¥i linearni aproximaci u této verejné zakazky dojdeme k ¢islu cca 1.400
pripadi u délky stavby cca 14 km (bez dodate¢ného majetkopravniho
vypotadani, mj. v podobé€ uzavieni smluv o zfizeni sluzebnosti, pokud by
opravnény trval na smlouvé o smlouvé budouci).

2) Median pro ocenéni majetkopravni ¢innosti v rdamci obdobnych zakazek
(stavebni naklady cca 2 mld. K& bez DPH) pro Reditelstvi silnic a dalnic, s. p. &ini
cca 0,2 % ptredpokladanych stavebnich nakladi.

V daném pripadé jsou piredpokladané stavebni naklady ve vysi 1.600.000.000
K¢ (k roku 2019), kdy by po zohlednéni inflace a aktualizaci ceny na cenovou
uroven roku 2025 obvykla cena majetkopravni ¢innosti ¢inila vice nez
4.000.000,- K¢ bez DPH, coz s prihlédnutim k obvyklé hodinové sazbé ¢ini
3.000 — 4.000 hodin.

3) Vykon majetkopravni ¢innosti dle metodiky Stiedoceského kraje sestdva mimo
jiné z nasledujicich faktickych €innosti:

a. Seznameni vlastnikii se zdmérem uskutecnit stavbu, a to prostiednictvim
osobniho jednani v misté stavby — v ramci toho je tfeba obeslat vSechny vlastniky
dotcenych pozemkd, tedy pfipravit privodni dopis, pfipravit obalky,
prostiednictvim posty odeslat, zafidit misto schlizky, pfipravit podklady pro tuto
schtizku, zucastnit se ji a vysvétlit prfitomnym vlastnikim, co pro n¢ bude stavba
obnaset.

b. Obstarat ptisluSné Giplné vypisy z katastru nemovitosti.

c. Dohledavani neznamych, neur¢enych a nedosazitelnych vlastnikti a feSeni téchto
ptipadi — neodhadnutelna ¢asova narocnost shanéni kontakta ptes spoluvlastniky,
rodinné prislusniky, socialni sité€ ¢i patrani na internetu.

d. Sestaveni navrhti smluv vSech typt dle vzor — vzory nejsou mnohdy plné
aktualni a korespondujici s aktudlni pravni upravou, navic v ptipad¢ vécnych
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biemen se zna¢né riizni pozadavky jednotlivych opravnénych, je tieba opakované s
nimi i investorem schvalovat Gpravy, vzhledem k absenci jednotného systému pro
MPYV nebude mozné smlouvy generovat ze vzoru, vSe bude tfeba ru¢né vyplnovat.
e. Zajisténi znaleckych posudkd.

f. Jednani s vlastniky pozemk — ¢asova naro¢nost nelze odhadnout, nicméné je
iracionalni predpokladat, Ze nikdo nebude mit ke znéni a formé smluv zadné
vyhrady. Obecné bude tieba vytisknout smlouvy, zkompletovat je se vSemi
ptilohami, pfipravit k odeslani v€etné privodnich dopist, obalek, podacich listki
atd. V pripadé, Ze se bude jednat o stavbu

padajici do plsobnosti z. ¢. 416/2009 Sb., o urychleni strategicky vyznamné
infrastruktury, bude se navic u smluv o zfizeni vécnych bfemen a pravu stavby
obesilat v prvnim kole pausalnimi smlouvami a nasledné¢ u vlastniku, ktefi
odmitnou, znovu smlouvami se znalecky ur¢enou cenou.

Pro bezproblémovy pribéh vyvlastiovacich fizeni bude navic tfeba rozesilat
vSechny tyto smlouvy s dodejkou kvili prokazovani uplynuti zakonné lhity pro
podani ndvrhu a rovnéz kontaktovat vlastniky v zdkonné lhiité pred zah4jenim
vyvlastiiovaciho fizeni, napt. dolozitelnym urgen¢nim dopisem op¢t s dodejkou
(dodavatel neptedpoklada, ze tuto ¢innost zadavatel v bod¢ 9.5.2 technické
specifikace vyjima — k tomu viz dale).

g. Technické pomoc pfi projednavani dédictvi (v praxi Ize fesit napiiklad
budoucimi smlouvami— tedy dal$im jednanim a piipravou dalSich smluv),
odstranéni omezeni v nakladani (jednani s konkrétnimi exekutory, véfiteli atd.,
opét nelze urcit Casovou narocnost), odstranéni duplicitnich zaznami a jinych
piekéazek pro zapis do KN (opét tieba opakované fesi individualné piipravenymi
smlouvami se specifickymi ustanovenimi, konzultacemi s konkrétnimi referenty a
pravniky katastru atd.)

h. Jednani s pfisluSnymi KN — vypracovani navrhu na vklad, jeho schvéleni,
podpis, podani, doplnovani, sledovani stavu)

1. Pfipadné kompletace (v¢etné reklamace dodejek) podkladii ke zpracovani zadosti
o zahajeni vyvlastiovaciho fizeni — k vyluce opét viz niZe.

Mimo to je tfeba zpracovat podklady (smlouvy, materialy, pfilohy) pro jednani
Komise pro majetek a Rady kraje.

Z uvedeného lze tak divodné usuzovat, ze 1.000 hodin odhadované narocnosti
pro majetkopravni ¢innost nemiiZze na odhadovany rozsah 1.400 smluv, véetné
veskerych souvisejicich tikont a pfimych naklada (postovné apod.), zdaleka
stacit.

Fakticky by to znamenalo cca 40 minut prace na veSkeré ¢innosti uvedené v bodé
3) vyse ke kazdé smlouvée, vcetné hotovych nakladd. Takovy odhad je zjevné
nerealny.

S ohledem na platebni podminky dle bodu 8.11 navrhu smlouvy (odsouhlasovani
vykazll), pak méa dodavatel divodné pochybnosti, Ze pii odhadu naro¢nosti
zadavatelem na celkem 1.000 hodin by nedochézelo ke spravedlivému a
objektivnimu odsouhlasovani skute¢né vynaloZenych hodin prace.

Dodavatel neptedpoklada, Zze by zadavatel za obhajitelnou hodinovou sazbu
povazoval sazbu 4.000 K¢/hod ani ze zadavatel zamérné podhodnocuje casovou
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naro¢nost majetkopravni ¢innosti. Proto Zada o vysvétleni, resp. iipravu
zadavaci dokumentace v podobé navySeni piredpokladané narocnosti
majetkopravni pripravy a souvisejici navySeni piredpokladané hodnoty
velejné zakazky.

Vysvétleni zadavaci dokumentace

zhotovitel vychazi z mylnych informaci ohledné poctu pozemkl v trase, dle
predbézného vyctu je pocet pozemkii cca tretinovy. Pokud pak vychdzim z
podobnych akci, nyni napiiklad akce 1I/101 Uvaly — Ri¢any (v odpovédi bych
nezminoval), kterd je sice rozsahem i pozemky polovicni, ale také poctem hodin.
Material na projednani cca 250 pozemkii v organech Sttedoceského kraje, zde bylo
piipraveno za ani ne tyden. Nyni jsou odsouhlaseny a probiha zpracovani Smluv,
vezmeme-li v potaz, ze jedno LV ma né¢kolik pozemkt, pak neni zapotiebi
zpracovavat ani tak velké mnozstvi smluv. Navic Smlouvy automaticky generuje
nas majetkopravni nastroj, do kterého maji pfistup projekéni kancelare (respektive,
nove budou tento pfistup opét mit). Znalecké posudky, které jsou zminény, budou
zpracovavany KSUS zasmluvnénou spolenosti, nasledné pak predany projekéni
kancelari ke zpracovani jiz zminovanych materiali pro jednani organt
Stiedoceského kraje. V prvni fazi je tedy praci projekéni kancelafe, co se tyka
majetkopréva, vypracovat zaborovy elaborat, nasledné nechat zpracovat GP, zapsat
jej a pted ndm k vypracovani ZP, poté zpracovani materiali pro vykup pozemku do
organli Kraje. V mezicase svolani vefejného projednani, kde se ptredstavi koncept
vykupli pozemkd dle zdkona 416/2009. Néasledné rozeslani smluv s dopisem,
hlidani lhiity, nésledna urgence. V prabéhu lhity je mozné projednani s majiteli. V
piipadé¢ vyvlastnéni je na dodavateli ptfedat piisluSnou slozku s vedenim
jednotlivych piipadi na zadavatele, ktery tuto slozku poskytne zasmluvnéné
spole¢nosti, kterou zadavatel vyuziva k pfipadiim vyvlastnéni.

Samoziejm& v mém vyctu nejsou zminény veskeré mensi kroky, které jsou
zapotiebi, nicméné 4000 hodin, coZ je kaZzdodenni 24hodinova prace po dobu cca
pul roku, neni urcité relevantni. Za objednatele je relevantnich 1000 hodin.

14.

Znéni Zadosti o vysvétleni zaddvaci dokumentace

K priloze - Technicka specifikace

V ¢lanku 6. Odtivodnéni je uvedeno ,,Silnice je ve stanoveném useku v
nevyhovujicim stavebnim i technickém stavu. Vykazuje ¢etné poruchy — vytluky,
vyspravky, podélné, pticné a mozaikové trhliny, misty deformace apod.
Ptedpoklada se kompletni rekonstrukce vozovky v¢. podlozi, zajisténi fddného
odvodnéni v celém dotéeném useku.*

Takovy popis vSak dle ndzoru dodavatele neodpovidéa skutecnosti, ani popisu
zaméru dle bodu 3.

Soucasné je v bod¢€ 9.5.2 uvedeno, ze ,,V_pripadé, Ze bude v ramci projednavané
stavby nutné provést vvkupy pezemkii, informuje Poskytovatel o této
skute¢nosti neprodlen¢ Objednatele, ktery rozhodne o dal$im postupu v dané véci,
a to na vyrobnim vyboru svolaném neprodlen¢ Poskytovatelem po zjisténi této
skute¢nosti.*
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S ohledem na popis stavby a jeji fakticky charakter noveé umistované stavby ma
dodavatel za to, ze lze s jistotou konstatovat, ze vykupy pozemki bude nutné
provest.

Dodavatel se domniva, ze vyse uvedené nepiesné odiivodnéni a predpoklady
mohly vést zadavatele k podhodnocenému odhadu ¢asové narocnosti
majetkopravni ptipravy.

Dodavatel proto zada o vysvétleni samotného charakteru stavby a soucasné o
objasnéni, zda opravdu dodavatel nutnost vykupu pozemku uvaZuje jako
alternativni (pripadnou), nikoliv jako jistou.

Daéle je v bod¢€ 9.5.2 uvedeno, ze majetkopravni vyporadani nezahrnuje zajisténi
podkladt pro vyvlastnéni.

Dodavatel Zada o upresnéni, jaka konkrétni ¢innost je tedy z majetkopravniho
vypoiadani vynata (obesilani urgenci ani zajiStovani dodejek se nejevi jako
pravdépodobné). Je tim mySlena ,,kompletace* podkladii pro vyvlastnéni?

Vysvétleni zadavaci dokumentace

Zadavatel zasila upravenou technickou specifikaci

Znéni Zadosti o vysvétleni zadavaci dokumentace

V bodé¢ 8.4 bod b) je na str. 18 Zadavaci dokumentace na Vefejnou zakazku
Zadavatel uvadi poznamku, kde je uvedeno ,,kdy pomér hodnoty takovych sluzeb
¢ini DUR:DSP — 60:40%, myslime si, Ze by pomér hodnot mél byt DSP:DUR —
60:40, ze zkuSenosti uchazece je DSP vzdy ve vétsim poméru.

15. . w1 s o
S Velice zdvotile timto zadame Zadavatele o vyjasnéni.

Vysvétleni zaddvaci dokumentace

Zadavatel tuto podminku prozkoumal a doSel k opacnému néazoru, tedy Zze

jiz mize vychazet z DUR.
Zadavatel tedy tento pomé&r nebude ménit a zustava v platnosti.

Zadavatel jako ptilohu k tomuto vysvétleni priklada nasledujici:
e Technicka specifikace — PD.docx

Vzhledem k vyse uvedenému méni Zadavatel Ihitu pro podani nabidek na 19. 08. 2025
v 9:00.




