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B. SOUHRNNÁ TECHNICKÁ  ZPRÁVA 
 
B.1  Popis území stavby 
 
a) charakteristika stavebního pozemku 
Stávající objekt čp.122 občanského vybavení Rybka na pozemku s parc.č.st.123 se nachází 
v oploceném areálu v katastrálním území Neratovice 703567 v centru města Neratovice, 
severně od hlavního nádraží v ulici Tovární. Stávající objekt má tvar obdélníka o rozměrech 
cca 16,60 x 19,70m a je situovaný svou kratší stranou k jižní hranici pozemku. 

 
Oplocený pozemek má tvar trojúhelníku s délkou jednotlivých stran cca 135,0m / 

155,0m / 60,0m. 
 

Řešený objekt je stávající stavba, která byla postavena ve 30-tých letech minulého 
století. Objekt je podsklepený, se třemi nadzemními podlažími. Cílem projektu je zateplení 
hlavní budovy.  
 

Na řešené části pozemku (v místě hlavní budovy) se nenachází žádná vyšší ani střední 
zeleň předepsaná k ochraně. 
 

Území je rovinaté, zpevněné plochy jsou asfaltové nebo jsou zakryty betonovými 
dlaždicemi. Ostatní plochy jsou zatravněné. Průzkumy tras inženýrských sítí jsou doloženy. 
Dopravní napojení je zabezpečeno z místních komunikací. 
  
b) výčet a závěry provedených průzkumů a rozborů 
Byl proveden stavebně – technický průzkum s doměřením stávajícího objektu s pořízením 
fotodokumentace. Dále byl proveden inženýrsko-geologický průzkum a měření radonu. 
 
c) stávající ochranná a bezpečnostní pásma 
Stávající objekt není kulturní památkou ani se nenachází v památkové zóně. Řešený areál 
není chráněné ani záplavové území. 
 
d) poloha vzhledem k záplavovému území, poddolovanému území, apod. 
Řešené území se nenachází v záplavovém území a je mimo poddolované území. 
 
e) vliv stavby na okolní stavby a pozemky, ochrana okolí, vliv stavby na odtokové poměry 

v území 
Navržené zateplení hlavní budovy nemá žádný negativní vliv na okolní stavby ani pozemky, 
zateplení objektu nezmění odtokové poměry v území. 
 
f) požadavky na asanace, demolice, kácení dřevin 
V řešeném areálu se vyskytuje vzrostlá zeleň, která bude po dobu stavebních prací ochráněna, 
aby nedošlo k jejímu poškození. 
 
g) požadavky na maximální zábory zemědělského půdního fondu nebo pozemků určených 

k plnění funkce lesa 
 
Navržené „Zateplení budovy Tovární čp.122 v Neratovicích“ nevyžaduje zábor zemědělského 
půdního fondu ani pozemků určených k plnění funkce lesa. 
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h) územně technické podmínky 
Napojení řešeného areálu na dopravní a technickou infrastrukturu zůstává stávající, 
projektované stavební úpravy objektu sníží potřebu energií na vytápění (viz.energetický 
audit). Množství a způsob odvodu dešťových vod zůstává stávající. 
 
i) věcné a časové vazby stavby, podmiňující, vyvolané, související investice 
Pro navržené „Zateplení budovy Tovární čp.122 v Neratovicích“ nejsou projektantovi známé 
žádné věcné ani časové vazby na související a podmiňující stavby v dotčeném území. 
 
B.2  Celkový popis stavby 
 
B.2.1 Účel užívání stavby 
V současnosti je stávající objekt i celý oplocený areál využíván pro poskytování sociálních 
služeb osobám se zdravotním postižením.  
 
B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické řešení 
Dispozice stávajícího objektu zůstane zachována, proběhne zateplení obvodových stěn a 
stropu 3.NP v prostoru půdy. Architektonické a barevné řešení zateplení objektu je patrné 
z výkresové dokumentace. 
 
B.2.3 Celkové provozní řešení, technologie výroby 
Provozní řešení stávajícího objektu zůstane zachováno. 

   
B.2.4 Bezbariérové užívání stavby 
Stávající objekt je doplněn osobonákladním výtahem, který propojuje všechny nadzemní 
podlaží s venkovní zpevněnou příjezdovou plochou v areálu.  
 
B.2.5 Bezpečnost při užívání stavby 
Navržené zateplení hlavní budovy svou technickou náročností nevybočuje z běžného rámce 
stavebních prací, přesto však úspěch jejího zdárného dokončení závisí na striktním 
dodržování technologické kázně při provádění. Zejména je nutné věnovat pozornost zásahům 
do stávajících konstrukcí. 
 
B.2.6 Základní technický popis stavby 
Jedná se o stávající objekt, který byl vystavěn ve 30-tých letech minulého století. Objekt je 
podsklepený, se třemi nadzemními podlažími. Konstrukčně objekt tvoří příčný stěnový 
systém z cihelného zdiva různých tlouštěk. V suterénu jsou provedeny železobetonové 
monolitické trámové stropy a valené cihelné klenby. V nadzemních podlažích je kombinace 
monolitických železobetonových stropů a dřevěných trámových stropů se záklopem a 
podbitím. 
 
Okna jsou vyměněna za plastová s izolačním dvojsklem, která budou zachována. 
 

Obvodové zdivo bude zatepleno v certifikovaném systému fasádní minerální vatou 
s podélnou orientací vláken (λ=0,036 W/mK) v tloušťce 120mm. Povrchová úprava 
zateplených stěn je navržená z tenkovrstvé minerální omítkoviny o zrnitosti 2 s následním 
barevným fasádním silikátovým nátěrem, je možné použít i variantu již probarvené 
omítkoviny v předepsaném barevném odstínu.  
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Na vyrovnaný povrch bude lepícím tmelem lepena tepelná izolace a to celoplošně 

s nanášením lepícího tmelu pomocí zubové stěrky. Kotvení je navrženo plastovými 
šroubovacími hmoždinkami s ocelovým jádrem. 
 

Pro lepení fasádní tepelné izolace bude použita difuzně otevřená, vysoce 
paropropustná lepicí a stěrková hmota tzv. „open systému“. 
 
 Při realizaci budou použity doporučené systémové doplňky - zakládací profil 
s okapničkou se spojkami, nárožní profil, zakončovací profil s okapničkou, připovací profil 
parapetu apod. V návaznosti na výplně otvorů budou použity obvodové okenní začišťovací 
profily. 
 

Stávající členění fasády bude zachováno i po zateplení fasád objektu. Profily říms a 
šambrán budou do zateplovacího systému přesně zkopírovány, bez úbytku hmoty. Před 
prováděním zateplovacích prací bude ze stávajících článků odebrán vzorek profilace jako 
forma (římsy, šambrány, …).  
 
 Stávající římsy a bosáže na fasádách budou vytvořeny pomocí typových fasádních 
profilů, které budou nalepeny na zateplovací systém. Velké římsy nebudou zateplovány – 
budou opraveny štukatérskou úpravou. 
 
 Půdní prostor nad stropem nad 3.NP bude vyplněn „foukanou“ izolací tloušťky 
220mm (λ = 0,036 W/m.K). Střešní pálená krytina sedlové střechy bude nahrazena novou. 
 

Hromosvody se před provedením zateplení demontují z kotev a po provedení zateplení 
se nainstalují znovu s novými prodlouženými kotvami. 
 

Silnoproudé a slaboproudé rozvody vedené v chráničkách a zařízení na fasádách 
budou demontovány a po provedení prací opět namontovány zpět, kabely v nových 
chráničkách. Jiné práce se provádět nebudou. 
 

Architektonický vzhled objektu zůstává beze změn, plasticita fasád zůstává dle 
původního řešení i po provedeném zateplení. Barevné řešení bude respektovat původní 
barevnost. Konečné odstíny budou vybrány z předložených vzorníků vybraného dodavatele 
stavby. 
 
B.2.7 Technická a technologická zařízení 
Stavba bude vybavena takovými výrobky, které splňují příslušné normové požadavky ČSN, 
jsou opatřeny atesty, certifikáty o shodě a splňují hygienické požadavky. 
 
B.2.8 Požárně bezpečnostní řešení 
Koncepce požární ochrany je zpracována v rámci samostatné složky projektové dokumentace. 
 
B.2.9 Zásady hospodaření s energiemi 
Zateplením objektu hlavní budovy nedojde k žádnému zhoršení negativního vlivu na životní 
prostředí. Nemění se způsob ani nároky na vytápění. V souvislosti se zateplením stávajícího 
objektu lze očekávat snížení náročnosti na vytápění a tím i potřebu paliv. 
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B.2.10 Hygienické požadavky na stavby 
Zateplením objektu hlavní budovy nedojde k žádným dalším hygienickým požadavkům, než 
jsou současné. 
  
B.2.11 Zásady ochrany stavby před negativními účinky vnějšího prostředí 
Po dokončení zateplení objektu nebudou na stávající objekt působit jiné než současné 
škodlivé vlivy. 
 
B.3  Připojení na technickou infrastrukturu 
 

Řešení připojení na technickou infrastrukturu řešeného areálu zůstává vzhledem 
k rozsahu a charakteru zateplení objektu hlavní budovy beze změn ve stávajícím provedení.  
 
B.4  Dopravní řešení 
 

Řešení dopravní infrastruktury zůstává beze změn a nebude projektovaným 
zateplením hlavní budovy nijak postiženo.  

 
B.5  Řešení vegetace a souvisejících terénních úprav 
 
Nemění se – stávající střední a vyšší zeleň na pozemku zůstane zachována. 
 
B.6  Popis vlivů stavby na životní prostředí a jeho ochrana 
 

Vliv stavby na životní prostředí zůstane po realizaci zateplení objektu beze změn. 
Vytápění objektu je řešeno ze stávající plynové kotelny. Přirozené denní osvětlení vnitřních 
prostor a umělé osvětlení bude odpovídat platným předpisovým a zařizovacím normám ČSN. 

 
Především ČSN 332000-1, ČSN 332000-4-41, ČSN 332000-4-43, ČSN 332000-4-

471, ČSN 332000-4-473, ČSN 332000-4-481, ČSN 332000-5-52, ČSN 332000-5-54, ČSN 
330600 a ČSN 332130 vč. změny 2. 
 
Vznikající odpady budou likvidovány na základě platných zákonů a vyhlášky obce. 
 
B.7  Ochrana obyvatelstva 
 
Nemění se - není předmětem tohoto projektu. 
 

V rámci předprojektové přípravy byl proveden stavební průzkum o existenci použití 
azbestu v objektu s negativním výsledkem. 
 

Ovládání otvírání okenních křídel je navrženo standardní – pomocí kliky, pouze 
výklopná okna v sociálním zázemí s „vyšším“ parapetem jsou ovládána pákovým 
mechanismem. 
 
B.8  Zásady organizace výstavby 
 
Údaje o dodavatelském systému 
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Generální zhotovitel stavby … bude určen na základě výběrového řízení  
Zahájení výstavby  : 03/2017 - předpokládaný 
Ukončení výstavby : 05/2017 - předpokládaný 

 
V této fázi projektu se nepředpokládá naplnění §15 a §16 zákona č.309/2006 Sb. a tím 

není potřeba koordinátora bezpečnosti práce při stavebních úpravách jednotlivých objektů. 
V případě vzniku požadavku na jeho činnost na stavbě bude investorem akce zajištěna. 
 
Zásady řešení zařízení staveniště a komunikační systém stavby 
 
 Staveništěm se rozumí prostor potřebný k realizaci uvedené stavby, v tomto případě je 
to stávající objekt na pozemku s pac.č.st.123 a okolní pozemek s parc.č.387, vše v k.ú. 
Neratovice 703567. 
 

V prostoru areálu (na asfaltové zpevněné ploše) se předpokládá zřízení hotovostní 
skládky materiálu po dobu, než bude přemístěn a zabudován do objektu. S využitím pozemků 
ve vlastnictví jiných majitelů se v této fázi přípravy stavby neuvažuje. 
 
 Lešení kolem objektu bude obsahovat mimo jiné i ochranné stříšky nad vstupy do 
objektu a do výtahu. 
 

Aby nedocházelo v době výstavby ke zhoršení životního prostředí v místě stavby a v 
okolí stavby, musí dodavatel stavby respektovat hygienické normy pro výstavbu. Jedná se 
především o nepřekročení norem hlučnosti a prašnosti - zamezení obtěžování okolí stavby 
polétavým prachem nad přípustnou míru.  
 

Stavebník (dodavatel stavby) zajistí odpovídající likvidaci odpadů, které v rámci 
stavební činnosti vzniknou (např. zbytky izolačních materiálů, prázdné obaly od barev 
apod.), v souladu se zák.č. 185/2001 Sb. o odpadech a vyhlášky č. 381/2001 Sb. o 
podrobnostech nakládání s odpady. 
 

Veškeré doklady o odstranění či využití odpadů ze stavby budou předloženy po 
ukončení stavby při kolaudaci, resp. předloženy odboru životního prostředí do 30 dnů po 
ukončení stavby.  
 

Ke kolaudačnímu řízení budou investorem (provozovatelem objektu) doloženy 
doklady o využití, popř. zneškodnění odpadů vznikajících během stavebních prací, včetně 
průběžné evidence odpadů. Tyto doklady budou potvrzeny oprávněným příjemcem odpadů.  
 

Pro příjezd vozidel na stavbu bude využívána stávající komunikace v ulici Tovární. 
Lokalita pro odvoz nevhodného materiálu je předběžně stanovena ve vzdálenosti do 30 km. 
 
Návrh provozního ZS 
 
 V prostoru areálu bude vyčleněna hotovostní skladovací plocha. Pro realizaci uvedené 
přístavby je nutné využít s ohledem na omezené možnosti ploch skládek základny dodavatele 
v nejbližším okolí. Plochy na staveništi budou sloužit spíše jako hotovostní. Materiál bude 
tedy dovážen na stavbu v převážné míře k okamžitému uložení. 
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Návrh sociálního ZS 
 
 Jako WC bude na stavbě umístěna mobilní buňka tzv. ekologického WC. V objektu 
bude vyčleněna místnost (pravděpodobně v suterénu), která bude sloužit jako kancelář a jako 
uzamykatelný sklad nářadí. Šatny a umývárny budou umístěny na základně dodavatele. 
 
Napojovací body 

 
Pro zajištění elektrické energie bude osazen staveništní rozvaděč s podružným 

měřením. Voda bude odebírána z vodovodní přípojky investora. 


