Metodicky pokyn pro vykon majetkopravni pripravy dopravnich staveb

Schvaleno usnesenim zastupitelstva kraje ¢.

I. PREAMBULE

1.1. Uvodni udaje

Zpracovatel: Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, prispévkova organizace ve
spolupréci s Odborem majetku Krajského utfadu Sttedoceského kraje.

Metodicky pokyn byl zpracovéan a aktualizovan v reakci na zménu platné pravni upravy pro
potieby Krajské spravy a udrzby silnic Stfedoceského kraje, prispévkova organizace (déle jen
LKSUS*).

1.2. Rozsah platnosti

Dotcené stavby:

A. Verejné prospéSné stavby podléhajici rezimu zakona ¢. 416/2009 Sb., tj.
vymezené v platné politice izemniho rozvoje, a/nebo jsou stavbou vymezenou v
uzemné planovaci dokumentaci (dale jen ,,Stavby A%).

B. Ostatni verejné prospésné stavby nepodléhajici zakonu ¢. 416/2009 Sb., tj.
podléhajici zejména reZimu zikona ¢. 13/1997 Sb. (dale jen ,,Stavby B*).

Priprava dotCenych staveb vychazi ze zkuSenosti, postupli, metodickych pokynt a ptikazi, jakoZz
i vzorovych dokumentli vramci pfipravy vefejné prospéSnych staveb dopravni infrastruktury
financovanych z vefejnych rozpoctd. Pii zpracovani metodického pokynu se vychazi zpraxe a
vzorovych dokumentii pouZivanych Reditelstvim silnic a dalnic CR, a to z divodu pievzeti metodiky a
praxe pii zaji§tovani investorské p¥ipravy novostaveb pozemnich komunikaci v CR a s ohledem na
zajisténi jednotného postupu pii majetkopravnim vyporadani staveb a tim iurychleni procesniho
postupu pii zajisténi majetkovych prav k pozemkim. Pti stanoveni vyse ceny za odkup pozemkul nebo
staveb potfebnych pro uskutecnéni stavby dopravni infrastruktury postupuje StiedoCesky kraj
v souladu s ustanovenim § 3b zakona ¢. 416/2009 Sb. (i pfes vyjimku z osobni ptisobnosti tohoto
ustanoveni), a to z divodu zvyseni efektivity a urychleni postupu pii vykupu pozemki (resp. staveb)
potfebnych pro uskute¢néni vystavby zajistované StiedoCeskym krajem se zohlednénim optimalniho
vyuziti vynaloZeni finan¢nich prostiedkd.

Tyto dokumenty a postupy jsou upraveny pro potieby Stiedoceského kraje.



Tento Metodicky pokyn se vztahuje na stavby financované z rozpoctu Stiedo¢eského kraje nebo
spolufinancované ze SFDI, IROP ¢i jinych dotacnich prostiedki.

1.3. Vychozi nebo dotené pravni predpisy

= zakon ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozdé&jSich piedpist (dale téz jen
,.zakon o krajich® ¢i ,,zakon ¢. 129/2000 Sb.*)

= zakon €. 416/2009 Sb., o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale tézZ jen ,,zakon ¢. 416/2009 Sb.*)

= zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zékon o vyvlastnéni), ve znéni pozdé¢jsich predpist (dale téz jen ,,zakon o vyvlastnéni ,, ¢i ,,zakon
¢. 184/2006 Sb.*)

= zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich piedpist
(dale téz jen ,katastralni zakon* ¢i ,,zakon ¢. 256/2013 Sb.*)

= zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale téZ jen ,,stavebni zakon* ¢i ,,zakon ¢. 183/2006 Sb.*)

= zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale téz jen ,,obCansky
zakonik® ¢i ,,zakon €. 89/2012 Sb.*)

= zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi a o zmeéné nékterych souvisejicich
zakont (zdkon o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jsich predpisu (dale téz je
,»zakon o EIA* ¢i ,,zakon ¢. 100/2001 Sb.*)

= zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jSich piedpisti (dale téz jen
,,silniéni zakon“ ¢i ,,zakon ¢. 13/1997 Sb.“)

= zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpisu (dale téz jen ,,zakon
o registru smluv® ¢i ,,zakon ¢. 340/2015 Sb.*)

» Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaju a o
zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udajti) (dale téz jen ,,Nafizeni

GDPR*)

1.4. Pouzité zkratky a pojmy

DSP — dokumentace pro stavebni povoleni

DUR - dokumentace k izemnimu rozhodnuti

DUSP - dokumentace pro vydani spolecného tizemniho a stavebniho povoleni

DZ — doCasny zabor

EIA — posouzeni vlivil na Zivotni prostfedi (Environmental Impact Assessment)

IC — inZenyrska ¢innost

KN - katastr nemovitosti

KSUS — Krajska sprava a udrzba silnic Stfedogeského kraje, piispévkova organizace
KU — Krajsky tfad Stiedogeského kraje

MP — tento Metodicky pokyn pro vykon majetkopravni ptipravy dopravnich staveb
PDPS — projektova dokumentace pro provedeni stavby

PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa

RSD CR — Reditelstvi silnic a dalnic CR

SFDI — Statni fond dopravni infrastruktury



SP — stavebni povoleni

SUSP — spoleéné povoleni ve smyslu ustanoveni § 94j a nasl. stavebniho zakona
SPU — Statni pozemkovy tiad

TZ — trvaly zabor

UR - tzemni rozhodnuti

UZSVM - Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

VB — vécné bfemeno

ZPF — zemé&delsky ptidni fond

ZUR - zasady uzemniho rozvoje

»silnici® se pro ucely tohoto Metodického pokynu rozumi pozemni komunikace II. nebo III. tfidy
v¢etné vSech souvisejicich stavebnich objektt (napi. mosty, opérné zdi, zafezy, sité, apod.)

,LIC k SP/SUSP bez majetkopravni piipravy“ se rozumi komplexni vykon inZenyrské &innosti k
zajisténi Uplnych podkladi pro podéani zadosti pro vydani stavebniho povoleni/spole¢ného povoleni na
silnici ve smyslu definovaném v kvalifikaéni dokumentaci. IC k SP/SUSP bez majetkopravni piipravy
zahrnuje veSkeré tUkony nutné pro podani Zadosti o vydani pravomocného stavebniho
povoleni/spoleéného povoleni celé stavby, vyjma téch, které souviseji s majetkopravni piipravou. IC
k SP/SUSP bez majetkopravni piipravy musi zahrnovat alespoii projednani stavby s dotéenymi
subjekty, majetkovymi spravci a dotéenymi organy statni spravy, formulace a podani zadosti s cilem
vydani stanovisek, vyjadieni, rozhodnuti (v¢. dolozky pravni moci), souhlast a vyjimek potfebnych k
vydani stavebniho povoleni/spole¢ného povoleni, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,
kompletace a doplnéni podkladl, vyjadieni, stanovisek, sestaveni uplné a bezvadné zadosti o vydani
stavebniho povoleni/spole¢ného povoleni a jeji podani u ptislusného stavebniho Gfadu, v¢etné zajisténi
dalsich podkladt dle pozadavku piislusného stavebniho ufadu v ramci stavebniho fizeni/spole¢ného
fizeni, iGast na jednanich vyvolanych projedndnim stavby, apod.; vykon IC k SP/SUSP bez
majetkopravni pripravy je mozné provadét pouze na podkladé zpracované DSP/DUSP.

LIC k SP/SUSP véetné majetkopravni piipravy” se rozumi komplexni vykon v rozsahu ,IC
k SP/SUSP bez majetkopravni piipravy” (viz pfedchozi odstavec), rozSifeny zejména o seznameni
vsech vlastnikli pozemkl se zamérem uskutecnit vefejné prospéSnou stavbu, obstarani ptislusnych
vypist z katastri nemovitosti, zajisténi geometrickych plant, znaleckych posudki o cené pozemkd,
porostil a budov a ostatniho prislusenstvi, zajisténi znaleckych posudklli o cen¢ porostii v docasnych
zaborech a v ploSe vécného biemene, dohledavani neznamych, neurcenych a nedosazitelnych
vlastnikti, sestaveni navrhu vSech typd smluv, jejich projednani a odsouhlaseni s objednatelem,
jednani s vlastniky — fyzickymi i pravnickymi osobami, pfip. konkursnimi spravci, exekutory a
likvidatory vedouci k uzavieni smlouvy, jednani vedouci k projednani dédictvi, technickd pomoc pii
odstranéni zastavnich prav, odstranéni duplicitnich vlastnictvi a jinych prekazek branicich uzavieni
smlouvy popf. vkladu nebo zaznamu do KN (katastru nemovitosti), jednani s piislusSnymi
katastralnimi Gfady vedouci k zapisu geometrickych plani do KN a povoleni vkladu do KN, sestaveni
a podavani navrhti na vklad (kupni smlouvy, aj.) a na zdznam do KN (smlouvy o pfevodu aj.),
zaji$téni, sestaveni a uzavieni smluv o pielozkach inZenyrskych siti, zajisténi, sestaveni a uzavieni
smluv o prevzeti stavebnich objektt, projednani typti a navrhti smluv o zfizeni VB se spravci IS a
investorem, zajiSténi uzavieni smluv o zfizeni vécného biemene s opravnénym a povinnym z vécného
bifemene, sestaveni a podavani navrhti na vklad kompletnich smluv o zfizeni vécného biemene,
zajisténi podkladii pro vypracovani navrhu zadosti na zahajeni vyvlastiiovacich fizeni odnétim

a omezenim vlastnického prava (napf. vécného bfemene). Plati, Ze (i) majetkopravni pfipravou dle této
definice nejsou pravni sluzby ve smyslu § 1 odst. 2 zdkona €. 85/1996 Sb., o advokacii, ve znéni
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pozdéjsich predpisid, které mohou byt poskytovany pouze advokatem (napi. zastupovani zadavatele
pred soudy apod.) a (ii) Ze majetkopravni piipravu staveb A je mozné provadét bez vazby na IC
k SP/SUSP (ve smyslu ustanoveni § 184a odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpist)

»Externim subjektem“ se pro ucely tohoto Metodického pokynu rozumi externi subjekt zmocnény
k provadéni inZenyrské &innosti a majetkopravni ptipravy na zakladé smluvniho vztahu s KSUS.

1.5. Obecny postup praci inZenyrské ¢innosti a majetkopravni pripravy stavby

1. Studie proveditelnosti, dokumentace EIA, ZUR aj.

2. Zpracovani dokumentace DUR, navazujici IC k UR, zajisténi UR.

3. Zpracovani dokumentace DSP na podkladé a pudorysu DUR, jejiz soudasti je mj. zaborovy
elaborat (v€etné ZPF a PUPFL) na podkladu platného stavu katastru nemovitosti, dendrologicky
prizkum, podklady pro kaceni mimolesni zelené, vyhotoveni oddélovacich geometrickych plant a
po jejich zapsani vyhotoveni geometrickych pland pro zfizeni vécnych biemen.

4. Zpracovani dokumentace DUSP (viz nize)

Provedeni IC k SP/SUSP véetné nebo bez majetkopravni p¥ipravy.

hd

6. Zpracovani PDPS a realizace stavby.

V zadosti o vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni/spole¢ného povoleni, jakoz i v jiné
zadosti podle stavebniho zakona, ktera je zpoplatnéna, bude jako osoba, ktera o vydani zada, vzdy
uveden Stiedoesky kraj, zastoupeny KSUS nebo externim subjektem. Diivodem je osvobozeni od
spravniho poplatku.

Ve vhodnych piipadech a po piedchozim odsouhlaseni ze strany KSUS, nebo je-li tak stanoveno v
ramcové dohodé nebo smlouvé o poskytovani sluzeb, je mozné v souladu s platnou legislativou
z diivodt zkraceni Ihit piipravy stavby vyhotoveni spoleéné dokumentace pro UR a SP (tzv. DUSP) a
projednani ve spole¢ném fizeni.

Nezbytnym podkladem pro fadné vedeni majetkopravni piipravy staveb je pravomocné UR nebo
pravomocné SUSP, a tudiz majetkopravni piiprava staveb miize byt zahajena az po nabyti pravni moci
UR nebo SUSP.



2.1.

I1. Majetkopravni priprava Staveb A.

Obecna ustanoveni

Majetkopravni piiprava vefejné prospesnych staveb (tj. staveb uvedenych v ust. § 1 odst. 2 pism. c) a
d) zakona ¢. 416/2009 Sb.) bude provadéna vyhradné v rezimu zakona ¢. 416/2009 Sb., s vyjimkami
v zakonu uvedenymi.

Pro odstranéni vSech pochybnosti Externi subjekt zajisti nejprve stanovisko prislusného ufadu, které
potvrdi splnéni podminek pouziti zdkona ¢. 416/2009 Sb., konkrétng ust. § 1 odst. 2, anebo splnéni

podminek pouziti obecnych pravnich predpist.

Pokud nebudou splnény podminky pro pouziti zakona ¢. 416/2009 Sb., bude postupovano dle
obecnych pravnich ptedpisi v rozsahu a za podminek stanovenych v ¢l. II1., bodu 3.2. tohoto MP.

V ramci majetkopravni pripravy budou Externim subjektem provadény nésledujici Cinnosti, které
budou souéasti pozadavkil na Externi subjekt zajistujici IC k SP/SUSP:

seznameni vSech vlastnikii dotcenych pozemki se zamerem uskutecnit verejne prospésnou
stavbu formou verejného jednani konaného v misté stavby,
obstarani vsech prislusnych uplnych vypisu z katastru nemovitosti,
dohledavani neznamych, neurcenych a nedosazitelnych viastnikii a resSeni téchto pripadii
mimo jiné v oditvodnénych situacich téz s pomoct § 5 odst. 5 pism. a) zdakona o vyvlastneni,
sestaveni navrhii vSech typit smluv podle predem schvaleného vzoru, zejména smlouvy typu:
kupni smlouva, smlouva o zrizeni vécného bremene (sluzebnosti), najemni smlouva, smlouva o
vypujcce apod.,
Jjednani s viastniky pozemkii — fyzickymi a pravnickymi osobami a jejich opravnénymi zastupci,
technicka pomoc pri projednani

o dedictvi, a to rovnéz v pripade dodatecneho rizeni o dédictvi

o odstranéni omezeni v nakladani (dispozici) s nemovitostmi, typicky zdstavnich prav

(jednani s veriteli),
o odstranéni duplicitnich zapisi viastnictvi a jinych prekazek branicich uzavieni
smlouvy, popr. vkladu do KN,

jednani s prislusnymi  katastralnimi urady vedouci kzapisu geometrickych planii a
souvisejicich dokumentit do KN a povoleni vkladu do KN,
sestaveni a podavani navrhi na vklad (kupni smlouvy aj.) a na zaznam do KN (smlouvy o
prevodu aj.),
zajisténi, sestaveni a uzavieni smluv o prelozkach technicke a dopravni infrastruktury aj. dle
zavaznych vzorovych smluvnich dokumentii, resp. zajisténi souhlasu viastnika dopravni nebo
technické infrastruktury ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 8 zakona ¢. 416/2009 Sb. v zavislosti
na pokynu KSUS.,
podavani navrhit na vklad uplnych smluv o zrizeni vécného bremene (sluzebnosti),
zajisteni a uzavieni smluv o budoucim prevzeti stavebnich objektii budoucimi nabyvateli
(obce, kraje, povodi apod.) dle schvaleného smluvniho vzoru,
zajisténi podkladit pro vypracovani a podani Zadosti o zahdjeni vyvlastnovacich vizeni
odnétim a omezenim vlastnického prava, a to zejména: mapovych podkladii, geometrickych
planu, znaleckych posudkit atd.,



- u staveb podléhajicich posouzeni dle zakona ¢. 100/2001 Sb. (EIA) zajisténi verifikacniho
zdvazného stanoviska ("coherence stamp") MZP ve smyslu novelizovaného zdkona
¢. 100/2001 Sb. (EIA),

- kompletace uzavienych smluv a souvisejicich podkladii

- kompletace a doplnéni podkladii, vyjadreni, stanovisek, sestaveni uplné a bezvadné Zadosti o
vydani stavebniho povoleni/spolecného povoleni a jeho podani u prislusného stavebniho
uradu, véetné zajistent dalsich podkladii dle pozadavkii prislusného stavebniho uradu v ramci
stavebniho Fizeni, ucast na jednanich, predani pravomocného stavebniho povoleni, prip.
nezbytna soucinnost pri odvolacim Fizeni,

- technicka pomoc pri vyvlastnovacich rizenich (trvalych zaborii a vécnych bremen).

Vyhradné pro stavby silnic II. a III. tfidy, které jsou celé nebo z vétsi Casti trasované v novém
uzemnim koridoru a je pro n€ nutné zajistit majetkopravni pfipravu v rozsahu vykupi pozemku v celé
délce stavby, je Externi subjekt povinen, ma-li tak uvedeno v pfislusné smlouvé na vykon inzenyrské
¢innosti a majetkopravni pfipravy, pouzivat on-line aplikaci na sledovani postupu majetkopravni
pripravy, ktera bude provéazana s katastrem nemovitosti v pravidelné aktualizovaném, resp. platném a
G¢inném stavu. P¥istup do on-line aplikace poskytne Externimu subjektu KSUS, a to véetné manualu
na jeji pouziti, na zéklad¢ a nejdiive po vyhotoveni platného zaborového elaboratu, popt. souvisejicich
geometrickych planti Externi subjektem. Tato on-line aplikace umoziuje pracovnikim KSUS, resp.
jim povéfenym opravnénym osobam, piistup k udajim o stavu majetkopravni Cinnosti. On-line
aplikace slouzi ke komplexnimu aktualnimu ptehledu pozemkt dotcenych trvalym, resp. docasnym
zdborem, resp. pichled sluZebnosti, které je nezbytné v ramci IC zajistit pro mozZnost realizace stavby.
Z on-line aplikace budou ziejmé jednotlivé procesni kroky majetkopravni ptipravy, tedy: vyhotoveni
(oddélovacich) geometrickych plani trvalych zabord, vécnych bifemen - sluzebnosti, zanesené
geometrické plany, vycet listh vlastnictvi a seznam jejich majitelt dle KN, stav zadani/zpracovani
znaleckého posudku (terminy), stav zpracovani navrhu kupni smlouvy, termin jejiho odesléni,
informace o terminu (ne)doruceni majiteli, informace o datu uplynuti lhiity pro akceptaci navrhu kupni
smlouvy, evidence stavu reakci majitele (majitell) na navrh kupni smlouvy, po akceptaci kupni
smlouvy termin podani navrhu na vklad kupni smlouvy do KN. Aplikace umoziuje evidenci
komplikaci a ptfekazek na jednotlivych LV, zpracovani piehledného vypisu nevyporadanych LV
s moznosti filtrovani dle divodi nevypotadani jednotlivych LV.

Externi subjekt je povinen po celou dobu trvani majetkopravni ptipravy pribézné ukladat do on-line
aplikace veskeré ukony souvisejici s majetkopravni ptipravou, a to bez zbytecného prodleni ihned po
jejich uskuteénéni.

2.2, Druhy zabori a ¢innosti v ramci majetkopravni pripravy

2.2.1. Trvalé zabory (TZ):

V navaznosti na poskytnuté financni prostfedky ze SFDI popt. jinych dotacnich zdroji a z diivodu
jejich profinancovani budou vykupy pozemki feSeny pfedev§im kupni smlouvou podle § 2079 a nasl.
obcanského zakoniku tak, aby bylo zajiSténo fadné vlastnické pravo investora k pozemku urc¢eného
pro stavbu pied vlastnim zahdjenim stavby. Vlastnické pravo k pozemkam ve vlastnictvi obci a
mést nabyva Stfedocesky kraj beziplatné, s vyjimkou pripadi, kdy obec ¢i mésto prokaze, Ze
pozemky nabylo za Gfelem pomoci s majetkopravnim vyporadanim planované dopravni stavby,
v takovémto pripadé véc projedna komise pro majetek, Rada kraje a Zastupitelstvo kraje.



V ramci majetkopravni pripravy je vylouceno pouziti smluv o budouci kupni smlouvé, ¢i jinych
zpusobi zabezpeceni prav k pozemkim potiebnych ke stavbé s vyjimkami uvedenymi v bod¢ 2.2.1.2.
Vyjimka je moZna pouze po piedchozim projednani a odsouhlaseni zistupcem KSUS a/nebo
zastupcem odboru majetku KU.

Pii ptipravé kupni smlouvy bude Externi subjekt vychazet ze smluvnich vzord uvedenych v ptiloze
tohoto MP. Soucasné s kupni smlouvou bude protistrané vzdy zaslan privodni dopis, jehoz vzor je téz
pfilohou tohoto MP. Vzorové smluvni dokumenty jsou obecnym zakladem, ktery bude pii realizaci
majetkopravni p¥ipravy upraven dle konkrétniho pozadavku a situace. Uprava vzorovych dokumentii
bude pfedem konzultovana s internim nebo externim subjektem zajiSt'ujicim pravni sluzby pro
investora. Veskeré vzorové smluvni dokumenty podléhaji odsouhlaseni KSUS a/nebo Stiedoéeského
kraje.

Ptiloha ¢. 1 - Vzor kupni smlouvy
Ptiloha €. 2 - Vzor pritvodniho dopisu
Ptiloha ¢. 13 — Typové smlouvy

Kazdému vlastniku dot¢ené¢ho pozemku bude zaslan navrh kupni smlouvy spolu s dalsimi piilohami a
s pruvodnim dopisem, ve kterém bude stanovena zdkonna lhtita pro pfijeti navrhu kupni smlouvy, a to
60 dnl od doruceni navrhu na uzavieni kupni smlouvy. Pfipravu a obeslani navrhem kupni smlouvy
zajistuje KSUS prostiednictvim Externiho subjektu. Podpis kupnich smluv, jakoZ i jinych smluvnich
dokumentti vyzadujicich souhlas Rady Stfedo¢eského kraje a Zastupitelstva StftedoCeského kraje, je
zajistovan nasledujicim zptsobem:

a) Externi subjekt, pfipravi podle vzorového smluvniho dokumentu, navrh kupni smlouvy vcetné
navrhu materialu a pfiloh, pro jednani komise pro majetek StfedoCeského kraje a Rady
Stiedo¢eského kraje, které pieda KSUS pro dalii nize uvedeny postup.

b) Navrh materialu pro jednani Rady kraje bude KSUS postoupen Odboru majetku Krajského
ufadu Stfedoc¢eského kraje.

c) Odbor majetku Krajského tifadu StredoCeského kraje bez zbyte¢ného odkladu preda material
pro jednani komisi pro majetek StiedoCeského kraje a nasledné Radé StfedocCeského kraje
véetné navrhu smlouvy k odsouhlaseni.

d) Odbor majetku Krajského tufadu Stfedoceského kraje bez zbytecného odkladu pteda
odsouhlaseny material Radou StfedoCeského kraje Zastupitelstvu StiedoCeského kraje
k odsouhlaseni na nejbliz§im jednani zastupitelstva.

Finané¢ni kontrola staveb bude zaji$téna pfislusnym odborem Krajského uradu Stiedoceského kraje,
resp. KSUS v souladu s platnymi a G¢innymi interni pfedpisy a zdvaznou metodikou. Externi subjekt
poskytne nezbytnou soucinnost k provedeni financni kontroly.

Pied odeslanim navrhii smluv vlastnikiim pozemkii svold Externi subjekt vetejné jednani s vlastniky
dotenych pozemki za uéasti KSUS a vedeni dotéeny obci/mést.

V piipadé, Zze vlastnik pozemku méa v KN zapsanou adresu trvalého pobytu v zahrani¢i, bude postup
pro doru¢ovani navrhu kupni smlouvy stejny, jak je popsan v tomto MP, popt. bude feSen individualné
dle pokynit KSUS.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti podle ust. § 14 zadkona ¢. 256/2013 Sb. vzdy sestavi a poda
Externi subjekt po zajisténi podpisu feditele KSUS. V navrhu na vklad bude uvedena ID datové
schranky:

- Stiedoceského kraje



- KSUS
- Externiho subjektu

V navrhu na vklad v ¢asti II. A Oznaceni prav, kterd maji byt zapsana ke stavbam, pozemkiim a pravu
stavy, bude uvedeno:

., Navrhuje se vklad viastnického prava:

Pro Stredocesky kraj (ICO: 70891095) (Krajskd sprava a udrzba silnic Stiedoceského kraje (ICO 66001))
spolecné s viastnickym pravem vznika: hospodareni se svérenym majetkem kraje pro: Krajska sprava a udrzba
silnic Stiedoceského kraje, prispévkova organizace (ICO: 66001)

Podpis kupnich smluv zajistuje na zakladé usneseni Zastupitelstva kraje feditel KSUS, a to samostatng
pro kazdy smluvni ptipad, pokud zastupitelstvo nerozhodne jinak.

2.2.1.1. Vyvlastnéni

V piipadé, Ze nedojde k dobrovolnému prodeji nebo ke ziizeni vécného bfemene, bude podana zadost
o odnéti nebo omezeni prav k pozemkim postupem dle zakona o vyvlastnéni (dale jen ,,zadost o
zahajeni vyvlastiiovaciho fizeni®). Za tim Gcelem je nutné zajistit postupem stanovenym v ¢l. Il bodu
2.2.1.4 tohoto MP zpracovani aktualizace/dodatku ke znaleckému posudku, jehoz pfedmétem bude ve
smyslu ust. § 20 odst. 1 zakona o vyvlastnéni stanoveni ceny zjisténé. Veskeré vzorové dokumenty
(kupni smlouva, privodni dopis knavrhu kupni smlouvy aj.) musi pro vylouCeni veskerych
pochybnosti obsahovat podstatné nalezitosti a pouceni ve smyslu zakona ¢. 416/2009 Sb. a zakona
o vyvlastnéni a splnovat podminky téchto zakonl. Zastoupeni v pfipadném vyvlastiiovacim fizeni
bude zabezpecovano internim nebo externim subjektem (dale jen ,,Subjekt pro vyvlastnéni) na
zaklad¢ udélené plné moci.

Na podkladé materialt pfedanych Externim subjektem ¢ini Subjekt pro vyvlastnéni zejména nikoli
vSak vylucné tyto ukony:
- sestaveni a podani zadosti o zahajeni vyvlastnovaciho fizeni,
- provadéni vSech procesnich tkond vfizeni (vyjadfeni, opravné prostfedky, pfebirani
korespondence aj.),
- Ucast na ustnim jednani, jednani s protistranou o smirném feseni veci.

Subjekt pro vyvlastnéni postupuje v souladu s pokyny KSUS a/nebo Odboru majetku Krajského tGradu
Stredoceského kraje. Externi subjekt ve vyvlastiiovacim fizeni poskytuje technickou pomoc.

Zadost o zahajeni vyvlastiovaciho fizeni bude podana piislusnému spravnimu organu, tj.
Stredoceskému kraji, Odbor planovani a stavebniho fadu, ktery ji nasledné postoupi, dle §16 odst. 3 a
5 zadkona o vyvlastnéni, nadfizenému ustfednimu spravnimu organu, jimZz je v téchto vécech
Ministerstvo pro mistni rozvoj. Ministerstvo pro mistni rozvoj usnesenim poveéii jiny vyvlastiovaci
ufad provedenim fizeni.

Postup pfi vyplaceni nahrady na zdklad¢ pravomocného rozhodnuti o vyvlastnéni:
- Externi subjekt zasle KSUS rozhodnuti vyvlastiiovaciho ufadu s vyzna¢enou dolozkou pravni moci a

s upozornénim na lhiitu stanovenou pro vyplaty ndhrady za vyvlastnéni.
- vyplaceni nahrady za vyvlastnéni zajisti KSUS a/nebo Stiedo¢esky kraj.



2.2.1.2. Jiné zpitsoby zabezpeceni prav k pozemkiim potiebnych ke stavbé

Jiné zplsoby zabezpeceni prav k pozemkim potiebnych k realizaci staveb (smlouva o pravu stavby,
smlouva o pravu provést stavbu na cizim pozemku, darovaci smlouva, smlouva o vypujcce, najemni
smlouva ¢i jiny smluvni typ zajist'ujici ptislusna prava k pozemku), budou pouzivany vyjimecné, a to
pouze v piipadech smluvnich vztahi s vefejnymi institucemi, typicky SPU, UZSVM, jinymi
organizaénimi slozkami statu, piislusnymi statnimi podniky (napi. Lesy CR, s.p., Povodi Vltavy, s.p.,
apod.) a obcemi. V pripadé téchto pievodi se neptedpokladaji komplikace pii budoucim pievodu ze
statu na kraj ¢i komplikace pfi realizaci a zprovoznéni stavby.

Zabezpeceni piislusnych prav k pozemkim prostfednictvim uzavieni Smlouvy o mozZnosti provést
stavbu na cizim pozemku s vlastnikem, ktery je fyzickou nebo pravnickou osobou, je mozné, avSak
vyhradn¢ v pfipadé, Ze ucelem uzavieni této smlouvy je majetkopravni piiprava/majetkopravni
vyrovnani rekonstrukce stavajici stavby. Takovy postup musi byt pfedem odsouhlasen ze strany
KSUS. Po realizaci a dokonéeni rekonstrukce stavby nasleduje vzdy vyporadani majetkovych prav
prostiednictvim kupni smlouvy nebo smlouvy o zfizeni vécného bfemene. Uzavteni prislusné smlouvy
po realizaci a dokonceni rekonstrukce neni pfedmétem majetkopravni pripravy stavby provadéné
Externim subjektem dle piislusné ramcové dohody, popi. smlouvy o poskytovani sluzeb, uzaviené
mezi KSUS a Externim subjektem, ale zajistuje je vyhradné KSUS prostiednictvim ji povéienych
0sob.

Pro piipady uvedené vtomto bodu budou pouZity vzorové smluvni dokumenty KSUS, které jsou
prilohami 3. az 9. a 13. tohoto metodického pokynu

Ptiloha ¢. 3 - Vzor najemni smlouvy

Ptiloha ¢. 4 - Vzor smlouvy o vypiijéce

Ptiloha €. 5 - Vzor smlouvy o moznosti provést stavbu na cizim pozemku
Ptiloha ¢. 6 - Vzor dohody o ndhradé za kicenou mimolesni zelen
Ptiloha ¢. 7 — Vzor smlouvy o pravu stavby

Ptiloha €. 8 - Vzor smlouvy o zfizeni vécného bremene

Priloha ¢. 9 — Vzor darovaci smlouvy

Ptiloha ¢. 13 — Typové smlouvy

Podpis najemnich smluv, smluv o vypljéce a smluv o moznosti provést stavbu na cizim pozemku
zajist'uje na zakladé usneseni ¢. 078-05/2021/ZK ze dne 29.3.2021 teditel KSUS.

2.2.1.3. Stanoveni vykupni ceny

Stredocesky kraj v ramci investorské pfipravy staveb dopravni infrastruktury neni dle ust. § 3b odst. 7

zakona ¢. 416/2009 Sb. vazan omezenim nabizené kupni ceny stanovené v § 3b odst. 1 zakona
¢. 416/2009 Sb. (viz § 3b odst. 5 zakona ¢. 416/2009 Sb., a contrario).

Nicméné, z divodu zajisténi jednotného postupu pii majetkopravni piipravé staveb pozemnich
komunikaci financovanych ze SFDI a nebo vlastnich / jinych dotacnich zdroji se kupni cena
pozemku, vcetné jejich soucasti a piisluSenstvi (napt. dfeviny, studny, oploceni aj.) stanovi na
podklad¢é znaleckého posudku zpracovaného mj. v souladu s § 3b odst. 1 zakona ¢. 416/2009 Sb.
V navrzich kupnich smluv bude kupni cena vytvoiena takto:
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a/ cena stanovena znaleckym posudkem bude vynasobena koeficientem 8 v pfipadé pozemku
s vyjimkou stavebniho pozemku, nebo

b/ cena stanovena znaleckym posudkem bude vynasobena koeficientem 1,5 v pfipadé stavebniho
pozemku nebo stavby.

Znalecky posudek, ktery je podkladem pro navrZeni vySe kupni ceny v navrhu kupni smlouvy,
stanovi cenu ve vySi obvyklé ceny pozemku nebo stavby, vietné vSech jejich soucasti a
prisluSenstvi, za néZ jsou povaZovany téz trvalé porosty na pozemku.

2.2.14. Znalecké posudky pro stanoveni kupni ceny

Znalecké posudky zadd KSUS postupem stanovenym interni smérnici o zadavani vefejnych zakazek
nebo postupem dle pfislusné ramcové dohody, popf. smlouvy o poskytovani sluzeb uzaviené mezi
KSUS a Externim subjektem, a to na podkladé vySe pfedpokladané hodnoty této vefejné zakazky.
Pokud ma Externi subjekt ve smlouvé o poskytovani sluzeb povinnost zajistit znalecké posudky pro
stanoveni kupni ceny, predlozi navrh osloveného znalce ptedem KSUS k odsouhlaseni a v piipadé
nesouhlasu KSUS s vybranym znalcem, pfedloZi novy navrh na osobu znalce tak, aby byl v souladu se
stanoviskem KSUS k osobé znalce. Pokud se KSUS rozhodne pro postup dle ustanoveni § 3b odst. 2
in fine zakona ¢. 416/2009 Sb., tj. zpracovani jednoho znaleckého posudku na vice pozemk ¢i staveb
uréenych pro stavbu dopravni infrastruktury tak, aby znalecky posudek pokryl celé¢ tizemi dotCené
stavbou nebo nékterou jeho ¢ast, bude tento pozadavek upraven ve smlouvé o poskytovani sluzeb.

Néklady na zpracovani znaleckych posudkil budou Externimu subjektu nasledn& proplaceny KSUS
postupem piedpokladanym v ramcové dohodé¢, nebo smlouvé o poskytovani sluzeb (pozn. poplatky a
znale¢né jsou hrazeny z rozpoc¢tu SFDI, je-li stavba plné€ financovana ze SFDI, jinak z rozpoctu kraje
nebo jiného dotagniho titulu). KSUS proplati znalecké posudky (znaleéné) na zakladé uéetniho
dokladu ptfedlozeného Externim subjektem, znale¢né tudiz nebude soucasti ceny dila dle ptislusné
smlouvy o poskytovani sluzeb, neni-li v ramcové dohod¢ nebo smlouvé o poskytovani sluzeb upraven
odlisny postup.

V ptipadech uzavirani kupnich smluv musi investor a zaroven téz Externi subjekt, pocitat s dobou
potfebnou k zajisténi souhlasu komise pro majetek, Rady kraje a Zastupitelstva kraje ve smyslu § 36
odst. 1 pism. a) zdkona o krajich (tyto organy zasedaji zpravidla 4x ro¢n¢€). V daném pfipadé lze
nejprve obeslat vlastnika ze strany kraje nepodepsanym navrhem kupni smlouvy a v mezidobi
zabezpecit souhlas vyse uvedenych organd s touto kupni smlouvou (piedpoklad cca 3 mésice).

2.2.2. Vécna bifemena (VB)

Pro zabezpeceni prav odpovidajicich vécnym bfementim (sluzebnostem) budou piednostné pouzivany
smluvni vzory jednotlivych vlastnikii, spravci a provozovatelti technické a dopravni infrastruktury.
Pripady, kdy vlastnik technické nebo dopravni infrastruktury nedisponuje danym ustalenym vzorem
smlouvy o ziizeni VB (sluZebnosti), budou tyto feSeny dle smluvniho vzoru KSUS, ktery je P¥ilohou
¢. 8 (smlouva o zfizeni vécného biemene) nebo dle vzoru vypracovaného internim nebo externim
subjektem zajistujicim pravni sluzby.

Smlouvy o smlouvach budoucich o zfizeni VB (sluzebnosti) budou pouzivany pouze v ptipadech,
pokud na tomto postupu budou trvat vlastnici dotcené technické a dopravni infrastruktury, kterym
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prislusny zakon uklada uzavirat smlouvy o smlouvach budoucich, a pokud tento postup bude
odsouhlasen ze strany KSUS.

Hodnota jednorazové nahrady za zifizeni vécného bfemene (napf. sluzebnosti inZenyrské sit€¢) bude
v prvém kole stanovena dle § 17 odst. 3 zakona ¢. 13/1997 Sb., tj. ve vysi 10.000 K¢&/pozemek.
Nebude-li vlastnik pfedmétného pozemku souhlasit nebo zistane-li navrh bez jakékoliv odezvy ve
stanovené lhuté 60 dnt, bude Externi subjekt postupovat tak, jak pifedpoklada vySe citované
ustanoveni zakona, a tedy zajisti, v souladu s § 17 odst. 3 zakona ¢. 13/1997 Sb., postupem dle ¢l. II
bodu 2.2.1.4 tohoto MP, zpracovani piislusného znaleckého posudku a vlastnikovi pozemku zaSle
navrh smlouvy, ve které bude uplata za zfizeni vécného biemene stanovena v souladu s timto
posudkem. V tomto pfipad¢ musi mit navrh smlouvy zasilany vlastnikovi pozemku naleZitosti
vyzadované zakonem o vyvlastnéni. V pfipad¢ zaslani nového navrhu smlouvy, ve kterém bude cena
stanovena dle znaleckého posudku, jiz nebude mozné se vratit k prvnimu navrhu smlouvy o zfizeni
vécného biemene, ve kterém jednorazova nahrada za ziizeni vécného bfemene byla stanovena ve vysi
10.000 K¢/pozemek.

Podpis smluv o zfizeni vécného bfemene zajist'uje na zakladé usneseni 078-05/2021/ZK ze dne 29. 3.
2021 feditel KSUS.

2.2.3. Docasné zabory (DZ)

Vypotadani docasnych zabord bude feSeno bud’ prostiednictvim smluv o vypijéce, nebo najemnich
smluv s cenou stanovenou dle obecné zavaznych pravnich piedpist, véetné platného a ucinného
Cenového véstniku Ministerstva financi, kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami.
Smlouvy o vypljéce a najemni smlouvy zpracuje externi subjekt zmocnény k provadéni inzenyrské
&innosti a majetkopravni ptipravy na zakladé vzoru KSUS, ktery je Ptilohou &. 4 (smlouva o vypijéce)
a Ptilohou ¢. 3 (ngjemni smlouva) tohoto metodického pokynu.

V piipadé, Ze vlastnik pozemku nemovitost jiz pronajimd, je nutnou uzaviit trojstrannou najemni
smlouvu, ktera pozastavi platnost stavajici najemni smlouvy a pripadné nahradi uZivateli nemovitosti
LUSly zisk™ za dobu nemoznosti uzivat nemovitost obvyklym zptisobem. Typicky se jedna o pronajata
pole, na kterych hospodaii zemédé€lci a Cerpaji na né dotace. Trojstranna najemni smlouva je Pfilohou
¢. 12 tohoto MP. V ptipadé trojstranné najemni smlouvy pro zemédélsky vyuzivané pozemky je trvani
smlouvy vazano na ,hospodaisky rok“ trvajici od 01.10. do 30.09. roku nasledujiciho (oproti
standardni platbé za dobu skute¢ného uzivani pozemku véetné pripadné rekultivace).

Podpis najemnich smluv zajistuje na zdkladé &. 078-05/2021/ZK ze dne 29.3.2021 teditel KSUS.

2.2.3.1. Vykup dievin — mimolesni zelené v docasnych zaborech (DZ)

Vykup dfevin — mimolesni zelené¢ v doCasnych zaborech bud feseno Externim subjektem
prostfednictvim dohody o nadhrad¢ za kdcenou mimolesni zelen, ktera je Ptilohou ¢. 6 (Vzor dohody o
nahradé za kdcenou mimolesni zelen) tohoto MP, pficemz nahrada za kacenou mimolesni zeleni bude
stanovena na zaklad¢ znaleckého posudku dle obecné zavaznych pravnich predpist.
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2.2.3.2. Vykup lesniho porostu (PUPFL)

Vykup lesniho porostu (PUPFL) bude feSen prostfednictvim kupnich smluv na zakladé znaleckych
posudkii s cenou stanovenou dle obecné zavaznych pravnich predpisi. Vykupy lesniho porostu
(PUPFL) v docasnych zaborech budou provadény Externim subjektem na zakladé vzorl smluv
zpracovanych KSUS.

3.1.

III. Majetkopravni priprava Staveb B.

Obecna ustanoveni

V ramci majetkopravni pripravy budou Externim subjektem provadény nésledujici Cinnosti, které
budou souéasti pozadavkil na Externi subjekt zajistujici IC k SP/SUSP:

seznameni vSech viastnikii dotcenych pozemkit se zamerem realizovat stavbu formou verejného
jednani konaného v miste stavby,
obstarani vsech prislusnych uplnych vypisu z katastru nemovitosti,
dohledavani neznamych, neurcenych a nedosazitelnych viastnikii a reseni téchto pripadii,
sestaveni navrhi vSech typti smluv podle predem schvaleného vzoru, zejména smlouvy typu:
kupni smlouva, najemni smlouva, smlouva o vypiijéce apod.,
Jednani s viastniky — fyzickymi a pravnickymi osobami a jejich zdastupci,
technicka pomoc p¥i projednani

o dedictvi, a to rovnéz v pripade dodatecného rizeni dédictvi

o odstranéni omezeni v nakladani (dispozici) s nemovitostmi, typicky zdstavnich prav

(Jednani s veriteli),
o odstranéni duplicitnich zapisi viastnictvi a jinych prekazek branicich uzavieni
smlouvy, popr. vkladu do KN,

jednani s prislusnymi  katastralnimi urady vedouci k zdpisu geometrickych planii a
souvisejicich dokumentii do KN a povoleni vikladu do KN,
podavani navrhii na vklad (kupni smlouvy aj.) a na zaznam do KN (smlouvy o prevodu aj.),
zajisténi, sestaveni a uzavieni smluv o prelozkach technicke a dopravni infrastruktury aj. dle
vzorovych smluvnich dokumenti,
podavani navrhit na vklad uplnych smluv o zrizeni vécného bremene (sluzebnosti),
zajisténi a uzavieni smluv o budoucim prevzeti stavebnich objektii budoucimi nabyvateli
(obce, kraje, povodi apod.) dle schvaleného smluvniho vzoru,
zajisténi podkladit pro vypracovani a podani Zadosti o zahdjeni vyvlastnovacich vizeni
odnétim a omezenim viastnického prava, a to zejména: mapovych podkladu, geometrickych
planu, znaleckych posudkit atd.,
zajistent souhlasu viastniku k dotceni ochranného pasma lesa (50 m od okraje lesa) a zajisteéni
souhlasu viastnikit s odnétim ze ZPF, PUPFL,
u staveb podléhajicich posouzeni dle zakona ¢. 100/2001 Sb. (EIA) zajisténi verifikacniho
zavazného stanoviska ("coherence stamp") MZP ve smyslu novelizovaného zdkona
¢ 10072001 Sb. (EIA),
kompletace uzavienych smluv a souvisejicich podkladii pro podadni Zadosti o stavebni
povolent,
kompletace a doplneni podkladii, vyjadreni, stanovisek, sestaveni uplné a bezvadné Zadosti o
vydani stavebniho povoleni a jeho podani u prislusného stavebniho uradu, vcéetné zajisteni
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dalsich podkladu dle pozadavki prislusného stavebniho uradu v ramci stavebniho Fizeni,
ucast na jednanich, predani pravomocného stavebniho povoleni, pvip. nezbytna soucinnost pri
odvolacim Fizeni,

- technicka pomoc pri vyvlastiiovacim vizeni (trvalych zabori a vécnych bremen).

Pro odstranéni vSech pochybnosti Externi subjekt zajisti nejprve stanovisko ptislusného tradu, ktery
bud’ potvrdi splnéni podminek pouziti zakona ¢. 416/2009 Sb., konkrétn€ § 1 odst. 2., a pak bude
nasledovat postup upraveny v ¢asti I. MP, anebo potvrdi splnéni podminek pouziti obecnych pravnich
predpist (tj. vylou¢i mozZnost pouZziti zdkona ¢. 416/2009 Sb.) , a pak bude nasledovat postup
upraveny v odst. 3.2. MP.

3.2. Postup pro majetkopravni pripravu Staveb B

Pokud nebudou splnény podminky pro pouziti zakona ¢. 416/2009 Sb., bude postupovano dle
obecnych pravnich predpist (stavebni zakon, obCansky zakonik, silni¢ni zakon, atd.).

Postup majetkopravni piipravy v tomto piipadé bude proveden v obdobném rozsahu, ktery je stanoven
v ¢l I tohoto pokynu, avSak s pfihlédnutim k povaze a rozsahu dané majetkopravni piipravy
ostatnich staveb, zejména pak s pfihlédnutim ke stanoveni kupni ceny nemovitosti znaleckym
posudkem jako ceny nemovitosti v misté¢ a case obvyklé. Bude feseno prostfednictvim vzord smluv
zpracovanych KSUS.

V ptipadé nutnosti zajistit potfebna prava k dotCenym pozemklim prostiednictvim vyvlastiiovaciho
fizeni bude postupovano vyhradné dle zdkona ¢. 184/2006 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 17 odst. 2
pism. b) zakona ¢. 13/1997 Sb.

IV. Spolecna ustanoveni

4.1. Zverejiiovani smluv

Povinné uveiejiiovani smluv v Registru smluv v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., resp. na Utedni
desce Stiedoceského kraje, v souladu s piislusnym Pokynem feditele Krajského titadu Stredoceského
kraje &. 5/2020, zajistuje vzdy KSUS. Za tim tuéelem je Externi subjekt povinen odevzdat piislusnou
smlouvu KSUS neprodlend po jejim uzavieni tak, aby smlouva mohla byt zvefejnéna ve stanovené
Thite.

4.2. Narizeni GDPR

Informace o ,,GDPR®, ktera je Ptilohou ¢. 10 (GDPR — informace o zpracovani osobnich udaji) je
soucasti privodniho dopisu (Ptiloha ¢. 2) a dale bude tvofit pfilohu navrhi jednotlivych vzorovych
smluv.

V.  Zavérefné ustanoveni
Tento metodicky pokyn nabyva Gc¢innosti okamzikem schvaleni Zastupitelstvem StiedoCeského kraje.

Priloha: Vzorové smlouvy

Ptiloha ¢. 1 - Vzor kupni smlouvy
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Ptiloha €.
Ptiloha €.
Priloha ¢.
Ptiloha €.
Priloha ¢.
Priloha €.
Ptiloha €.
Priloha €.
Ptiloha €.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Ptiloha €.

2 - Vzor pritvodniho dopisu

3 - Vzor najemnt smlouvy

4 - Vzor smlouvy o vypuijcce

5 - Vzor smlouvy o moznosti provést stavbu na cizim pozemku
6 - Vzor dohody o ndahradé za kacenou mimolesni zelen

7 — Vzor smlouvy o pravu stavby

8 - Vzor smlouvy o zrizeni vécného bremene

9 — Vzor darovact smlouvy

10 — GDPR — informace o zpracovani osobnich udajit

11 — Obecné platny postup pri majetkopravnim vyporadani stavby
12 — Vzor ,, trojstranné “ najemni smlouvy

13 — Typové smlouvy
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