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uvoD
1 Specifikace zadani

1.1 Znalecky ukol a ucel ocenéni

Na z&kladé Smlouvy o poskytovani sluzeb znalecké kancelare je znaleckym Ukolem stanoveni trzni vy$e najemného
nize uvedeného souboru vybranych nemovitosti tvoficich provozni arealy a deponie slouzici k zajisténi tdrzby silnic
pro potfeby Objednatele v souvislosti s uzavienim ngjemnich smluv.

1.2 Predmét ocenéni

Predmétem ocenéni je soubor vybranych nemovitosti tvoficich devét nasledujicich provoznich aredld slouzicich
k zajisténi udrzby silnic, které jsou evidovany v katastru nemovitosti na nize uvedenych listech vlastnictvi:

® |V ¢ 959, k.U. a obec Béla pod Bezdézem, okres Mlada Boleslav tvofici provozni areal Béla
pod Bezdézem,

® |V ¢ 1367, k.U. Nové Benatky, obec Benatky nad Jizerou a okres Mlada Boleslav tvofici provozni areal
Benatky nad Jizerou,

® LV ¢ 197, k.U. Bezdécin u Mladé Boleslavi, obec a okres Mlada Boleslav a LV &. 401 k.0. a obec

Neprevazka, okres Mlada Boleslav tvofici provozni areal Bezdécin u Mladé Boleslavi,

LV ¢. 249, k.u. Dolinek, obec Odolena Voda, okres Praha-vychod tvofici provozni areal Dolinek,

LV ¢&. 308, k.U. a obec Dfinov, okres Mélnik tvofici provozni areal Dfinov,

LV €. 672, k.U., obec a okres Mélnik tvofici provozni areal Mélnik,

LV ¢. 2478, k.U. a obec Mnichovo Hradisté, okres Mlada Boleslav tvofici provozni areal Mnichovo

Hradiste,

® LV ¢ 915, k.U. a obec MSeno, okres Mélnik tvofici provozni areal MSeno,

® |V ¢. 263 ac. 737, k.0. a obec Mochov, okres Praha-vychod tvofici provozni areal Mochov,

a dale c¢tyfi soubory pozemki tvoficich deponie, které jsou evidovany v katastru nemovitosti na nize uvedenych
listech vlastnictvi:

® |V ¢. 401, k.0. a obec Neprevazka, okres Mlada Boleslav tvofici pozemky deponie Nepievazka,

® |V ¢ 1367, k.0. Staré Benatky, obec Benatky nad Jizerou, okres Mlada Boleslav tvofici pozemky deponie
Staré Benatky,

® |V 40, k.U. a obec Rabakov, okres Mlada Boleslav tvorici pozemky deponie Rabakov,

® LV ¢ 41, k.0. Ovéary u Diis, obec Ovcary, okres Mélnik tvofici pozemky deponie Ovéary,

(dale spole¢né jen jako ,Nemovitosti“ nebo ,Pfedmétné nemovitosti).
Bliz8i popis Nemovitosti je uveden nize v kapitole 3 tohoto znaleckého posudku.

1.3 Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s obhlidkou Nemovitosti probéhlo dne 3. dubna 2024, mistni Setfeni provozniho aredlu
v Mochové pak bylo provedeno dne 8. dubna 2024. Prohlidky Nemovitosti probéhly za Uc¢asti pani Hany Havlickové,
vedouci spravy majetku KSUS.
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1.4 Datum odhadu najemného
Odhad trzniho ndjemného za Pfedmétné nemovitosti je proveden k datu 3. dubna 2024, j. k datu provedeni mistniho
Setfeni (dale jen ,Datum odhadu najemného®).

1.5 Objednatel znaleckého posudku

Objednatelem znaleckého posudku je pFispévkova organizace Krajska sprava a udrzba silnic StredoCeského kraje,
prispévkova organizace, se sidlem na adrese Praha 5 — Smichov, Zborovské 81/11, PSC: 150 00, ICO: 000 66 001
(dale také ,Objednatel” nebo ,KSUS").

1.6 Zhotovitel znaleckého posudku

Zhotovitelem znaleckého posudku je znalecka kancelaf RSM CZ a.s., se sidlem Praha 8 — Karlin, Karolinsk& 661,
PSC: 186 00, IC: 639 98 581 (déle jen ,Zhotovitel").

Spoleénost RSM CZ a.s. byla zapsana Ministerstvem spravedinosti do seznamu Ustavd kvalifikovanych
pro znaleckou €innost v oboru ekonomika. K datu zpracovani tohoto znaleckého posudku je spole¢nost RSM CZ a.s.
transformovana na znaleckou kancelar.

1.7 Prohlaseni Zhotovitele

o ProhlaSujeme, Ze jsme znalci nezavislymi na Objednateli, a ze v sou¢asné dobé ani v blizké budoucnosti
nebudeme mit G¢ast ani prospéch z operace souvisejici s predmétem ocenéni.

e Upozornujeme, ze znalecky posudek muaze byt pouzit pouze pro vySe uvedeny G¢el. Posudek nesmi byt ani
jako celek ani jeho jednotlivé ¢asti kopirovan nebo rozmnozovan pro jiné Ucely bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Zhotovitele. Interpretace a pouziti vysledku ocenéni tésné souvisi s U¢elem jeho zpracovani.

1.8 Pouzité podklady

PFi vyhotoveni znaleckého posudku jsme vychazeli z nize uvedenych podkladu, které byly poskytnuty Objednatelem.

1.8.1 Podklady poskytnuté Objednatelem
o fotokopie vypisu z katastru nemovitosti pro Pfedmétné nemovitosti,
o technické karty Nemovitosti v€etné informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni,

o prehled aktualné sjednanych najemnich vztaht Nemovitosti.

1.8.2 Ostatni podklady
Dale jsme vyuzivali informace z nize uvedenych vefejné dostupnych zdroju a internetovych portali:
e portal Ceského statistického Gradu,
o portal Ceského Gfadu zeméméfického a katastralniho,
e portaly mést a obci Pfedmétnych nemovitosti,
® mapové servery — www.mapy.cz,

e verfejny registr smluv — smlouvy.gov.cz.
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1.8.3 Ovéreni vérohodnosti podkladt

Katastr nemovitosti je systém provozovany statni spravou. Prostfednictvim katastru nemovitosti bylo ovéfeno
vlastnictvi Nemovitosti.

V pfipadé pouzitého realitniho serveru www.sreality.cz se jednd o dlouhodobé provozovany systém uréeny
pro Sirokou vefejnost bez podstatného vztahu k osobé Objednatele i Zhotovitele. Dle zkuSenosti Zhotovitele jsou
na tomto portalu zvefejiiovany ceny k jednani, kdy dohodnuté vysledné castky dosahuji zpravidla nizSich hodnot.
Tato vlastnost pouzitého zdroje je zohlednéna v pouziti danych vstupt Zhotovitelem.

V ramci vefejného registru smluv jsou ulozeny sjednané najemni smlouvy tykajici se vefejnych subjektu.

1.9 Pouzita literatura
[1] International Valuation Standards Council: International Valuation Standards 2022, Framework
and Requirements,
[2] Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v aktualnim znéni,
[3] Zazvonil Z.: Vynosova hodnota nemovitosti, CEDUK, ISBN 80-902109-3-7,

[4] Zazvonil Z.: Odhad hodnoty pozemk(, Vysoka Skola ekonomicka v Praze, Nakladatelstvi Oeconomica —
Praha, ISBN 978-80-245-1211-2.

1.10 Seznam pouzitych pojmi

Datum odhadu

» ; 3. dubna 2024
najemného

vybrané nemovitosti tvofici devét provoznich aredlu slouzicich k zajisténi udrzby silnic
a déale soubor &tyf pozemku tvoricich deponie, jez jsou specifikovany v kapitole 1.2
tohoto znaleckého posudku

Nemovitosti, Pfredmétné
nemovitosti

pFispévkova organizace Krajska sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, jez je
podrobné specifikovana v kapitole 1.5 tohoto znaleckého posudku

Objednatel, KSUS

znalecka kancelaif RSM CZ a.s., jez je podrobné specifikovana v kapitole 1.3 tohoto

Zhotovitel . . "
trzniho ocenéni nemovitosti

1.11 Pocet stran, priloh a vyhotoveni znaleckého posudku

Tento znalecky posudek obsahuje 67 stran vE. titulni strany a pét pfiloh. Znalecky posudek je vypracovan ve tfech
vyhotovenich, Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich a jedno vyhotoveni zlistava v archivu Zhotovitele.
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2 Zakladni pojmy

2.1 Definice trzniho najemného

Vysledna hodnota trzniho najemného stanovena v ramci tohoto znaleckého posudku vychazi z definice trzniho
najemného, ktera je stanovena ve standardu IVS 104 [1]:

» 1rZnim najemnym se rozumi pfedpokladana vyse najemného, za které by aktivum mélo byt k datu ocenéni pronajato
za podminek obvyklych na trhu mezi ochotnym pronajimatelem a ochotnym najemcem v transakci samostatnych
a nezavislych partner( po nalezitém marketingovém obdobi, v niz kaZzda strana jedna informované, rozumné a bez
donuceni.”

2.1.1 Pojmy definice trzni hodnoty
NiZe jsou uvedeny a vysvétleny jednotlivé pojmy, které tvofi definici trzniho najemného:

®  predpokladana vySe najemného — odpovida Uplaté vyjadiené v penézich, splatné jednorazové nebo
v pravidelnych splatkach za uzivani pronajaté véci (nemovitosti) v transakci mezi samostatnymi
a nezavislymi partnery;

® | .dosazitelnd — odpovida faktu, ze vySe najemného je spiSe odhadnutd ¢astka nez pfedem stanovené
¢i skute¢né sjednané najemné;
...k datu ocenéni — vyzaduje, aby odhadnuta vySe ndjemného byla ¢asové vymezena danym datem;
... z nagjemni smlouvy sjednané za podminek obvyklych na trhu — definice trzniho najemného predpoklada

rovnocenné pravni postaveni pronajimatele a najemce, pfi¢emz vztahy téchto partnert sjednané v najemni
smlouvé nevybocuji ze zvyklosti a standardd odpovidajicich charakteru obdobnych najemnich vztah(;

® _..ochotny pronajimatel — pronajimatel je ochoten pronajmout majetek za trznich podminek za najemné
dosazitelné na volném trhu;

... ochotny najemce — najemce je motivovan, ale ne nucen k uzavreni najemniho vztahu;

...transakce samostatnych a nezavislych partnert — transakce mezi stranami, z nichz Zzadna nema urcujici
nebo zvlastni vztah k druhé strang;

® _ .ndlezité marketingové obdobi — pronajimand nemovitost bude vystavena na trhu nejvhodnéjSim
zplUsobem, aby se uskutecnil prondjem za nejlepsi ndjemné rozumné dosazitelné podle definice trzniho
nadjemného. Délka expozice nemovitosti na trhu musi byt dostateCna k tomu, aby se pronajimana
nemovitosti dostala do centra pozornosti odpovidajiciho mnozstvi potencialnich najemcu;

® _ kazda strana jedna informované a rozumné — najemce i pronajimatel jsou pfiméfené informovani
0 podstaté a vlastnostech majetku, jeho skute¢ném a potencialnim uziti a o stavu trhu k datu ocenéni. Kazda
strana jedna ve vlastnim zajmu a rozumné, aby pro sebe dosahla nejlepsi ceny pfi transakci;

® . .bez donuceni — obé strany nejsou nuceny do realizace najemni transakce.
2.2 Obecné postupy pri odhadu trzniho najemného

2.2.1 Porovnavaci princip

Metoda porovnani trzniho najemného je zalozena na porovnani predmétné nemovitosti (pfedmétnych
pronajimatelnych prostor) s obdobnymi nemovitostmi (prostory), jejichz pronajem byl v nedavné dobé sjednan na trhu
a je znamy, popf. jsou pro srovnani pouzity nabidkové ceny srovnatelnych nemovitosti (prostor) uréenych k pronajmu
v obdobnych lokalitach. Informace jsou €erpany z verejné dostupnych zdroju. Tato metoda dava nejpfesnéjsi obraz
o skute¢né dosazitelné vysi ndjemného za oceriované nemovitosti (prostory) v pfipadé jejich nabidek k pronajmu
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na trhu s nemovitostmi. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost
znalce odlisit kvalitu, a tedy i vliv jednotlivych parametr(i na vysi najemného. Ukolem znalce je provést dokonalou
analyzu v8ech cenotvornych faktort pro odvozeni vysledného trzniho ndjemného. Porovnany mohou byt nemovitosti
(pronajimatelné prostory) pouze stejného charakteru umisténé v obdobné ¢&i stejné lokalité.
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NALEZ

Na zpracovani této ¢asti se podileli: Ing. Jifi Skotnica, Ing. Tomas Seidl a Ing. Vaclav Valenta.

3 Popis Nemovitosti

V nasledujicich kapitolach je uvedena podrobna identifikace jednotlivych Nemovitosti:

® provozni areal Béla pod Bezdézem — LV &. 959, k.0. a obec Béla pod Bezdézem, okres Mlada Boleslav,

® provozni areal Benatky nad Jizerou — LV ¢. 1367, k.U. Nové Benatky, obec Benatky nad Jizerou a okres
Mlada Boleslav,

® provozni areal Bezdécin u Mladé Boleslavi — LV ¢. 197, k.0. Bezdécin u Mladé Boleslavi, obec a okres

Mlada Boleslav a LV €. 401, k.0. a obec Neprevazka, okres Mlada Boleslav,

provozni areal Dolinek — LV ¢. 249, k.0. Dolinek, obec Odolena Voda, okres Praha-vychod,

provozni areal Dfinov — LV ¢&. 308, k.0. a obec Dfinov, okres Mélnik,

provozni areal Mélnik — LV ¢. 672, k.4. Mélnik, obec a okres Mélnik,

provozni areal Mnichovo Hradisté — LV ¢. 2478, k.. a obec Mnichovo Hradisté, okres Mlada Boleslav,

provozni areal MSeno — LV ¢. 915, k.U. a obec MSeno, okres Mélnik,

provozni areal Mochov — LV €. 263 a 737, k.U. a obec Mochov, okres Praha-vychod,

pozemky deponie Neprevazka — LV ¢. 401, k.U. a obec Neprevazka, okres Mlada Boleslav,

pozemky deponie Staré Benatky — LV ¢.1367, k.U. Staré Benatky, obec Benatky nad Jizerou, okres Mlada

Boleslav,

® pozemky deponie Rabakov — LV €. 40, k.0. a obec Rabakov, okres Mlada Boleslav,

® pozemky deponie Ovéary — LV ¢. 41, k.0. Ovéary u Dfis, obec Ovéary, okres Mélnik.

V nésledujicich kapitélach jsou podrobné identifikovany a popsany jednotlivé Nemovitosti.
3.1 Provozni areal Béla pod Bezdézem

3.1.1 Identifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni najemného je areal situovany v Bélé pod Bezdézem, ktery tvofi nasledujici vybrané
nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 959, k.U. a obec Béla pod Bezdézem, okres Mlada Boleslav:

® pozemkova parcela ¢. 817/23, ostatni plocha, o vyméfe 13 942 m?,

® pozemkova parcela ¢. 817/62, ostatni plocha, o vymére 22 m2,

® stavebni parcela ¢. 1613, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 574 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
garaz,

® stavebni parcela ¢. 1691, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 51 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
pramyslovy objekt,

® stavebni parcela €. 1692, zastavéna plocha a nadvofi, o vymérfe 58 m?, jejiz soucéasti je stavba bez ¢.p.,
pramyslovy objekt,

® stavebni parcela ¢. 2162, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 325 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
jina stavba,

® stavebni parcela ¢. 2228, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 188 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
jina stavba,
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stavebni parcela ¢. 2886, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 295 m2, jejiz soucasti je stavba bez &.p.,

garaz,
stavebni parcela ¢. 2887, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 106 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,

jina stavba.

3.1.2 Poloha a dopravni dostupnost
Bél4 pod Bezdézem je mésto v okrese Mlad& Boleslav, na okraji StfredoCeského kraje. Obec lezi pfiblizné 11 km

severozapadné od Mladé Boleslavi a 49 km severovychodné od Prahy. V obci Zije pFiblizné 4 800 obyvatel. Méstem
vede silnice 11/276, ktera se za méstem napojuje silnici I/38, ktera propojuje Liberecky kraj s Jihomoravsky krajem.
Méstem vede zeleznicni trat Bakov nad Jizerou — Jedlova. Spojeni s okolnimi mésty je zajisténo autobusovou

dopravou.
Areal Béla pod Bezdézem je situovan na jihozapadnim okraji mésta, mezi silnici 1/38 a okolni zastavbu, kterou tvori

rodinné domy a extravilan obce. Nejbliz§i autobusova zastdvka se nachazi v centru mésta, které je vzdaleno

pfiblizné jeden kilometr.
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® Pristup k nemovitostem

PFistup k provoznimu arealu Béla pod Bezdézem je umoznén z pozemkovych parcel ¢. 2884/3, 2884/27, 2884/28,
2884/29 a 2884/35 které tvori ulici Mélnicka ve vlastnictvi tfetich osob.

3.1.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV €. 959, k.U. a obec Béla pod Bezdézem,
okres Mlada Boleslav ve vlastnictvi Stfedoceského kraje.

Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje méa Krajska sprava a udrzba silnic Stfredo¢eského kraje, pfispévkova
organizace.

Katastralni mapa

B Provozni areal B&la pod Bezdézem
Zdroj: www.cuzk.cz
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3.1.4 Popis arealu

3.1.4.1 Pozemky

Pozemkové parcely tvori jeden celek nepravidelného padorysného tvaru o celkové vymeére 15 561 m2. Pozemky jsou
rovinaté. Cast pozemku je zastavéna stavbami aredlu, nezastavéna &ast tvori komunikaéni a parkovaci plochy
arealu.

3.1.4.2 Stavby

Aredl Béla pod Bezdézem se sklada ze ¢tyf hlavnich objektd, které jsou podrobné popsany nize. Areal je napojen
na vodu, elektfinu, kanalizaci a plyn. V ramci arealu se dale nachazi venkovni skladové plochy o celkové ploSe
3 245 m? a parkovaci stani s pristreskem.

® Objekt ¢. 1 — provozni budova (parc. ¢. 2228)

Jedna se o dvoupodlazni objekt z roku 2000, ktery slouzi jako socialni a administrativni zazemi. Objekt je zalozen
na betonovych pasech. Svisla nosna konstrukce je zdéna z keramickych tvarnic. Vodorovna nosna konstrukce
je z keramickych desek. Krov je z dfevénych vaznikd a nese stfedni krytinu z trapézového plechu. Stfecha je
sedlova. Okna jsou s plastovymi profily a tepelné izola¢nim zasklenim. Podlahy jsou na chodbach a hygienickém
zazemi z keramické dlazby, v kancelarich jsou z PVC. Objekt je vytapén ustfednim topenim.

® Objekt ¢. 2 — garaze s dilnou (parc. €. 1613)

Jedna se o jednopodlazni objekt z roku 1974, ktery proSel v roce 2000 dil¢i rekonstrukci. Svisla nosna konstrukce
je zdéna z keramickych tvarnic. Vodorovna nosna konstrukce je z ocelovych vaznikd. Stfecha je sedlova. Povrch
podlahy je z cementového potéru. Vstup do garazi zajistuji dvoukfidla plechova vrata. Objekt je vytapén Ustfednim
topenim.

® Obijekt ¢. 3 — garaze (parc. ¢. 2886)

Jedna se o jednopodlazni objekt z roku 2000. Svisla nosna konstrukce je zdéna z keramickych tvarnic, vodorovna
nosna konstrukce je z ocelovych vaznikd. Stfecha je sedlova. Povrch podlahy je z cementového potéru. Vstup
do garazi zajistuji dvoukridla plechova vrata.

® Obijekt €. 4 — sklad soli (parc. ¢. 2162)

Jedna se o jednopodlazni obloukovou halu z roku 1994. Objekt je zalozeny na betonovych patkach. Svisla nosna
konstrukce je z betonovych prefabrikovanych paneld. Vodorovna nosna konstrukce je ze sklolaminatové skofepiny.
Povrch podlahy je z cementového potéru. Vstup do skladu zajistuji dvoukfidla plechova vrata, ktera jsou umisténa
na Stitovych sténach.
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3.2 Provozni areal Benatky nad Jizerou

3.2.1 Identifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni najemného je areal situovany v Benatkach nad Jizerou, ktery tvofi nasledujici vybrané
nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 1367, k.U. Nové Benatky, obec Benatky nad Jizerou a okres
Mladéa Boleslav:

® pozemkova parcela €. 483/1, ostatni plocha, o vymére 4 478 m2,

® stavebni parcela ¢. 538, zastavénda plocha a nadvofi, o vymeére 82 m?, jejiz soucasti je stavba s ¢.p. 653,
rodinny dam,

® stavebni parcela ¢. 556, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 921 m?, jejiz soucasti je stavba s ¢.p. 654,
rodinny ddm,

® stavebni parcela ¢. 876, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 311 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., jina
stavba,

® stavebni parcela ¢. 885, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 84 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., jina
stavba,

® stavebni parcela ¢. 886, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 210 m2,
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3.2.2 Poloha a dopravni dostupnost

Benatky nad Jizerou jsou mésto v okrese Mlada Boleslav, ve StfedoCeském kraji. Mésto lezi 20 km jihozapadné
od Mladé Boleslavi a 45 km severovychodné od Prahy. Mésto ma pfiblizné 7 800 obyvatel. Mésto se rozklada podél
dalnice D10, ktera vede z Prahy do Turnova. Spojeni s okolnimi mésty je zajiSténo autobusovou dopravou.

Aredl Benatky nad Jizerou je situovan na severozapadnim okraji mésta. Okoli tvofi zastavba rodinnych domd,
primyslovy aredl stavebnich materidla a extravilan obce.
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Zdroj: www.mapy.cz
VSeobecna mapa lokality predmétnych nemovitosti je dale souc¢asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.

® Pristup k nemovitostem
Pristup k aredlu Benatky nad Jizerou je umoznén z pozemkové parcely ¢. 814/1 tvorici vefejnou komunikaci ulice
Pickova ve vlastnictvi Stfedoceského kraje.

3.2.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti
Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV €. 1367, k.4. Nové Benatky, obec
Benatky nad Jizerou a okres Mlada Boleslav ve vlastnictvi Stredo¢eského kraje.
Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a Gdrzba silnic Stredoceského kraje, pfispévkova

organizace.
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Katastralni mapa

Zdroj: www.cuzk.cz

3.2.4 Popis arealu

3.24.1 Pozemky

Pozemkové parcely tvori jeden celek nepravidelného padorysného tvaru o celkové vymére 6 086 m2. Pozemky jsou
rovinaté a ¢astec¢né zastavéné stavbami arealu. Nezastavéné pozemky tvofi komunikaéni, parkovaci a skladové
plochy arealu.

3.24.2 Stavby

Areal Benatky nad Jizerou sestdva z celkem c&tyf hlavnich objektl, které jsou podrobné& popsany nize. Areal
je napojen na vodovod, elektfinu, kanalizaci a plyn. Na pozemku se dale nachazi venkovni skladové plochy o celkové
plose 650 m? a dale parkovaci stani.
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® Obijekt ¢. 1 — provozni budova (parc. €. 556)

Jedna se o dvoupodlazni objekt z roku 1997, ktery slouZzi jako socidlni a administrativni zdzemi. Objekt je zaloZeny
na betonovych pasech. Svisla nosna konstrukce je zdéna z pérobetonovych tvarnic. Vodorovna nosna konstrukce
je ze zelezobetonovych prefabrikovanych desek. Stfecha je sedlova. Stfedni krytina je z titanzinku. Okna jsou
s dfevénymi rdmy a tepelné izolaénim zasklenim. Vchodové dvefe jsou s nadsvétlikem s tepelné izolatnim
zasklenim a plastovymi profily. Podlahy na chodbach a v hygienickych zdzemich jsou z keramické dlazby,
v kanceléafich jsou z PVC. Objekt je vytdpén uUstfednim topenim, déle je napojen na elektricky proud, vodovod
a mistni kanalizaci.

® Obijekt ¢. 2 — garaze (parc. €. 556)
Jedna se o jednopodlazni objekt garazi z roku 1997. Objekt je zalozeny na betonovych pasech. Svisla nosna
konstrukce se skldda ze zdéné konstrukce porobetonovych tvarnic. Vodorovna nosna konstrukce je z ocelovych
prihradovych nosnikl, ktera nese stfesSni krytinu z hlinikového plechu. Stfecha je sedlova. Povrch podlahy
je z cementového potéru. Vstup do kazdé kéje garaze zajistuji dvoukfidla plechova vrata. Objekt je astecné vytapén
ustfednim topenim, dale je napojen na pfivod elektrického proudu.

® Objekt €. 3 — sklad (parc. ¢. 538)

Jedna se o dvoupodlazni objekt domu z roku 1955, ktery se vyuziva ke skladovacim uceliim. Objekt proSel v roce
1997 rekonstrukci stfechy, podlah a omitek. Sklad je zaloZzeny na betonovych pasech. Svisla nosna konstrukce
je zdéna z cihel. Vodorovna nosna konstrukce je tramova. Stfecha je sedlova. Vchodové dvefe jsou dvoukfidlé.

® Objekt €. 4 — sklad soli (parc. ¢. 876)

Jednd se o jednopodlazni obloukovou halu zroku 1997 slouzici ke skladovani. Objekt je =zalozeny
na zelezobetonovych pasech. Svisla nosna konstrukce je kombinovana, zelezobetonové monolitické stény
s cihelnymi dozdivkami. Konstrukce stropu je z obloukovych ocelovych pfihradovych nosnikG a krytinu tvori
pozinkovany plech. Povrch podlahy je z cementového potéru Vstup do skladu zajiStuji dvoukridla plechova vrata,
ktera jsou umisténa na stitovych sténach. Objekt je napojen na elektricky proud.
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3.3 Provozni areal Bezdécin u Mladé Boleslavi

3.3.1 Identifikace nemovitosti

Predmétem stanoveni ndjemného je aredl situovany v Bezdéc¢iné u Mladé Boleslavi, ktery tvofi nasledujici vybrané
nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 197, k.U. Bezdécin u Mladé Boleslavi, obec a okres Mlada
Boleslav:

® pozemkova parcela €. 182/1, ostatni plocha, o vymére 3 303 m2,

® pozemkova parcela ¢. 182/2, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 119 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
technické vybaveni,

® pozemkova parcela €. 293, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 459 m?, jejiz soucasti je stavba bez &.p.,
technické vybaveni,

® pozemkova parcela €. 294, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 254 m2, jejiz soucasti je stavba bez &.p.,
technické vybaveni,

® pozemkova parcela ¢. 295, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 264 m?, jejiz soucasti je stavba s ¢.p. 85,
technické vybaveni,

a déale nasledujici vybrané nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 401, k.0. Nepfevazka, obec a okres
Mladéa Boleslav:
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® stavebni parcela ¢. 155, zastavénda plocha, o vymére 25 m?, na pozemku stoji stavba bez ¢.p., technické
vybaveni.

3.3.2 Poloha a dopravni dostupnost
Bezdécin je ¢ast statutarniho mésta Mlada Boleslav, ve stejnojmenném okrese, ve stfredoceském kraji. Méstska cast

lezi 3 km jihozapadné od Mladé Boleslavi, ktera lezi 60 km severovychodné od Prahy. Bezdécin se rozklada podél
rychlostni silnice D10, kterd vede z Prahy do Turnova, na sjezdu 41. Mladou Boleslavi prochazi zelezni¢ni traté
Mlada Boleslav — Mélnik, Praha — Turnov a Nymburk — Mlada Boleslav. Spojeni s okolnimi mésty je zajisténo

autobusovou dopravou.

Areal Bezdécin u Mladé Boleslavi se nachazi v pfimé blizkosti rychlostni silnice D10 u sjezdu 39 a Zelezni¢ni traté,
v jiznim cipu obce. Okolni z&stavbu tvofi rodinné domy a ubytovaci zafizeni se sportovnim zazemim. Nejblizsi
autobusova zastavka se nachazi ve vzdalenosti 600 m.
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VSeobecna mapa lokality predmétnych nemovitosti je dale souc¢asti pfilohy ¢. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem

Pristup k arealu Bezdécin u Mladé Boleslavi je umoznén z pozemkové parcely €. 183 tvorici vefejnou komunikaci
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Mlada Boleslav.
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3.3.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou predmétné nemovitosti zapsané na LV €. 197, k.U. Bezdécin u Mladé Boleslavi
a LV ¢&. 401, k.U. Nepfevazka, obec a okres Mlada Boleslav ve vlastnictvi Stfedoceského kraje.

Pravo hospodafrit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a Udrzba silnic Stredo¢eského kraje, pfispévkova
organizace.

Katastralni mapa

B Areal Bezdédin u Mladé Boleslavi
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3.3.4 Popis arealu

3.3.4.1 Pozemky

Pozemkové parcely tvofi jeden celek nepravidelného padorysného tvaru o celkové vymére 4 424 m2. Pozemky jsou
rovinaté a castecné zastavéné stavbami aredlu. Nezastavéné pozemky tvori komunikacni, parkovaci a skladové
plochy arealu.

3.3.4.2 Stavby

Areal Bezdécin sestava z celkem &tyf hlavnich objektd, které jsou podrobné popsany nize. Aredl je napojen
na vodovod, kanalizaci a elektfinu. Na pozemku se déle nachazi ¢isticka, skladové plochy o celkové plose 377 m?
a dale parkovaci stani.

® Objekt €. 1 — provozni budova (parc. ¢. 295)

Jednd se o dvoupodlazni objekt z roku 1990 slouzici jako provozni budova. Objekt je zalozeny na betonovych
pasech. Svisla nosna konstrukce je zdéna z keramickych tvarnic. Vodorovna nosna konstrukce je z keramickych
desek. Okna jsou s dfevénymi ramy a tepelné izolaénim zasklenim. Vchodové dvere jsou dvoukridlé s nadsvétlikem,
s tepelné izolaénim zasklenim a plastovymi profily. Podlahy na chodbach a v hygienickém zazemi jsou z keramické
dlazby, v kancelafich jsou z PVC. Objekt je vytapén ustfednim topenim, dale je napojen na elektricky proud, vodovod
a mstni kanalizaci.
® Obijekt ¢. 2 — garaze (parc. €. 293)

Jedna se o jednopodlazni objekt garazi z roku 1987 pro nakladni automobily a techniku. Je zalozeny na betonovych
pasech. Svisla nosna konstrukce se sklada ze zdéné cihelné konstrukce a ocelové ramové konstrukce ze sloupu
a stfeSnich vaznik(. Nosna konstrukce stfechy nese stfeSni krytinu z vinitého pozinkovaného plechu, izolace
a trapézového pozinkovaného plechu. Stfecha je plocha. Povrch podlahy je z cementového potéru. Vstup do kazdé
koje garaze zajistuji dvoukfidla plechova vrata. Objekt je napojen na privod elektrického proudu.

® Objekt ¢. 3 —dilna (parc. ¢. 293,155)

Jedna se o jednopodlazni objekt dilny z roku 1995. Objekt je zaloZzeny na betonovych pasech. Svisla nosna
konstrukce se sklada ze zdéné cihelné konstrukce a ocelové ramové konstrukce z ocelovych sloupd a stfesnich
ocelovych vaznik(. Nosna konstrukce stfechy nese stfeSni krytinu z vinitého pozinkovaného plechu, izolace
a trapézového pozinkovaného plechu. Stfecha je plocha. Povrch podlahy je z cementového potéru. Vstup do garaze
zajistuji 2 dvoukfidla plechova vrata s rozdilnou svétlou vySkou. Objekt je napojen na pfivod elektrického proudu.

® Obijekt €. 4 — sklad soli (parc. ¢. 294)

Jednd se o jednopodiazni objekt z roku 1989 s obloukovou stfechou slouzici ke skladovani. Objekt je zalozeny
na betonovych patkdch. Svislad nosna konstrukce je z betonovych prefabrikovanych panell. Vodorovnd nosna
konstrukce je ze sklolaminatové skofepiny. Povrch podlahy je z cementového potéru. Vstup do skladu zajistuji dvé
dvoukfidla plechova vrata, ktera jsou umisténa na Stitovych sténach. Objekt je napojen na pfivod elektrického
proudu.
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3.4 Provozni areal Dolinek

3.4.1 Identifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni najemného je areal situovany ve vsi Dolinek, ktery tvofi nasledujici vybrané nemovitosti
zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 249, k.U. Dolinek, obec Odolena Voda, okres Praha-vychod:

® pozemkova parcela ¢. 31/1, ostatni plocha, o vymére 3 873 m?,

® stavebni parcela ¢. 136, zastavéna plocha a nadvofri, o vymeére 447 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
garaz,

® stavebni parcela ¢. 137, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 38 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
technické vybaveni,

® stavebni parcela €. 138, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeéfe 158 m?, jejiz soucasti je stavba s €.p. 91, jina
stavba,

® stavebni parcela ¢. 293, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 338 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., jina
stavba.
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3.4.2 Poloha a dopravni dostupnost
Dolinek je ¢ast mésta Odolena Voda, v okrese Praha Vychod, ve stfedoceském kraji. Obec lezi na jihovychodé
Odolena Vody a 21 km severné od Prahy. V obci zije pfiblizné 400 obyvatel. Obec se rozklada podél dalnice D8,
ktera vede z Prahy pres Usti nad Labem ke statni hranici s Némeckem. Zelezniéni trat Neratovice — Kralupy nad
Vitavou se nachazi v pfiblizné vzdalenosti 2 km severnim smérem. Spojeni s okolnimi mésty je zajisténo
autobusovou dopravou.

Areal Dolinek je situovan na jiznim okraji obce. Okoli je tvofeno zastavbou rodinnych domu. Nejbliz§i autobusova
zastavka se nachazi v bezprostiedni blizkosti.
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Zdroj: www.mapy.cz
VSeobecna mapa lokality predmétnych nemovitosti je dale souc¢asti pfilohy ¢. 04 tohoto znaleckého posudku.

® Pristup k nemovitostem
PFistup k provoznimu arealu Dolinek je umoznén z pozemkové parcely ¢. 94/33 tvofici vefejnou komunikaci
ve vlastnictvi Stfredoceského kraje.
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3.4.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV €. 249, k.U. Dolinek, obec Odolena
Voda, okres Praha-vychod ve vlastnictvi Stfedo¢eského kraje.

Pravo hospodafrit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a Udrzba silnic Stredo¢eského kraje, prispévkova
organizace.

Katastralni mapa

—
L

Aredl Dolinek

Zdroj: www.cuzk.cz
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3.4.4 Popis arealu

3.4.4.1 Pozemky

Pozemkové parcely tvofi jeden celek nepravidelného tvaru o celkové vymére 4 854 m2. Pozemky jsou rovinaté
a Castecné zastavéné stavbami aredlu. Nezastavéné pozemky tvofi komunikaéni, parkovaci a skladové plochy
aredlu.

3.4.4.2 Stavby

Aredl Dolinek sestava z celkem ¢tyf hlavnich objektd, které jsou podrobné popsany nize. Areal je napojen
na vodovod, kanalizaci a elektfinu. Na pozemku se dale nachazi ¢isticka odpadnich vod, skladové plochy o celkové
plose 1 152 m2 a déle parkovaci stani.

® Obijekt €. 1 — provozni budova (parc. ¢. 138)

Jedna se o jednopodlazni zdény objekt slouzici jako provozni budova. Objekt je zalozeny na Zelezobetonovych
pasech. Stfecha je plocha s krytinou z pozinkovaného plechu. VypIné otvord jsou tvofeny okny s dfevénymi ramy
a tepelné izola¢nim zasklenim a plastovymi plnymi vchodovymi dvefmi. Fasadni omitka je z bfizolitu. Podlahy
na chodbéach a hygienickém zazemi z jsou keramické dlazby, podlaha v kancelafi z PVC. Objekt je vytapén Ustfednim
topenim a je napojen na pfivod elektrického proudu, vodovod, kanalizaci a plyn.

® Obijekt ¢. 2 — garaze (parc. €. 137)
Jedna se o dvé samostatné stojici garaze s plochou stfechou. Nosné svislé konstrukce jsou ze Zelezobetonovych

panelt. Vodorovné konstrukce jsou ze zelezobetonovych desek. Podlaha je z betonové mazaniny. Vrata jsou
dvoukfidla, plechova.

® Objekt ¢. 3 — garaze s dilnou (parc. ¢. 136)

Jedna se o jednopodlazni budovu garazi s dilnou z roku 1975. Objekt je zaloZzeny na Zelezobetonovych pasech.
Svislé nosné konstrukce jsou zdéné, oplechované. Vodorovna nosna konstrukce je tvofena ocelovymi pfihradovymi
nosniky. Stfecha je sedlova s krytinou z vinitého hlinikového plechu. Podlahy jsou z betonové mazaniny. Objekt
je vytapén ustfednim topenim centralni kotelnou, dale je napojen na elektrickou sit.

® Objekt €. 4 — sklad soli (parc. ¢. 293)

Jedna se o jednopodlazni objekt z roku 1989, ktery slouZi jako sklad soli. Objekt je zaloZeny na betonovych patkach.
Svislou nosnou konstrukci tvofi deskové betonové panely. Stfecha je obloukova, ze sklolaminatové skofepiny. Objekt
je bez oken, vstupni otvor je z dvouramennych dfevénych vrat.
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3.5 Provozni areal Dfinov

3.5.1 Identifikace nemovitosti

Predmétem stanoveni najemného je provozni areal situovany v Dfinové, ktery tvofi nasledujici vybrané nemovitosti
zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 308, k.U. a obec Dfinov, okres Mélnik:

® stavebni parcela €. 173/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 205 m?, jejiz souasti je stavba s &.p. 15,
jina stavba,

® stavebni parcela ¢. 199, zastavéna plocha a nadvoii, o vymére 1 025 m?, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
jina stavba,

® stavebni parcela ¢. 201, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 594 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., jina
stavba,

® pozemkova parcela ¢. 87/1, ostatni plocha, o vymére 2 069 m?,

® pozemkova parcela ¢. 317/9, ostatni plocha, o vymére 1 319 m2,

® pozemkova parcela €. 317/33, orné puda, o vymére 30 m2.

3.5.2 Poloha a dopravni dostupnost

Obec Drinov se rozklada v okrese Mélnik, ve stfedoCeském kraji. Obec lezi pfiblizné 8 km jihozapadné od Mélniku
a 24 km severné od Prahy. V obci Zije pfiblizné 500 obyvatel. Obec se rozklada podél rychlostni silnice D8. Zelezniéni
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trat Neratovice — Kralupy nad Vltavou se nachazi ve vzdalenosti pfiblizné 3 km jiznim smérem. Spojeni s okolnimi
obcemi a mésty je zajisténo autobusovou dopravou.

Areal Dfinov je situovan v severni ¢asti obce, okolni zastavba je tvofena zastavbou rodinnych domu a prdmyslovym

aredlem. Nejbliz8i autobusova zastavka se nachazi ve vzdalenosti 250 m.
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VSeobecna mapa lokality predmétnych nemovitosti je dale souc¢asti pfilohy ¢. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem

Pristup k arealu Dfinov je umoznén z pozemkové parcely €. 719 tvofici vefejnou komunikaci ve vlastnictvi obce
Dfinov.

3.5.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV €. 308, k.U. a obec Dfinov, okres Mélnik
ve vlastnictvi Stfredoceského kraje.

Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, pfispévkova
organizace.
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3.5.4 Popis arealu

3.5.4.1 Pozemky

Pozemkové parcely tvofi jeden celek pfiblizné étvercového piadorysného tvaru o celkové vymére 5 242 m2. Pozemky
jsou rovinaté a castecné zastavéné stavbami provozniho arealu. Nezastavéné pozemky tvofi komunikacni,
parkovaci a skladové plochy aredlu.

3.5.4.2 Stavby

Aredl Dfinov sestava z celkem &tyf hlavnich objektd, které jsou podrobné popsany nize. Aredl je napojen na vodovod,
elektfinu, kanalizaci a plyn. Na pozemku se dale nachazi odpadni jimka, skladové plochy o celkové plose 943 m2
a déle parkovaci stani.
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® Objekt ¢. 1 — provozni budova a dilny (parc. ¢. 173/2)

Jednd se o castecné dvoupodlazni zdény objekt z roku 1999 slouZici jako provozni budova s dilnami. Objekt
je zalozeny na zelezobetonovych pasech. Vodorovné nosné konstrukce jsou tvofeny z prefabrikovanych desek, krov
z dfevénych vaznikl a nese azbestocementovou krytinu. Stfecha je sedlova. VypIné otvord jsou tvofeny okny
s plastovymi profily a tepelné izolatnim zasklenim a plastovymi plnymi vchodovymi dvefmi. Do dilny se vstupuje
plechovymi vraty. V provozni ¢asti jsou podlahy na chodbach a hygienickém zazemi z keramické dlazby,
v kanceléfich jsou z PVC. V dilné jsou podlahy z betonové mazaniny. Objekt je vytapén Ustfednim topenim centraini
kotelnou, déle je napojen na elektroinstalace, vodovod a mistni kanalizaci. Dvoupodlazni ¢ast objektu tvofi provozni
budovu se socialnim a provoznim zdzemim.

® Obijekt ¢. 2 — garaze / provozni plochy (parc. ¢. 201)

Jedna se 0 zdénou budovu garazi z roku 1999. Objekt je zaloZzen na betonovych pasech. Svislé nosné konstrukce
jsou oplastény hlinikovymi deskami alukryt, krov je tvofen dfevénymi vazniky. Stfecha je sedlova. Naslapna vrstva
podlah je z cementového potéru. Objekt je vytapén Ustfednim topenim centralni kotelnou, dale je napojen
na elektfinu. Dvoupodlazni ¢ast objektu tvofi provozni budovu se socidlnim a provoznim zdzemim.

® Objekt €. 3 — garaze / sklady (parc. ¢. 199)

Jedna se o jednopodlazni objekt garazi z roku 1999. Objekt je zaloZzen na betonovych pasech. Krov je tvoren
ocelovymi vazniky, krytina stfechy z pozinkovanych vinitych plechd. Naslapna vrstva podlah je z cementového
potéru. Objekt je vytapén Ustfednim topenim centralni kotelnou, dale je napojen na elektroinstalace.

® Obijekt ¢. 4 — sklad (parc. €. 199)

Jedna se o jednopodlazni otevieny objekt se sedlovou stfechou z roku 1999. Objekt je zalozen na betonovych pasech
a patkach. Svislé nosné konstrukce jsou tvofeny ocelovymi sloupy a zelezobetonovymi opérnymi profily.
Krov je z ocelovych prihradovych vaznikd, krytina stfechy z pozinkovanych profilovanych plecht. Naslapna vrstva
podlah je ze zhutnéné zeminy a betonu. Objekt je napojen na elektfinu.
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3.6 Provozni areal Mélnik

3.6.1 Identifikace nemovitosti

Predmétem stanoveni najemného je aredl situovany v Mélniku, ktery tvofi nasledujici vybrané nemovitosti zapsané
v katastru nemovitosti na LV ¢. 672, k.4. Mélnik, obec a okres Mélnik:

® pozemkova parcela ¢. 5744/4, ostatni plocha, o vymére 20 630 m?,

® pozemkova parcela ¢. 5744/6, zastavénd plocha a nadvofi, o vymére 617 m2, jejiz soucasti je stavba bez
¢.p., technické vybaveni,

® pozemkova parcela ¢. 5744/7, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 616 m?, jejiz soucasti je stavba bez
¢.p., technické vybaveni,

® pozemkova parcela ¢. 5744/14, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 89 m2, jejiz soucasti je stavba bez
¢.p., jina stavba,

® pozemkova parcela ¢. 5744/16, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 262 m2, jejiz soucasti je stavba
s €.p. 3320, jina stavba,

® pozemkova parcela ¢. 5744/17, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 902 m?, jejiz soucasti je stavba bez
¢.p., jina stavba,
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® pozemkova parcela ¢. 5744/18, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1 650 m?, jejiz soucasti je stavba bez
¢.p., garaz,

® pozemkova parcela ¢. 5744/19, zastavéna plocha a nadvoii, o vymeére 1 883 m?, jejiz soucasti je stavba bez

¢.p., garaz,

pozemkova parcela ¢. 5745/1, orné plda, o vymére 55 m?,

pozemkova parcela ¢. 5745/8, orna plda, o vymére 978 m2,

pozemkova parcela ¢. 5745/9, orna plda, o vymére 281 m2,

pozemkova parcela ¢. 5745/10, orna puda, o vymére 566 m?,

pozemkova parcela ¢. 5745/11, orna plda, o vymérie 24 m2,

pozemkova parcela ¢. 5755/1, orné plda, o vymére 1 211 m?,

pozemkova parcela ¢. 5755/2, orna plida, o vymére 943 m2,

pozemkova parcela ¢. 5755/3, orna puda, o vymére 653 m2.

3.6.2 Poloha a dopravni dostupnost

Mésto Mélnik lezi ve stejnojmenném okrese, ve stfedoceském kraji, 30 km severné od Prahy, mezi dalnicemi D8
a D10. Mésto ma pfiblizné 20 000 obyvatel. Ve mésté se krizi dve silnice 1/9 (Praha — Rumburk) a 1/16 (Rakovnik —
Kréalovec). M&stem prochazi Zelezniéni trat Mlada Boleslav — Mé&Inik a Lysa nad Labem — Usti nad Labem. Spojeni
s okolnimi mésty je zajisténo autobusovou dopravou.

Aredl Mélnik je situovan u kfizeni silnic 1/9 a 1/16 v rozsahlém priimyslovém aredlu. Z jihozapadni strany je plocha
vymezena zeleznicni trati. Nejbliz§i autobusovéa zastavka se nachazi ve vzdalenosti 1,1 km.
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VSeobecna mapa lokality predmétnych nemovitosti je dale souc¢asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem
Pristup k arealu Mélnik je umoznén z pozemkové parcely €. 7849 tvofici vefejnou komunikaci ve vlastnictvi mésta
Mélnik.
3.6.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV €. 672, k.U. Mélnik, obec a okres Mé&lnik
ve vlastnictvi Stfedoceského kraje.

Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje méa Krajska sprava a udrzba silnic Stfredo¢eského kraje, pfispévkova
organizace.
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3.6.4 Popis arealu

3.6.4.1 Pozemky

Pozemkové parcely tvori jeden celek nepravidelného padorysného tvaru o celkové vymeére 31 360 m2. Pozemky jsou
rovinaté a castecné zastavéné stavbami aredlu. Nezastavéné pozemky tvori komunikacni, parkovaci a skladové
plochy arealu.

3.6.4.2 Stavby

Aredl Mélnik sestava z celkem Sesti hlavnich objektd a archivu, které jsou podrobné popsany nize. Areal je napojen
na vodovod, elektfinu, kanalizaci a plyn. Na pozemku se dale nachazi skladové plochy o celkové plose 4 250 m?
a dale parkovaci stani.

® Objekt €. 1 — provozni budova (parc.¢, 5744/14)

Jedna se o dvoupodlazni zdény objekt provozni budovy z roku 1991 se plochou stfechou. Objekt je zalozeny
na betonovych pasech. Svisla nosna konstrukce je z cihelnych a silikatovych blokd, vodorovna nosna konstrukce
z keramickych desek. VypIné okennich otvorl jsou s dfevénymi profily, vstupni dvefe jsou dievéné s c¢aste€nym
prosklenim. Podlahy na chodbach a hygienickém zdzemi z jsou keramické dlazby, podlaha v kancelafi z PVC. Objekt
je vytapén ustfednim topenim, déle je napojen na kanalizaci, vodu a elektfinu.

® Obijekt €. 2 — sklad (parc. €. 5744/7)

Jedna se o jednopodlazni objekt z roku 1982, ktery slouzi ke skladovani. Objekt je zalozeny na betonovych patkach.
Nosny systém je kombinovany zdény a dievénou ramovou konstrukci a krovem z dfevénych obloukovych vaznikd,
ktery nese azbestocementovou krytinu z vinitych desek. Stfecha je sedlova. Povrchy podlah jsou tvofeny betonem
na zhutnéné zeminé. Objekt je vytapén Ustfednim topenim, dale je napojen na elektfinu, vodu a kanalizaci.

® Obijekt €. 3 — sklad soli (parc. ¢. 5744/6)

Jedna se o jednopodlazni objekt z roku 1982, ktery slouzi ke skladovani. Objekt je zalozeny na betonovych patkach.
Jedna se o dievénou ramovou konstrukci s dfevénymi vyplnémi, kdy krov z dfevénych obloukovych vaznik( nese
azbestocementovou krytinu. Stfecha je sedlova. Vstup do gardzi zajistuji dvoukridla posuvna drevéna vrata. Okenni
vyplné jsou jednoduché, neotviravé, po celé délce delSich obvodovych stén. Povrchy podlah jsou tvofeny betonem
na zhutnéné zeminé. Objekt je napojen na elektfinu.

® Obijekt ¢. 4 — dilny (parc. ¢. 5744/17)

Jedna se o jednopodlazni zdény objekt dilny z roku 1988 s vestavénym mezipatrem se sedlovou stfechou a ocelovym
svétlikem. Objekt je zaloZzeny na betonovych pasech. Svisla nosna konstrukce je z cihelnych a silikatovych bloka.
Stropni konstrukce je tvofena z ocelovych tram(, vestavéné patro ma stfesni konstrukci z keramickych stropnich
paneld. Vyplné okennich otvord ve dvoupodlazni ¢asti jsou tvofeny okny s dfevénymi profily. Vstup do garazi zajistuji
dvoukridla vysoka plechova vrata. Povrchy podlah v jednopodlazni €asti jsou tvofeny cementovym potérem,
ve dvoupodlazni ¢asti jsou podlahy na chodbach a hygienickém zazemi z keramické dlazby, v provoznich
mistnostech jsou z PVC. Objekt je vytapén Ustfednim topenim, dale je napojen na kanalizaci, vodu a elektfinu

® Obijekt ¢. 5 — garaze (parc. ¢. 5744/18)

Jedna se o jednopodlazni zdény objekt garazi z let 1988-1989 se sedlovou stfechou a ocelovym svétlikem. Objekt
je zalozeny na betonovych pasech. Svisla nosna konstrukce je z cihelnych a silikatovych blokd. Vstup do garazi
zajistuji dvoukFidla plechova vrata s nadsvétlikem. Povrchy podlah jsou tvofeny cementovym potérem. Objekt
je vytapén ustfednim topenim, déale je napojen na kanalizaci, vodu a elektfinu.
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® Obijekt ¢. 6 — garaze a sklad (parc. ¢. 5744/19)

Jedna se o jednopodlazni zdény objekt z roku 1990 se sedlovou stfechou a ocelovym svétlikem. Objekt je zaloZeny
na betonovych pasech. Svisla nosna konstrukce je z cihelnych a silikatovych blokd. Vypiné okennich otvord
ve skladové c&asti jsou tvofeny okny s dfevénymi profily. Vstup do garazi zajistuji dvoukfidla plechova vrata
s nadsvétlikem. Povrchy podlah jsou tvofeny cementovym potérem. Objekt je vytapén Ustfednim topenim, déle

je napojen na elektfinu, vodu a kanalizaci.
® Objekt €. 7 — archiv (parc. ¢. 5744/16)

Jedna se o tfipodlazni objekt s jednim podzemnim podlazim z roku 1991. Objekt je zaloZzeny na zelezobetonovych
monolitickych patkach. Nosna konstrukce je skeletova. Konstrukce stropu jsou tvofeny z keramickych
prefabrikovanych desek. Stfecha je plocha. Vyplné otvord jsou tvofeny okny s difevénymi profily a prosklenymi
vchodovymi dvefmi s hlinikovymi profily. Vertikalni komunikace je zajiSténa ocelovymi schodiStovymi rameny.
Prostor schodisté je pevné zasklen sklenénymi svisle délenymi panely, v hlinikovém ramu. Podlahy na chodbach
a hygienickém zazemi jsou z keramické dlazby, v kancelafich jsou z PVC. K Datu stanoveni nadjemného je objekt
vyuzivan pouze jako sklad / archiv. Objekt je pfed rekonstrukci.
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3.7 Provozni areal Mnichovo Hradisté

3.7.1

Identifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni ndjemného je areal situovany v Mnichové Hradisti, ktery tvofi nasledujici vybrané nemovitosti
zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 2478, k.U. a obec Mnichovo Hradisté, okres Mlada Boleslav:

3.7.2

pozemkova parcela ¢. 1356, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 410 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
zemeédélska stavba,

pozemkova parcela ¢. 1377, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 919 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
garaz,

pozemkova parcela ¢. 1378/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 358 m?, jejiz soucasti je stavba
s €.p. 439, ob&anské vybaveni,

pozemkova parcela ¢. 1379, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 941 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p.,
pramyslovy objekt,

pozemkova parcela ¢. 1380/1, ostatni plocha, o vymére 17 881 m2,

pozemkova parcela ¢. 1380/2, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 470 m2, jejiz soucasti je stavba bez
¢.p., vyroba,

pozemkova parcela ¢. 1380/3, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 490 m2, jejiz soucasti je stavba bez
¢.p., jina stavba,

pozemkova parcela ¢. 1380/4, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 411 m2, jejiz soucasti je stavba bez
¢.p., jina stavba,

pozemkova parcela ¢. 1380/5, ostatni plocha, o vymére 123 m?2.

Poloha a dopravni dostupnost

Mésto Mnichovo Hradidté lezi v okrese Mlada Boleslav, ve stfedoCeském kraji, 14 km severné od Mladé Boleslavi
a 50 km severovychodné od Prahy, podél dalnice D10, ktera vede z Prahy do Turnova. Mésto ma pfiblizné 8 500
obyvatel. Méstem prochazi vlakova trat Praha — Turnov. Spojeni s okolnimi mésty je zajisténo autobusovou
dopravou.

Aredl Mnichovo Hradisté je situovan na jihovychodnim okraji Uzemniho celku jako ¢ast rozsahlého primyslového
arealu. Od obytné zastavby mésta je oddélen zelezni¢ni trati. Nejbliz§i autobusova zastavka se nachazi v pfimé
blizkosti arealu.
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B Areal Mnichovo Hradité
Zdroj: www.mapy.cz

VSeobecna mapa lokality predmétnych nemovitosti je dale souc¢asti prilohy ¢. 04 tohoto znaleckého posudku.

® Pristup k nemovitostem
Pfistup k aredlu Mnichovo Hradisté je umoznén z pozemkové parcely &. 2430/1 tvofici vefejnou komunikaci
ve vlastnictvi mésta Mnichovo Hradisté.

3.7.3 Pravni stav

® Vlastnictvi nemovitosti
Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV €. 2478, k.U. a obec Mnichovo Hradiste,
okres Mlada Boleslav ve vlastnictvi Stfredoceského kraje.
Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, pfispévkova
organizace.
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Katastralni mapa

B Areél Mnichovo Hradisté

Zdroj: www.cuzk.cz
3.7.4 Popis arealu

3.7.4.1 Pozemky

Pozemkové parcely tvori jeden celek nepravidelného tvaru o celkové vymére 22 003 m?. Pozemky jsou rovinaté
a Castecné zastavéné stavbami provozniho aredlu. Nezastavéné pozemky tvofi komunikaéni, parkovaci a skladové
plochy arealu.

3.7.4.2 Stavby

Aredl Mnichovo Hradisté sestava z celkem deviti hlavnich objekt, které jsou podrobné popsany nize. Na pozemku
se dale nachazi skladové plochy o celkové plose 4 365 m? a ddle parkovaci stani.

® Obijekt €. 1 — provozni budova (parc. ¢. 1378/1)

Jedna se o jednopodlazni objekt provozni budovy s plochou stfechou. Objekt je zalozeny na betonovych pasech.
Svisla nosnd konstrukce je zdéna z keramickych tvarnic. Vodorovna nosna konstrukce je z keramickych desek. Okna
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jsou s dfevénymi ramy. Podlahy na chodbach a v hygienickém zazemi jsou z keramické dlazby, v kancelafich jsou
z PVC.

® Obijekt ¢. 2 — garaze (parc. ¢. 1377)
Jedna se o jednopodlazni objekt garazi se sedlovou stfechou. Objekt je zalozeny na betonovych pasech. Nosna
konstrukce se sklada z ocelové ramové konstrukce, sestavajici se z ocelovych pfihradovych nosnikd a ocelovych
nosnych sloupt. Konstrukce stfechy nese stfe$ni krytinu z vinitého hlinikového plechu. Povrch podlahy
je z cementového potéru. Vstup do kazdé kéje garaze zajistuji dvoukfidla plechova vrata.

® Objekt €. 3 — sklad (parc. ¢. 1380/4)

Jedna se o jednopodlazni objekt s obloukovou stfechou slouzici ke skladovani. Objekt je zalozeny na betonovych
patkach. Svisla nosna konstrukce je z betonovych prefabrikovanych panelG. Vodorovna nosna konstrukce
je ze sklolaminatové skofepiny. Povrch podlahy je z cementového potéru. Vstup do skladu zajistuji dvé dvoukridla
plechova vrata, ktera jsou umisténa na Stitovych sténach.

® Objekt €. 4 — sklad soli (parc. €. 1380/3)

Jedna se o jednopodlazni skladovy objekt s obloukovou stfechou. Objekt je zaloZeny na betonovych patkach. Svisla
nosna konstrukce je z betonovych prefabrikovanych paneld, vodorovna nosna konstrukce je z plechové skorepiny.
Povrch podlahy je z cementového potéru Vstup do skladu zajiStuji dvé dvoukfidla plechova vrata, ktera jsou
umisténa na Stitovych sténach.

® Obijekt ¢. 5 —dilna (parc. ¢. 1380/2)

Jedna se o jednopodlazni objekt se sedlovou stfechou s mirnym sklonem, ktery slouzi jako dilny. Objekt je zalozeny
na betonovych pasech. Svisla nosna konstrukce se sklada ze zdéné cihelné konstrukce a stfeSnich ocelovych
vaznikl. Nosna konstrukce stfechy nese stfeSni krytinu z vinitého pozinkovaného plechu. Povrch podlahy
je z cementového potéru. Vstup do dilny zajistuji dvé dvoukFidla plechova vrata s nadsvétlikem.

® Obijekt ¢. 6 — garaze (parc. ¢. 1380/2)

Jedna se o jednopodlaZni objekt garaze s plochou stfechou. Objekt je zaloZzeny na betonovych pasech. Svisla nosna
konstrukce se sklada ze zdéné konstrukce. Vodorovna nosna konstrukce je z prefabrikovanych zelezobetonovych
blokl. Povrch podlahy je z cementového potéru. Vstup do kazdé koje garaze zajistuji dvoukridla plechova vrata.

® Objekt ¢. 7 — dilna (parc. ¢. 1379)

Jedna se o jednopodlazni objekt dilny se sedlovou stfechou s mirnym sklonem. Objekt je zalozeny na betonovych
pasech. Svisla nosna konstrukce se sklada ze zdéné cihelné konstrukce a stfeSnich ocelovych vaznikd. Nosna
konstrukce stfechy nese stfesni krytinu z vinitého pozinkovaného plechu. Povrch podlahy je z cementového potéru.
Vstup do dilny zajistuje pét dvoukfidlych plechovych vrat s nadsvétlikem.

® Obijekt ¢. 8 — provozni budova (dilny) (parc. ¢. 1379)

Jedna se o dvoupodlazni objekt s plochou stfechou. Objekt je zaloZzeny na betonovych pasech. Svisla nosna
konstrukce je zdéna z keramickych tvarnic. Vodorovna nosna konstrukce je z keramickych desek. Okna jsou
s dfevénymi ramy. Podlahy na chodbach a hygienickém zazemi jsou z keramické dlazby, v kancelafich jsou z PVC.

® Obijekt ¢. 9 — provozni budova (administrativni) (parc. ¢. 1379)

Jedna se o dvoupodlazni objekt provozni budovy s plochou stfechou. Objekt je zalozeny na betonovych pasech.
Svisla nosné konstrukce je zdéna z keramickych tvarnic, vodorovna nosna konstrukce je z keramickych desek. Okna
jsou s direvénymi ramy. Podlahy na chodbach a hygienickém zazemi jsou z keramické dlazby, v kancelafich jsou
z PVC.
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3.8 Provozni areal Mseno

3.8.1 Identifikace nemovitosti

Predmétem stanoveni najemného je areal situovany v MSenu, ktery tvofi nasledujici vybrané nemovitosti zapsané
v katastru nemovitosti na LV €. 915, k.U. a obec MSeno, okres MéInik:

® stavebni parcela ¢. 445, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 333 m?, jejiz soucasti je stavba bez &.p.,
pramyslovy objekt,

® stavebni parcela ¢. 807, zastavénd plocha a nadvori, o vymeére 63 m2, jejiz soucasti je stavba bez ¢.p., jina
stavba,

® stavebni parcela ¢. 808, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 496 m?, jejiz souéasti je stavba s ¢€.p. 438,
jina stavba,

® stavebni parcela €. 809, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 362 m2, jejiz soucasti je stavba bez &.p., jina

stavba,

pozemkova parcela ¢. 1090/13, ostatni plocha, o vymére 4 521 m2,

pozemkova parcela €. 1090/22, ostatni plocha, o vymére 2 652 m2,

pozemkova parcela ¢. 1090/23, ostatni plocha, o vymére 738 m2,

pozemkova parcela ¢. 1090/24, ostatni plocha, o vymére 122 m?,

pozemkova parcela ¢. 1090/26, ostatni plocha, o vymére 3 605 m?2.
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3.8.2 Poloha a dopravni dostupnost

Mésto MSeno leZi v okrese Meélnik, ve stfedoCeském kraji, 15 km severovychodné od Mélnika a 70 km
severovychodné od Prahy. Mésto lezi na kFizeni silnic 11/259 a 11/273 a ma pfiblizné 1 400 obyvatel. Méstem MSeno
prochazi vlakova trat Mlada Boleslav — Mélnik. Spojeni s okolnimi mésty je zaji§téno autobusovou dopravou.

Aredl MSeno je situovan na jihozapadnim okraji tzemniho celku. Od obytné zastavby mésta je oddélena vefejnou

komunikaci ulice Mélnick&. NejblizSi autobusova zastévka se nachazi v pfimé blizkosti aredlu MSeno.
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Zdroj: www.mapy.cz
V8eobecna mapa lokality predmétnych nemovitosti je dale souc€asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem

Pristup k arealu MSeno je umoznén z pozemkové parcely €. 3374/1 tvofici vefejnou komunikaci ve vlastnictvi
Stfedoceského kraje.

3.8.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou Pfedmétné nemovitosti zapsané na LV ¢&. 915, k.0. a obec MSeno, okres
Mélnik ve vlastnictvi Stfredoceského kraje.
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Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, pfispévkova
organizace.

Katastralni mapa

B Areal Meno

Zdroj: www.cuzk.cz

3.8.4 Popis arealu

3.8.4.1 Pozemky

Pozemkové parcely tvori jeden celek nepravidelného tvaru o celkové vymére 12 892 m2. Pozemky jsou rovinaté
a Castecné zastavéné stavbami arealu. Nezastavéné pozemky tvofi komunikaéni, parkovaci a skladové plochy
arealu.

3.8.4.2 Stavby

Aredl MSeno sestava z celkem péti hlavnich objektd, které jsou podrobné popsany nize. Areadl je napojen
na kanalizaci, vodu a elektfinu. Na pozemku se déale nachazi skladové plochy o celkové plose 2 006 m? a déle
parkovaci stani.
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® Obijekt ¢. 1 — provozni budova (parc. ¢. 808)

Jedna se o dvoupodlazni objekt provozni budovy zalozeny na zelezobetonovych pasech se sedlovou stfechou
s palenou stfesni krytinou. Nosné svislé konstrukce jsou z tenkosténnych ocelovych profill. Vodorovné konstrukce
jsou z profilovaného plechu. Vyplné otvorl jsou tvofeny okny s dfevénymi profily a dfevénymi vchodovymi dvermi.
Podlahy v objektu jsou z dfevotiiskovych desek. Obklad nosné konstrukce je z fasédnich desek Cetris a je opatfeny
natérem. Objekt je vytapén Ustfednim topenim s kotelnou, dale je objekt napojen na kanalizaci, vodovod a elektfinu.

® Objekt ¢. 2 — garaze / dilny (parc. ¢. 808)

Jedna se o jednopodlazni zdény objekt z roku 1996. Objekt je zalozeny na betonovych pasech. Konstrukce krovu
je z dfevénych vaznikl a nese palenou stfesni krytinu. Stfecha je sedlova. Vstup do garazi zajistuji dvoukridla
plechova vrata. Povrchy podlah jsou tvofeny cementovym potérem. Objekt je vytapén Ustfednim topenim, dale
je napojen na elektfinu.

® Objekt ¢. 3 — garaze / dilny (parc. ¢. 809)

Jedna se o jednopodlazni zdény objekt z roku 1996. Objekt je zalozeny na betonovych pasech. Konstrukce krovu
je z difevénych vaznikl a nese palenou stfesni krytinu. Stfecha je sedlova. Vstup do garazi zajistuji dvoukridla
plechova vrata. Vyplné okennich otvorud jsou s dfevénym ramem. Povrchy podlah jsou tvofeny cementovym potérem.
Objekt je napojen na elektfinu.

® Obijekt €. 4 — sklad (parc. €. 807)

Jedna se o dvoupodlazni objekt skaldu zalozeny na Zelezobetonovych pasech se sedlovou stfechou s palenou
stfeSni krytinou. Nosné svislé konstrukce jsou pérobetonovych tvarnic. Vodorovné nosné konstrukce jsou
ze zelezobetonovych prefabrikovanych desek. Vyplné okennich otvor( jsou tvofeny luxfery. PFistup do skladu
je zajistén dvoukridlymi plechovymi vraty. Povrchy podlah jsou z cementového potéru. Objekt je napojen na elektfinu.

® Obijekt ¢. 5 — sklad soli (parc. ¢. 445)

Jedna se o jednopodlazni zdény objekt z roku 1996, ktery slouZi jako sklad. Objekt je zaloZeny na betonovych
pasech. Konstrukce krovu je z ocelovych pfihradovych vaznik( a nese krytinu z vlaknocementovych vinitych desek.
Stfecha je sedlova. Okenni vyplné jsou jednoduché, neotviravé, v direvéném ramu. Povrch podlahy je z prostého
betonu. Objekt je napojen na elektfinu.
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3.9 Provozni areal Mochov

3.9.1 Identifikace nemovitosti

Predmétem stanoveni ndjemného je aredl situovany v Mochové, ktery tvofi nasledujici vybrané nemovitosti zapsané
v katastru nemovitosti na LV &. 263, k.U. a obec Mochov, okres Praha Vychod:

® pozemkova parcela €. 1237, orna plda, o vymére 1284 m2,

® pozemkova parcela ¢. 1238/1, ostatni plocha, o vymére 7274 mz2,

® pozemkova parcela ¢. 1238/2, ostatni plocha, o vymére 6844 m?2,

® pozemkova parcela ¢. 1238/3, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 647 m?, jejiz soucasti je stavba
bez ¢&.p., jina stavba,

® pozemkova parcela ¢. 1265/7, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 258 m2, jejiz soucasti je stavba
bez ¢.p., garaz,

® pozemkova parcela ¢. 1265/15, ostatni plocha, o vymére 2209 m?,

® pozemkova parcela €. 1265/27, ostatni plocha, o vymére 485 m2.
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adale na LV ¢. 737, k.U. a obec Mochov, okres Praha Vychod:

® pozemkova parcela ¢. 1265/4, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 383 m2, na pozemku stoji stavba bez
¢.p., jina stavba, LV ¢&. 263,

® pozemkova parcela ¢. 1265/6, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 70 m?, na pozemku stoji stavba bez
¢.p., garéz, LV €. 263,

® pozemkova parcela ¢. 1265/24, ostatni plocha, o vymére 3847 m2.

3.9.2 Poloha a dopravni dostupnost

Obec Mochov lezi v okrese Praha-vychod, ve stfedoceském kraji, 25 km zdpadné od Nymburku a 28 km vychodné
od Prahy. Mésto lezi podél dalnice D11, ktera spojuje Prahu s Hradcem Kralové. V obci Zije pfiblizné 1 400 obyvatel.
Do Mochova vede Zelezniéni trat Celakovice — Mochov. Spojeni s okolnimi mésty je zaji$téno autobusovou
dopravou.

Areal Mochov je situovan v severni &asti extravilanu obce, podél silnice 11/245 (Brandys nad Labem — Cesky Brod)
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Zdroj: www.mapy.cz

VSeobecna mapa lokality predmétnych nemovitosti je dale soucéasti pfilohy ¢. 04 tohoto znaleckého posudku.
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® Pristup k nemovitostem

Piistup k areédlu Mochov je umoznén z pozemkové parcely ¢. 1587/1 tvofici vefejnou komunikaci ve vlastnictvi
Stfedoceského kraje

3.9.3 Pravni stav
Pravni stav vychazi z obdrzenych listd viastnictvi k datu 26. bfezna 2024.
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou predmétné nemovitosti zapsané na LV €. 263, k.U. a obec Mochov, okres
Praha Vychod ve vlastnictvi Stfredo¢eského kraje. Dale dle vypisu z katastru nemovitosti jsou nemovitosti zapsané
na LV €. 737, k.0. a obec Mochov, okres Praha Vychod v podilovém spoluvlastnictvi, kdy Stfedocesky kraj viastni
podil ve vys$i 2/6 a podil ve vys$i 4/6 je ve vlastnictvi Ceské republiky.

Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, pfispévkova
organizace. Pfislugnost hospodafit s majetkem statu ma Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

Katastralni mapa

B Areal Mochov

Zdroj: www.cuzk.cz
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3.9.4 Popis arealu

3.9.4.1 Pozemky

Pozemkové parcely tvori jeden celek nepravidelného tvaru o celkové vymére 23 301 m2. Pozemky jsou rovinaté
a Castecné zastavéné stavbami aredlu. Nezastavéné pozemky tvofi komunikaéni, parkovaci a skladové plochy
arealu.

3.9.4.2 Stavby

Aredl Mochov sestava z celkem tfi hlavnich objektd, které jsou podrobné popsany nize. Areal je napojen na elektfinu,
kanalizaci s vlastnim septikem, soucasti arealu je studna. Na pozemku se dale nachazi skladové plochy o celkové
plose 1 898 m2 a déale parkovaci stani.

® Obijekt ¢. 1 — provozni budova a garaze / dilny (¢ast parc. ¢. 1238/3)

Jedna se o jednopodlazni objekt provozni budovy z roku 1980 se sedlovou stfechou. V roce 1984 byly pfistavény
dvé mistnosti pro kancelare. Objekt je zalozeny na betonovych pasech. Svisla nosna konstrukce je zdéna, vodorovna
nosna konstrukce je z keramickych stropnich desek. Stfesni krytina je z profilovaného pozinkovaného plechu. Okna
jsou s dievénymi ramy. Podlahy na chodbach a hygienickém zazemi jsou z keramické dlazby, v kancelafich z PVC.
Objekt je vytapén ustfednim topenim s kotelnou na tuhé palivo, dale je napojen na elektfinu, vodu a kanalizaci
se septikem.

Vychodni ¢&st objektu tvofi provozni zazemi aredlu, zadpadni ¢ast objektu pak tvofi gardze a dilny.
® Objekt ¢. 2 — garaze (¢ast parc. ¢. 1265/6 a 1265/7)

Jedna se o jednopodlazni objekt garaze z roku 1981 se sedlovou stfechou. Je zalozeny na betonovych pasech.
Nosna konstrukce se skldda z ocelové ramové konstrukce, sestavajici se z ocelovych pfihradovych nosnikd
a ocelovych nosnych sloupt. Konstrukce stfechy nese stfesni krytinu z vinitého hlinikového plechu. Povrch podlahy
je z cementového potéru. Vstup do kazdé koje garaze zajiStuji dvoukfidla plechova vrata. Objekt je napojen
na elektfinu.

® Objekt €. 3 — sklad soli (parc. ¢. 1265/4)

Jedna se o jednopodlazni objekt z roku 1981 s obloukovou stfechou, ktery slouzi ke skladovani. Objekt je zalozeny
na betonovych patkdch. Svisld nosna konstrukce je z betonovych prefabrikovanych panell, vodorovnd nosna
konstrukce je ze sklolaminatové skorepiny. Povrch podlahy je z cementového potéru. Vstup do skladu zajistuji dvoje
dvoukridla plechova vrata, ktera jsou umisténa na Stitovych sténach. Objekt je napojen na elektfinu.
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3.10 Pozemky deponie Neprevazka

3.10.1 Identifikace nemovitosti

Predmétem stanoveni najemného jsou pozemky deponie situované v Nepfevazce, které tvofi nasledujici vybrané
nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 401, k.0. a obec Neprevazka, okres Mlada Boleslav:

® pozemkova parcela ¢. 791/2, orné plda, o vymére 8713 m2.

3.10.2 Poloha a dopravni dostupnost

Obec Neprevazka lezi v okrese Mlada Boleslav, ve stfedoceském kraji, 4 km jizné od Mladé Boleslavi a 60 km
severovychodné od Prahy. Rozklada se podél rychlosti silnice D10. V obci zije pfiblizné 400 obyvatel. Obci prochazi
vlakova trat Nymburk — Mlada Boleslav. Spojeni s okolnimi mésty je zajisténo autobusovou dopravou.

Deponie Neprevazka je situovana u obce Bezdécin, v prostoru, ktery tvofi smérovy oblouk silnice 1/38 a dalnice D10.
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VSeobecna mapa lokality predmétnych nemovitosti je dale souc¢asti prilohy ¢. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem

Pristup k aredlu (deponii) Nepfevazka je umoznén z pozemkové parcely €. 791/26 tvofici vefejnou komunikaci
ve vlastnictvi Ceské republiky.

3.10.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV €. 401, k.U. a obec Neprevazka, okres
Mlada Boleslav ve vlastnictvi Stfredoceského kraje.

Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, pfispévkova
organizace.

Znalecky posudek ¢. 036196//2024| Interni evidenéni &islo 275/2024 | ID PROJ_ FASREAFXX KSUS

RSM CZ a.s., Amazon Court, Karolinsk4 661, 186 00 Praha 8 - Karlin, Ceska republika

Tel.: +420 226 219 000, Fax: + 420 226 219 111, E-mail: info@rsm.cz, www.rsm.cz

Spole¢nost je zapséana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3439, IC: 63998581

RSM CZ je ¢lenem sité RSM a podnika pod obchodnim jménem RSM, které pouzivaji ¢lenské firmy. Kazdy z ¢lent sité RSM je nezavislou Ucetni a poradenskou spoleénosti, kterd poskytuje své
sluzby zcela nezavisle. Sit RSM International neni samostatnym pravnim subjektem v zadné jurisdikci. | 46



B Deponie Neprevazka

Zdroj: www.cuzk.cz

3.10.4 Popis deponie

Pozemkové parcely tvoii jeden celek nepravidelného ptdorysného tvaru o celkové vymére 9 047 m2. Pozemky jsou
rovinaté, aredl je uzavien a nezastavén. Pozemky tvofi pfevazné komunikaéni a skladové plochy. V zdpadni
aseverni ¢asti se nachdazi skladové plochy drté, vjizni ¢asti jsou bunky, skladovaci zasobniky a nadrze.
Aredl deponie se nachazi v sousedstvi provozniho arealu Bezdéc¢in u Mladé Boleslavy.

3.11 Pozemky deponie Staré Benatky

3.11.1 Identifikace nemovitosti

Predmétem stanoveni najemného jsou pozemky deponie situované ve Starych Benatkach, které tvofi nasledujici
vybrané nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 1367, k.U. Staré Benatky, obec Benatky nad Jizerou,
okres Mlada Boleslav:

® pozemkova parcela €. 1340, ostatni plocha, o vymére 6781 m>2.
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3.11.2 Poloha a dopravni dostupnost

Staré Benatky jsou jihozapadni ¢ast mésta Benatky nad Jizerou a lezi v okrese Mlada Boleslav, ve Stfedoceském
kraji. Rozkladaji se 20 km jihozapadné od Mladé Boleslavi a 45 km severovychodné od Prahy. Mésto je situovano
podél dalnice D10. Spojeni s okolnimi mésty je zajiSténo autobusovou dopravou.

Deponie Staré Benatky je situovana na jiznim okraji mésta, v prostoru, ktery tvofi sjezd z dalnice D10 a silnice 11/272.
Okolni zastavbu tvofi dva komeréni objekty. Zastavba bytovych domi je oddélena silnici [1/272.
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Zdroj: www.mapy.cz
VSeobecna mapa lokality predmétnych nemovitosti je dale souc¢asti pfilohy ¢. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem

Pristup k deponii je umoznén z pozemkové parcely &. 1339/2 tvofici vefejnou komunikaci ve vlastnictvi Ceské
republiky.

3.11.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV ¢. 1367, k.U. a obec Staré Benatky,
okres Mlada Boleslav ve vlastnictvi Stfredoceského kraje.
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Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje ma Krajska sprava a udrzba silnic Stredoceského kraje, pfispévkova
organizace.

Katastralni mapa

B Deponie Staré Benatky

Zdroj: www.cuzk.cz

3.11.4 Popis deponie

Pozemkové parcely tvoii jeden celek nepravidelného ptdorysného tvaru o celkové vymére 6 781 m2. Pozemky jsou
rovinaté, aredl je uzavfen a nezastavén. Pozemky tvofi pfevazné komunikaéni a skladové plochy.

3.12 Pozemky deponie Rabakov

3.12.1 Identifikace nemovitosti

Pfedmétem stanoveni najemného jsou pozemky deponie situované v Rabakoveé, které tvofi nasledujici vybrané
nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢.40, k.U. a obec Rabakov, okres Mlada Boleslav:

® pozemkova parcela €. 137/2, ostatni plocha, o vyméfe 5971 m2,
® pozemkova parcela ¢. 137/4, orné puda, o vymére 979 m?,
® pozemkova parcela ¢. 137/5, trvaly travni porost, o vymére 1103 m?2.
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3.12.2 Poloha a dopravni dostupnost

Rabakov je obci v okrese Mlada Boleslav, ve Stfedoceském kraji. Rozklada se 14 km vychodné od Mladé Boleslavi
a 73 km severovychodné od Prahy. Obec lezi podél silnice 11/279 (Kolyby-Podhora — Mcely), u kfizeni se silnici 11/280

(Zidnéves — Sukorady). Obci prochazi vlakova trat Kopidno — Bakov nad Jizerou. Spojeni s okolnimi mésty
je zajisténo autobusovou dopravou.

Deponie Rabakov je situovana v centru obce, podél silnice [1/279. Okolni zastavbu tvofi rodinné domy. Nejbliz&i
autobusova zastavka se nachazi 200 m od arealu.
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VSeobecna mapa lokality predmétnych nemovitosti je dale souc¢asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.
® Pristup k nemovitostem

Pristup k arealu (deponii) Rabakov je umoznén z pozemkové parcely ¢. 871/1 tvofici vefejnou komunikaci
ve vlastnictvi Stfedoceského kraje.
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3.12.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV ¢&. 40, k.0. a obec Rabakov, okres
Mlada Boleslav ve vlastnictvi Stfredoceského kraje.

Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje ma Krajské sprava a Udrzba silnic StredoCeského kraje, prispévkova
organizace.

Katastralni mapa

B Deponie Rabakov

Zdroj: www.cuzk.cz

3.12.4 Popis deponie

Pozemkové parcely tvofi jeden celek nepravidelného tvaru o celkové vymeére 11 218 m2. Pozemky jsou mirné
ve svahu, aredl neni oplocen a je nezastavén. Pozemky tvofi pfevazné komunikaéni a skladové plochy.
Ve vymezeném prostoru k Datu stanoveni ndjemného probihaji pfipravné prace pro technickou rekultivaci skladky.

Znalecky posudek ¢. 036196//2024| Interni evidenéni &islo 275/2024 | ID PROJ_ FASREAFXX KSUS

RSM CZ a.s., Amazon Court, Karolinsk4 661, 186 00 Praha 8 - Karlin, Ceska republika

Tel.: +420 226 219 000, Fax: + 420 226 219 111, E-mail: info@rsm.cz, www.rsm.cz

Spole¢nost je zapséana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3439, IC: 63998581

RSM CZ je ¢lenem sité RSM a podnika pod obchodnim jménem RSM, které pouzivaji ¢lenské firmy. Kazdy z ¢lent sité RSM je nezavislou Ucetni a poradenskou spoleénosti, kterd poskytuje své
sluzby zcela nezavisle. Sit RSM International neni samostatnym pravnim subjektem v zadné jurisdikci. | 51



RSM

3.13 Pozemky deponie Ovéary

3.13.1 Identifikace nemovitosti

Predmétem stanoveni ndjemného jsou pozemky deponie situované v Ov¢arech u Dfis, ktery tvofi nasledujici vybrané
nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 41, k.0. Ov¢ary u Dfis, obec Ov¢ary, okres Mélnik:

® pozemkova parcela ¢. 398/2, ostatni plocha, o vymére 7203 m?,
® pozemkova parcela ¢. 398/3, orna plida, o vymére 4015 m2.

3.13.2 Poloha a dopravni dostupnost

Ovcary jsou obci v okrese Mélnik, ve StfedoCeském kraji. Rozklada se 5 km severné od Kolina a 73 km vychodné
od Prahy. V obci zije pfiblizné 900 obyvatel. Obec lezi podél silnice 11/328 spojujici Kolin s Nymburkem. Sousedni
obci Veltruby, ktera se nachézi 6 km severozdpadné prochazi vliakova trat Praha — Kolin. Spojeni s okolnimi mésty
je zajisténo autobusovou dopravou.

Deponie Ovcary je situovana v extravilanu obce, zapadné od centra obce, podél silnice 11/125. Okolni zastavbu tvori

rodinné domy. Nejbliz§i autobusovéa zastavka se nachazi 1,3 km od aredlu, v sousednich Veltrubech.
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V8eobecna mapa lokality predmétnych nemovitosti je dale sou¢asti pfilohy €. 04 tohoto znaleckého posudku.
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® Pristup k nemovitostem

Pristup k arealu (deponii) Ov&ary je umoznén z pozemkové parcely €. 1075 tvofici vefejnou komunikaci ve vlastnictvi
Obce Ovcary.

3.13.3 Pravni stav
® Vlastnictvi nemovitosti

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou pfedmétné nemovitosti zapsané na LV €. 41, k.u. Ové&ary u Dfis, obec Ov¢ary,
okres Mélnik ve vlastnictvi Stfredoceskeho kraje.

Pravo hospodafit se svéfenym majetkem kraje méa Krajska sprava a udrzba silnic Stfredoceského kraje, pfispévkova
organizace.

Katastralni mapa

N \¢

B Deponie Ovéary

Zdroj: www.cuzk.cz
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3.13.4 Popis deponie

Pozemkové parcely tvofi jeden celek nepravidelného tvaru o celkové vymére 11 218 m2. Pozemky jsou rovinaté,
aredl je uzavren a nezastavén. Pozemky tvofi pfevazné komunikacni a skladové plochy.
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POSUDEK

Na zpracovani této ¢asti se podileli: Ing. Jifi Skotnica, Ing. Tomas Seidl a Ing. Vaclav Valenta.

4 Postup stanoveni trzniho najemného Nemovitosti

Stanoveni trzniho ngjemného Nemovitosti jsme v ramci tohoto znaleckého posudku provedli v nasledujicich krocich:
® nejprve jsme rozdélili jednotlivé provozni arealy a pozemky deponii do skupin dle atraktivity jejich
lokality a dopravni dostupnosti,

® nasledné jsme pro kazdou pronajimatelnou plochu areald stanovili jednotkové najemné za pouziti
porovnavaci metody se zohlednénim zafazeni do dané lokality s prihlédnutim ke stavebné
technickému stavu jednotlivych ploch ¢i celych areall,

® takto stanovené roc¢ni najemné jsme snizili koeficientem obsazenosti s ohledem na lokalitu
a stavebné technicky stav.

V néasledujicich kapitolach je podrobné popsano stanoveni trzniho ndgjemného Nemovitosti.

4.1 Postup stanoveni trzniho najemného Nemovitosti
® Roziazeni Nemovitosti dle lokalit

V prvnim kroku jsme pfedmeétné Nemovitosti zaradili do skupin dle celkové atraktivity jejich lokalit. V rdmci stanoveni
najemného uvazujeme se tfemi skupinami s oznacenim lokalita A, B a C, pficemz lokalitu A povazujeme z hlediska
polohy a dopravni dostupnosti za nejatraktivnéjSi — jedna se o arealy situované v blizkosti hlavniho mésta Prahy
a délni¢nich siti. Provozni aredly zafazené do lokality B povazujeme za méné atraktivni, situované ve vétsi
vzdalenosti od hlavniho mésta Prahy v blizkosti vétSich mést a dopravné stale vyhodné umisténé. Provozni arealy,
které jsou zarazeny do lokality C, vnimame za nejméné atraktivni z hlediska jejich polohy a dopravni dostupnosti.

V ramci rozfazeni pozemkud deponii je uvazovano pouze se dvéma skupinami — lokalita A a lokalita B. V pfipadé
lokality A se jedna o vyhodnéji umisténé deponie v blizkosti dalnice.

V néasledujici tabulce je pfehledné zobrazeno zafazeni Nemovitosti dle vySe uvedenych lokalit:

Nemovitosti Lokalita

Provozni arealy

1 | Provozni areal Béla pod Bezdézem lokalita C
2 | Provozni aredl Benatky nad Jizerou lokalita A
3 |Provozni areal Bezdécin u Mladé Boleslavi lokalita B
4 | Provozni aredl Dolinek lokalita A
5 | Provozni aredl Dfinov lokalita A
6 |Provozni aredl Mélnik lokalita C
7 |Provozni aredl Mnichovo Hradisté lokalita B
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8 |Provozni aredl MSeno lokalita C
9 |Provozni aredl Mochov lokalita A
10 |Pozemky deponie Nepfevazka lokalita A
11 |Pozemky deponie Staré Benatky lokalita A
12 |Pozemky deponie Rabakov lokalita B
13 | Pozemky deponie Ovcary lokalita B

® Specifikace vyuzitelnych ploch Nemovitosti
V nasledujicim kroku jsme jednotlivé pronajmutelné plochy Nemovitosti rozdélili dle jejich vyuzitelnosti na:

® skladové plochy I,

® skladové plochy Il — skladové plochy v horSich technickém stavu s horSi funkéni vyuzitelnosti,
garaze a dilny,

provozni plochy I,

provozni plochy Il — provozni plochy v horSich technickém stavu,

venkovni skladové plochy,

plochy deponie (v pfipadé stanoveni najemného pro pozemky deponii).
® Stanoveni vySe Jednotkového najemného vyuzitelnych ploch Nemovitosti

Pro jednotlivé druhy ploch jsme poté stanovili jednotkové najemné. Vysledné hodnoty trzniho najemného jsme
stanovili ve formé jednotkového trzniho najemného pro jednotlivé typy ploch vSech objektl v aredlech na zakladé
metody porovnani trznich cen pronajma.

Pronajmutelné plochy byly stanoveny v Grovni uZitné plochy, ktera vychazi ze zastavéné plochy jednotlivych objektd
se zohlednénim koeficientu vyuzitelnosti ploch pro dany typ objektu. V pfipadé pozemkud deponie je pronajmutelna
plocha stanovena jako plocha pozemku.

Porovnani jsme provedli s nabidkami nemovitosti (prostor) k pronajmu, pficemz jsme se vzdy soustfedili na plochy
stejného charakteru v obdobném technickém stavu av obdobnych lokalitach. V pfipadé stanoveni trzniho
najemného za plochy deponii jsme sou¢asné vyuzili vefejné dostupné informace z registru smluv. Pfi porovnani jsme
posuzovali nasledujici kritéria:

® zdroj informaci — v pfipadé inzerce na realitnim trhu je mozné, Ze nabizené vySe najemného budou snizeny
vlivem vyjednavani, vstupy ziskané z uzavienych najemnich smiluv z let 2023 a 2024 nebyly indexovany,

® poloha a dopravni dostupnost — odrazi rozdil v atraktivité umisténi nemovitosti / prostor s pfihlédnutim
k jejich vyuzitelnosti, soucasné jsme zohlednili rozdil v dopravni dostupnosti nemovitosti (blizkost dalnice
apod.),

® technicky stav — porovnava rozdil v technickém stavu mezi porovnavanou a pfedmétnou nemovitosti
s ohledem na riziko zvySenych naklad( na udrzbu ¢i modernizaci,

® funkeni vyuzitelnost — porovnava stavajici zpusob vyuziti, pfipadné i moznost zmény vyuziti pfedmétnych
a porovnavanych nemovitosti.
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VySe najemného tak, jak ji chapeme v tomto znaleckém posudku, pfestavuje platbu najemce pronajimateli za uzivani
predmétnych prostor, pficemz v této platbé nejsou zahrnuty platby za energie.

SKLADOVE PLOCHY

Vstupy pro porovnani byly ziskdny na zakladé nize uvedené analyzy nabidkovych cen pronajmd obdobnych
skladovych ploch:

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu skladového prostoru ve Stéchovicich v Grovni
54 K&/m2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkovéa cena pronajmu skladového prostoru v Obore v Grovni 40 K&/m?2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu skladového prostoru v Plavech v Grovni 50 K&/m?,
— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu skladového prostoru v SedI€anech v Urovni
51 K&/m2,

—interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu skladového prostoru v Libeznicich v Grovni 80 K&/m?,
— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu skladového prostoru v Dolnim Bousové v Urovni
65 K&/m2,

Na zakladé vySe uvedeného postupu jsme odhadli trzni sazbu najemného skladovych ploch | v lokalité C ve vysi
45 Ké/m2/mésic, sazbu najemného pro skladové plochy Il jsme odhadli za pouziti srazky ve vysi 10 % ze skladovych
ploch | s ohledem na horsi technicky stav a nizsi funkéni vyuzitelnost, tj. ve vysi 40 K&/m2/mésic pro lokalitu C.

V pfipadé lokality A uvazujeme sazbu najemného pro skladové plochy | a Il za pouziti pfirdzky ve vy8i 20 % ke
skladovym plocham situovanym v lokalité C, tj. v Grovni 55 K&/m2/mésic, respektive 50 K&/m2/mésic. Pro skladové
plochy situované v ramci lokality B je uvazovano s pfirazkou 10 % ke skladovym plocham situovanym v lokalité C,
tj. v irovni 50 K&/m?2/mésic, respektive 45 Ké/m2/mésic.

GARAZE A DILNY

Vstupy pro porovnani byly ziskany na zékladé nize uvedené analyzy nabidkovych cen pronajma obdobnych ploch
garazi a dilen:

—interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu prostoru dilen / garazi v Tereziné v Grovni 75 K&/m2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu prostoru dilen / garazi v Nelahozevsi v Urovni
100 K&/m2,

— interni datab&aze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu prostoru dilen / garazi ve Skutci v Grovni 71 Ké/mz2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu prostoru dilen / gardzi v Nymburce v Urovni
75 Ké/m2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu prostoru dilen / garazi v Rabakové v Urovni
80 Ké&/m2.

Na zakladé vySe uvedeného postupu jsme odhadli trzni sazbu najemného prostor garazi a dilen v lokalité B ve vysi
70 Ké/m?/mésic.

V pfipadé lokality A uvaZzujeme sazbu najemného pro prostory garazi a dilen za pouziti pfirazky ve vysi 10 %
k prostorim garazi a dilen situovanym v lokalit¢ B, tj. v Grovni 75 K&/m?2/mésic. Pro prostory garazi a dilen
situovanych v ramci lokality C je uvaZzovano se srazkou ve vysi 10 % z prostor garazi a dilen situovanych v lokalité
B, tj. v Grovni 65 K&/m?/mésic.
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PROVOZNi PLOCHY

Vstupy pro porovnani byly ziskany na zakladé nize uvedené analyzy nabidkovych cen prondjmu obdobnych
provoznich ploch:

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu provoznich prostor ve Dvorech — Veleliby v Grovni
130 K&/m2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu provoznich prostor ve Velkém Pfito¢nu v Urovni
120 Ké/mz2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu provoznich prostor v Riganech v Grovni 155 K&/m2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu provoznich prostor v Brandysu nad Labem v Grovni
150 K&/m2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu provoznich prostor v Jesenici u Prahy v Grovni
158 Ké/mz2.

Na z&kladé vySe uvedeného postupu jsme odhadli trzni sazbu nadjemného provoznich ploch Il v lokalité A ve vySi
90 Ké/mé/mésic, sazbu najemného pro provozni plochy | jsme odhadli za pouziti pfirazky ve vysi 10 % z provoznich
ploch | s ohledem na lepsi technicky stav, tj. ve vysi 100 K&/m2/mésic pro lokalitu A.

V pfipadé lokality B uvazujeme sazbu najemného pro skladové plochy | a Il za pouziti srazky ve vysi 10 %
k provoznim plocham situovanym v lokalité A, tj. v drovni 90 K&/m?/mésic, respektive 80 K&/m?/mésic. Pro provozni
plochy situované v ramci lokality C je uvazovano se srazkou ve vySi 20 % z provoznich ploch situovanych v lokalité
A, tj. v irovni 80 K&/m?/mésic, respektive 70 K&/m?/mésic.

VENKOVNI SKLADOVE PLOCHY

Vstupy pro porovnani byly ziskany na zakladé nize uvedené analyzy nabidkovych cen pronajml obdobnych
venkovnich skladovych ploch:

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu venkovnich skladovych ploch v Dolnim Bousoveé
v trovni 10 K&/m?2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu venkovnich skladovych ploch v Tuhani v Grovni
11 K&/m?,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu venkovnich skladovych ploch v Kladné v drovni
10 K¢&/m?2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu venkovnich skladovych ploch v Dolnim Bousové
v Urovni 14 K&/m2,

— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu venkovnich skladovych ploch v Bustéhradu v Urovni
14 K&/m?,
— interni databaze Zhotovitele, nabidkova cena pronajmu venkovnich skladovych ploch v Kladné v Grovni
15 K&/m?2.
Na zakladé vySe uvedeného postupu jsme odhadli trzni sazbu najemného venkovnich skladovych ploch v lokalité C
ve vysi 11 K&/m2/mésic.
V pfipadé lokality A uvazujeme sazbu najemného pro venkovni skladové plochy za pouziti pfirazky ve vysi 20 %
k venkovnim skladovym plocham situovanym v lokalité C, tj. v Grovni 13 K&/m?/mésic. Pro venkovni skladové plochy
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situované v ramci lokality B je uvazovano s pfirazkou ve vysi 10 % z venkovnich skladovych ploch situovanych
v lokalité C, tj. v trovni 12 K&/m?2/mésic.

DEPONIE
Vstupy pro porovnani byly ziskdny na zakladé nize uvedené analyzy cen prongjmu obdobnych pozemku slouzicich
jako deponie:
— interni databaze Zhotovitele, uzaviena najemni smlouva z roku 2023 pozemku deponie ve Voticich v Urovni
2 K¢&/m?/mésic,
— interni databaze Zhotovitele, uzaviena najemni smlouva z vefejného registru smluv z roku 2024 pozemku
deponie v Pencicich v trovni 4 K&/m2/mésic,
— interni databaze Zhotovitele, uzaviena najemni smlouva z vefejného registru smluv z roku 2024 pozemku
deponie v Brné — Bohunicich v Grovni 4 K&/m?/mésic.
Na zakladé vySe uvedeného postupu jsme odhadli trzni sazbu ndjemného pozemku deponie v lokalité A ve vysi
3 K&/m?/mésic. V ptipadé lokality B uvazujeme sazbu najemného pro pozemky deponie za pouZiti srazky ve vysi
20 % k najemného pozemku deponie v lokalité A, tj. v Grovni 2 K&/m?/mésic.
Najemné pozemkd deponie v Rabakové bylo s ohledem na jejich dostupnost stanoveno individualné v Grovni 1
K¢&/m2/mésic.
Podrobny postup stanoveni jednotkového najemného je uveden v ramci vypocetni ¢asti stanoveni ndjemného, ktera
tvofi pfilohu €. 01 tohoto znaleckého posudku.

V néasledujici tabulce uvadime pfehledné vysledky stanoveni trznich vysi najemného pro jednotlivé plochy s ohledem
na lokalitu arealu / deponie:

Plocha Jednotkové najemné

Lokalita A

1 | Skladové plochy |

55 Ké&/m2/mésic

Skladové plochy Il

50 Ké&/m?/mésic

Garaze a dilny

75 K&/m2/mésic

Provozni plochy |

100 K¢&/m2/mésic

Provozni plochy Il

90 K&/m2/mésic

Venkovni skladové plochy

13 K&/m2/mésic

N | oo | o~ W N

Plochy deponie

1 | Skladové plochy |

3 Ké/m2/mésic

Lokalita B

50 K&/m2/mésic

2 | Skladové plochy Il

45 K&/m?/mésic

3 |Garaze adilny

70 K&/m2/mésic
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Provozni plochy |

80 K¢&/m2/mésic

Provozni plochy Il

90 K&/m2/mésic

Venkovni skladové plochy

12 K&/m2/mésic

N | oo o B~

Plochy deponie

1 | Skladové plochy |

2 K&/m2/mésic

Lokalita C

45 K&/m2/mésic

Skladové plochy Il

40 Ké&/m2/mésic

65 Ké&/m2/mésic

Provozni plochy |

80 K¢&/m?/mésic

2
3 |Garaze adilny
4
5

Provozni plochy Il

70 K&/m2/mésic

6 | Venkovni skladové plochy 11 K&/m?/mésic

VedlejSi objekty, které jsou nutné pro provoz arealu (vé. parkovacich ploch), jsou jiz zahrnuty v ramci vyse
uvedeného najemného. Technologické celky umisténé v jednotlivych arealech nejsou zahrnuty / zohlednény
v jednotkovém najemném za jednotlivé vyuzitelné plochy.

VySe stanovené njemné jsme dale porovnali s nasi interni databazi, kde evidujeme uzaviené najemni vztahy
pro moderni logistické arealy, tak starSi vyrobné skladové arealy a z naSeho pohledu takto stanovené najemné
odpovida aktudlni trzni Urovni Pfedmétnych nemovitosti.

® Obsazenost

Vyslednou ro¢ni vysSi najemného jsme dale snizili koeficientem obsazenosti, a to z dlvodu moZznosti vypadku
najemného. Vypadek najemného je obvykle zplsoben zménou najemce, pfipadné rekonstrukci / modernizaci
objektl, kdy v pribéhu stavebnich Gprav neni mozné objekty plnohodnotné vyuzivat a tim i inkasovat najemné.
Uvazujeme s obsazenosti ploch v ramci provoznich arealll v intervalu 65 — 75 % s pfihlédnutim zejména ke stavebné
technickému stavu a lokalité Nemovitosti a dale k rozsahu ploch a velikosti aredlu ve vztahu k jeho uplatnitelnosti
na realitnim trhu. Takto stanovené najemné z naseho pohledu odpovida Urovni efektivniho najemného pronajimatele
po zohlednéni vSech pobidek a souvisejici nakladd s pronajmem.

4.1.1 Vysledné ro€ni najemné Nemovitosti
Na zakladé vyse uvedeného postupu jsme v nasledujici tabulce shrnuli vysledky stanoveni ndjemného Nemovitosti:

Nemovitosti Vysledné roéni najemné

Provozni arealy

1 | Provozni areal Béla pod Bezdézem 977 000 K&
2 | Provozni aredl Benatky nad Jizerou 967 000 K&
3 | Provozni aredl Bezdécin u Mladé Boleslavi 685 000 K&
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4 | Provozni aredl Dolinek 677 000 K&
5 |Provozni aredl Dfinov 1135 000 K&
6 |Provozni areal Mélnik 2 691 000 K&
7 |Provozni areél Mnichovo Hradisté 2 193 000 K¢&
8 |Provozni areal MSeno 744 000 K&
9 |Provozni areal Mochov 846 000 K&
10 |Pozemky deponie Neprevazka 204 000 K¢
11 | Pozemky deponie Staré Benatky 159 000 K&
12 | Pozemky deponie Rabakov 70 000 K&
13 | Pozemky deponie Ovcary 194 000 K¢

Podrobny postup stanoveni najemného véetné jednotlivych vstupl a vystupl pro kazdy areal / deponii je uveden
v ramci vypocetni ¢asti stanoveni najemného Nemovitosti, ktera tvofi pfilohu €. 01 tohoto znaleckého posudku.

® Upozornéni

Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasledujici tfi roky od Data stanoveni najemného,
pricemz Zhotovitel doporucuje zvazit moznost a parametry pfipadné ro¢ni indexace najemného. Po uplynuti tohoto
obdobi, pfi zméné podminek na trhu nebo pfi provedeni vyznamného technického zhodnoceni Nemovitosti
doporucuje Zhotovitel provést aktualizaci tohoto stanoveni trzniho najemného. Soucasné predpokladame pravidelné
investice ze strany pronajimatele do jednotlivych Nemovitosti, a to alespon v takovém rozsahu, aby nedoslo
ke zhorSeni stavajiciho stavebné technického stavu Nemovitosti a omezeni moznosti jejich uzivani v rozsahu
predpokladaném v tomto znaleckém posudku.

V8echny vySe uvedené ¢astky jsou bez DPH.
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ODUVODNENI

Na zpracovani této ¢asti se podileli: Ing. Jifi Skotnica, Ing. Tomas Seidl a Ing. Vaclav Valenta.

Pro stanoveni trzniho najemného za uzivani Nemovitosti byla zvolena porovnavaci metoda. Vyhodou porovnavaci
metody je vysoka vypovidaci schopnost vysledk(. Dllezité je vSak jeji precizni zpracovani zaloZzené na relevantnich
datech z realitniho trhu a zohlednéni vSech cenotvornych faktord nemovitosti.

VySe uvedena metoda umoznuje zohlednit charakter Predmétnych nemovitosti, jeji provedeni vyzadovalo
po Zhotoviteli nékolik vyznamnych odhadd, zejména:

a) identifikace vhodnych srovnatelnych ploch / prostor a na zakladé zkuSenosti Zhotovitele vyhodnoceni mozné
korekce vySe uvazovanych cen najemného.

5 Rekapitulace stanoveni najemného Nemovitosti

Nasledujici tabulka uvadi vysledky stanoveni najemného Nemovitosti:

Nemovitosti Vysledné ro¢ni najemné

Provozni arealy

1 | Provozni aredl Béla pod Bezdézem 977 000 K¢&
2 | Provozni aredl Benatky nad Jizerou 967 000 K¢
3 | Provozni aredl Bezdécin u Mladé Boleslavi 685 000 K¢
4 | Provozni areal Dolinek 677 000 K&
5 |Provozni aredl Dfinov 1135 000 K&
6 |Provozni aredl Mélnik 2 691 000 K&
7 |Provozni areél Mnichovo Hradisté 2 193 000 K&
8 |Provozni areal MSeno 744 000 K&
9 |Provozni aredl Mochov 846 000 K&
10 |Pozemky deponie Nepfevazka 204 000 K¢
11 | Pozemky deponie Staré Benatky 159 000 K&
12 | Pozemky deponie Rabakov 70 000 K¢&
13 |Pozemky deponie Ovcary 194 000 K¢
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ZAVER
6 Zavérecny vyrok znalecké kancelare

Pro Ucely tohoto vyroku pouzivame pojmy specifikované v kapitole 1.10 tohoto znaleckého posudku.

Na zakladé Smlouvy o poskytovani sluzeb znalecké kancelafe bylo znaleckym Ukolem stanoveni trzni vySe
najemného za uzivani Nemovitosti pro potfeby Objednatele v souvislosti s uzavienim najemnich smluv.

Pro stanoveni vySe trzniho najemného Nemovitosti byl pouzit standard trzni hodnoty specifikovany v kapitole 2.1
tohoto znaleckého posudku.

Na zakladé naSeho Setfeni a provedenych analyz, které jsou soucasti tohoto znaleckého posudku, a v souladu
s uvedenym UcCelem a zohlednénim uvedenych nalezitosti odhadujeme trzni vyS8i najemného Nemovitosti
nasledovné:

® Provozni aredl Béla pod Bezdézem

977 000 K¢

(slovy: devét set sedmdesat sedm tisic korun Ceskych)

® Provozni areal Benatky nad Jizerou

967 000 K¢

(slovy: devét set Sedeséat sedm tisic korun ceskych)

® Provozni areal Bezdécéin u Mladé Boleslavi

685 000 K¢

(slovy: Sest set osmdesat pét tisic korun ¢eskych)

® Provozni areal Dolinek

677 000 K¢

(slovy: Sest set sedmdesét sedm tisic korun ceskych)

® Provozni areal Dfinov

1135 000 K¢

(slovy: jeden milion jedno sto tficet pét tisic korun €eskych)
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® Provozni areal Mélnik

2 691 000 K¢

RSM

(slovy: dva miliony Sest set devadesat jedna tisic korun ¢eskych)

® Provozni areal Mnichovo Hradisté

2193 000 K¢

(slovy: dva miliony jedno sto devadesat ffi tisic korun Ceskych)

® Provozni areal MSeno

744 000 K¢

(slovy: sedm set Ctyficet Ctyfi tisic korun ¢eskych)

® Provozni areal Mochov

846 000 K¢

(slovy: osm set Ctyficet Sest tisic korun ¢eskych)

® Pozemky deponie Neprevazka

204 000 K¢

(slovy: dvé sté Ctyri tisic korun Ceskych)

® Pozemky deponie Staré Benatky

159 000 K¢

(slovy: jedno sto padesat devét tisic korun ¢eskych)

® Pozemky deponie Rabakov

70 000 K¢

(slovy: sedmdesat tisic korun ¢eskych)
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® Pozemky deponie Ovéary

194 000 K¢é

(slovy: jedno sto devadesat Ctyfi tisic korun ¢eskych)

® Upozornéni

Najemné je stanoveno za standardnich trznich podminek pro nasledujici tfi roky od Data stanoveni ndjemného,
pricemz Zhotovitel doporucuje zvazit moznost a parametry pfipadné ro¢ni indexace najemného. Po uplynuti tohoto
obdobi, pfi zméné podminek na trhu nebo pfi provedeni vyznamného technického zhodnoceni Nemovitosti
doporucuje Zhotovitel provést aktualizaci tohoto stanoveni trzniho ndjemného. Soucasné predpokladame pravidelné
investice ze strany pronajimatele do jednotlivych Nemovitosti, a to alespon v takovém rozsahu, aby nedoSlo
ke zhor8eni stavajiciho stavebné technického stavu Nemovitosti a omezeni moznosti jejich uzivani v rozsahu
predpokladaném v tomto znaleckém posudku.

VS8echny vySe uvedené ¢astky jsou bez DPH.
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7 Prilohy

01. Vypocetni ¢ast stanoveni vySe najemného Nemovitosti

02. Vypisy z katastru nemovitosti
03. Katastralni mapy
04. VSeobecné mapy
05. Fotodokumentace

VySe uvedené pfilohy jsou v rozsahu pro jednotlivé Nemovitosti:

- Provozni aredl Béla pod Bezdézem
- Provozni areal Benatky nad Jizerou
- Provozni aredl Bezdéc&in u Mladé Boleslavi
- Provozni areal Dolinek

- Provozni areal Dfinov

- Provozni areal Mélnik

- Provozni aredl Mnichovo Hradisté

- Provozni areal MSeno

- Provozni areal Mochov

- Pozemky deponie Nepfevazka

- Pozemky deponie Staré Benatky

- Pozemky deponie Rabakov

- Pozemky deponie Ov¢ary
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8 Znalecka dolozka

Znaleckd kancelafr RSM CZ a.s. byla zapsana podle ustanoveni § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich
a tlumocnicich, a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlaSky ¢. 37/1967 Sb. k zédkonu o znalcich a tlumocnicich, do prvniho
oddilu seznamu Ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ocenovani nemovitého, movitého, nehmotného a finanéniho majetku, zavodu &i jejich ¢asti, pohledavek, akcii a
podild v obchodnich spole¢nostech, majetku, zavazkd a obchodniho jméni obchodnich spole¢nosti, zejména pro
Ucely premén spole€nosti jejich fuzi, pfevodem jméni na spolecnika nebo rozdélenim &i pfi zméné pravni formy
spole¢nosti, vypracovani znaleckych zprav o pfeménach spole€nosti, posouzeni vySe vyporfadacich podild,
stanoveni hodnoty nepenézitého vkladu, posouzeni vySe protiplnéni pfi procesech pfechodu vSech Ucastnickych
cennych papird na jediného spolecnika a nabidkdch prevzeti, ocefiovani hodnoty majetku nabyvaného od
zakladatele, akcionare, nebo jiné osoby stanovené zakonem, pfezkoumavani vztahl mezi propojenymi osobami
z ekonomického hlediska, prfezkoumavani cCinnosti ¢lena statutarniho organu z hlediska hospodarskych zajma,
vycislovani ndhrady Skody a vypracovavani znaleckych posudki dle pravnich pfedpist o insolvenci. V souladu
s ustanovenim § 47 odst. 2 zakona €. 254/2019 je spole€nost RSM CZ a.s. v procesu transformace provadéné
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky.

Znalecky posudek je vydan pod poradovym c¢islem 036196/2024, Obor Ekonomika / specializace ocerovani
nemovitého majetku.

Zadavatel posudku: Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje, pfispévkova organizace; Zhotovitel
Posudku: znalecké kancelaif RSM CZ.

Konzultant nebyl pfibran.
Byla sjednana smluvni odména.

V Praze dne 22. dubna 2024.

Ing. Jifi Skotnica, Senior Manager Otisk peceti

Na zpracovani znaleckého posudku se podileli:

Ing. Toma$ Seidl, Manager; Ing. Vaclav Valenta, Senior Consultant
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