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1. Privodni zprava

1.1. Udaje o projektu

Nazev akce :

Studie k provéfeni technické vhodnosti pozemku k vystavbé zafizeni k poskytovani
socialnich sluzeb

Objednatel:

Domov seniortl Dobfi§, prispévkova organizace
Za Postou 1660, 23061 Dobfis

IC: 42727201

Zastoupeny: Mgr. Marii Dolezalovou, feditelkou domova

Zhotovitel:

Ing. arch. Jifi Jarkovsky — Projektovy ateliér
Qdboje 2269, 412 01 Litoméfice

ateliér: Velka Dominikénska 10, 412 01 Litoméfice

IC: 40 20 53 21,
tel.: +420 602 426 053, E — mail; jiri@arch-iarkovsky.cz

1.2. Udaje o pozemku

Okres: Pfibram

KU: Dobfis [627968],

Parcela: 348/158 8047 m? ostatni plocha

Viastnik: Stfedocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 150 00 Praha 5

Zastoupeny: Domov seniorll Dobfi§, pfispévkova organizace,
Za Postou1660, 26301 Dobris



Ortofoto z katasiralni mapy

1.3. Popis stavajiciho stavu

Areal Domova seniorll (v&. parcely 348/158, ku. Dobfi§ [627968]) se nachazi
v jihovychodni ¢asti mésta Dobfi§ v sousedstvi aredlu zamku Dobfis.

Parcela je pfiblizné zkoseného obdélného tvaru s deldi osou ve sméru S — J a je
rovinného charakteru s terénni vinou pfi jihovychodni hranici.

Pfistup do aredlu je ze severu z ulice Za Postou na parkovisté pfi hlavnim vstupu,
z jihu a vychodu sousedi dot€ena parcela se zdmeckym parkem, na zapadé se sportovnim
arealem a nezastavénym zemédélsky vyuZivanym pozemkem.

Na parcele je v centru umistén objekt Domova senior( (st. parc. &.: 3295 s vymérou
3981 m?). Jde o prostorové sloZitou stavba piiblizné kiiZzového pldorysu. Kolem objektu
Domova je zahrada s C&astecné parkovou Upravou, pobytovymi zahradnimi objekty a
objizdnou komunikaci pfi hranici pozemku.

Dle katastrainiho tfadu je pozemek zapsan jako ostatni plocha a nejsou u néj
evidovana Zadna omezeni.

Platnym Uzemnim planem s uéinnosti od 29. 9. 2010 je pozemek urden jako
stabilizovana plocha pro ob&anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu.



VYREZ Z UZEMNIHO PLANU

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
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1.4. PoZadavky na projekt

Pfedmétem této studie je ovéfeni moZnosti dopinéni zastavby parcely v
pfedpokiadané kapacité objektu a objemové fedeni zastavby vzhledem k okolni zastavbé a
v navaznosti na uzemni plan.

Na dotéeném pozemku ma byt postavena novostavba objektu socidintho bydleni pro
dlouhodoby pobyt cca 20 - ti osob provozné napojend na stavajici objekt. Pro tento zamer
neni tfeba provést zménu platného Uzemniho planu.

Zakladnim poZadavkem je bezbariérovost viech prostor pro klienty, samostatné
obytné prostory pro 1 — 2 osoby a provozni zazemi pro personal a vyuZiti zbytku pozemki
jako pobytové zazemi pro venkovni aktivity klient(.

1.5. Koncepce feSeni

Vychozi pozadované zadani studie bylo pfi pribéZnych konzultacich nad projektem
upfesfiovano. Z predloZenych navrh( investor vybral variantu s co nejmensi zastavénou
plochou v jiZznim cipu parcely. Toto fedeni umist&ni stavby zachova stavajici nadvoii a
pobytovou zelefi s parkovou &i zahradni Upravou vEetné stavajicich zahradnich objektd. Na
stavajici budové bude pouze posunuto venkovni ocelové schodisté na stfesSni terasu jizniho
kridla.

Navrh poéitda s vystavbou tfipodiazni budovy s dispozici pfiEného pétitraktu.
Navrhovany objekt je napojeny na vchod do jizniho kfidla stavajiciho objektu Domova.
Obytné mistnosti klientd jsou orientované na severovychod a jihozapad.

Vstup a pfijezd do arealu ze severu z ulice Za Postou bude beze zmén, pfistup
k novému objektu bude po stavajici okruzni komunikaci.

1.6. Architektonické Feseni

Navrhovany objekt je nepodsklepeny, tfipodlazni pfiény pétitrakt s plochou stifechou.
Objekt je navrzen se sté&novou kci s rastrem okennich a dvefnich os za krytymi lodZiemi
boénich fasad. Z obdélného pldorysu vystupuji z JZ fasady hmoty vertikainich komunikaci
s vytahy mezi rameny schodisté,

Vzhledem k sousedstvi dominantni stavajici budovy “parniku® Domova studie
doporucuje aby byl novy objekt fe$en co nejjednoduseji, tzn. pasové ¢lenéni bocnich fasad
hlavni hmoty lodZiemi, plné fasady jizniho a severniho priceli s prosklenim spoleénych
prostor a prosklené hmoty kvadri schodist.

PoZadavky zadavatele nevyzadovaly v této chvili podrobnéj$i architektonické feseni.
Architektonické feSeni interiéri budovy a navrh zahradnich Gprav nejsou predmétem této
studie. Je tfeba predpokladat pfemisténi zahradnich prvk( pofizenych z dotaénich tituld.



Letecky snimek stavajiciho slavu,

1.7. Dispoziéni FeSeni

Zakladem dispozice je modulova obytna buiika obdéiného pldorysu (7000 x 5800
mm) se vstupni chodbou s vestavénou 3atnou a pfistupem do postranni koupelny s wec a
vstupem do obytné mistnosti. Z obytného prostoru je vstup na pobytovou lodzii. Obdobna
dispozice dopinéna zrcadlové o druhou loZnici je variantou pro dvé osoby. Koupelna
s toaletou obsahuje sprchovy kout se sedaci vanou, we, umyvadio a je navrzena s rozméry
i pro variantu s vozi¢kafem.

V pfizemi je soustfedéno provozni (sklady, technické mistnosti) personalni
(sesterna, Satna) a spoleenské zazemi (jidelna, télocviéna, ergo dilna se skladem). To vse
doplnéno o tfi obytné buiiky pro 4 klienty.

Obytné bufky fazené podél centraini chodby dopinéné o spole¢né a provozni
mistnosti maji ve druhém a tfetim nadzemnim podlaZi stejnou dispozici s kapacitou 9 osob
na podlazi. V kazdém podiaZi jsou oddélené ,Cisté + Spinavé sklady" se schozem, spole¢né
toalety, koupelny, kuchyiiky a odpocginkové prostory.

Navrh feSi ubytovani pro 22 klientdl v objektu se samostatnym reZimem.



1.8. Technické feseni

Objekt je navrZen jako sténovy konstrukéni systém se zakladovymi pasy (variantou
je skeletovy systém), s plochou nepochozi stfechou. Objekt je tfipodlazni nepodsklepeny
pricny pétitrakt se dvéma vertikainimi komunikaénimi $achtami (schedi$té s vytahem).

TZB nebylo pfedmétem této studie. V dispozici jsou navrZzeny provozné — technické
mistnosti bez bliZzSiho uréeni funkce a vybaveni. Pfedpoklada se napojeni na stavajici sité
(vodovod, kanalizace, elektiina) a vlastni zdroj topeni a TUV.

NavrZena dispozice pfedjima Cclenéni budovy na pozarni useky die poZarné
bezpe&nostniho Ffedeni.

Technickemu feSeni navrhovanych budov je nutno stejné jako architektuie objekiu
vénovat pozornost v pfipadném navazujicim projektovém stupni.

V Litoméficich 13. 9. 2023

Ing. arch. Jifi Jarkovsky Ing. arch. Viadimir Rimal



2. Pfredbézny rozpodet
Vypoget ceny podie ,,Cenové ukazatele ve stavebnictvi pro rok 2023

DOMOV SENIORU DOBRIS - STUDIE K PROVERENI TECHNICKE VHODNOSTI
POZEMKU K VYSTAVBE ZARIZENi K POSKYTOVANI SOCIALNICH SLUZEB

celkem
Zastavéna plocha: 640,0 m?
Obestavény prostor: 5 888.0 m®

JKSO: 801.9 Budovy pro socialni péci

Konstrukéné materidlova charakteristika:

- svisla nosna konstrukce zd&na z cihel, tvarnic, blokl

Cena za 1 m® obestavéného prostoru: 13 600,- K&

Cena za vystavbu objektii A, B, C, D,E: 5888 x 13600= 80 076 800,- K&

Cena za komunikace, parkovani, terénni a zahradni Gpravy:
- JKSO 822.5 ~ Plochy charakteru pozemnich komunikaci
- kryt dlazdénny (bez ohledu na material dlaZdénych prvki)
Cena za 1 m?% 2 700,- K&, plocha: .250,00 m?, Cena: 675 000,- K¢

- Terénni a zahradni Upravy — predpoklad

Cena za 1 m? 150,- K&, plocha: cca 1500,00 m2, Cena: 225 000.- K&
Cena venkovnich Gprav celkem : 900 000,- K&

Ceny za projektové prace a inzenyrskou &innost:

Pfiprava zakazky 3 59 000,-
PD tzemni Fizeni v, IC 1253 000.-
PD + IC stavebni povoleni 1313 000,-
PD realizacni + soupis praci pro DZVZ 1 910 000, -
Soupis praci a dodavek 298 000,-
AD 716 000,-

IC — dozor investora + BOZP 1372 000,-
(od zahdjeni stavby do kolaudace)

Cena za projektové prace celkem: 7 620 000,- K&

Cena objektu véetné venkovnich Gprav a projektovych praci a inzenyrské ¢innosti
celkem bez DPH:

80 076 800 + 900 000 + 7 620 000 = 88 596 800,00 K&,- K&

Ing.arch Jifi Jarkovsky Odboje 2269, 412 01 Litoméfice
1£0:402 05 321 Telefon: 602 426 053
DI:CZ 5802201602 E-maik: jiri@arch-iarkovsky.cz




informace o pazembku

_um..m.w_zm tislo: . 3487158067
Obec: Dobiis i84p111jer
Katastralni izerni: Liobts [627968) |
Cislo Lv: 3270
Vyréra [m?): 8047 w
. Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
| Mapowy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v $-JTSK ! ma»_v s 4"8
Zpiisob vyuiit: jiné plocha !
Druh pozemku: oslatni plocha

Viastnici, jini opravnéni

Stiedodesky kraj, Zborovska 81711, Smichov, 15000 Praha 5

| Domov senigrl Dobi#, pispévkovd organizace, Za Postou 1660, 26301 Dobiii

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany ¥adneé zplsoby ochrany,

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPEJ,

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana 3adna omezeni,
Jiné zapisy

Nejsou evidovany 7adné Jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzermnim obvadu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
Jracoviste Pibram?

sk kraij,_Katastralni
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SITUACE UMISTENI STAVBY
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LEGENDA

Navrhovang kapacity:
zastavéna plocha B840 m?
obestavény prostor 5888 m?
jednoli2kova bufika 12
dvoullizkova bufka 5
pocel klientd 22
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. pokoj s loznici

. lozZnice

chodba

Satna
koupel + we
spoleéna chodba
schodisté

. odpodivarna
hala

10. vyiah

11. evakuadni vytah
12. jidelna

13. sesterna

14, sklad zdrav. mat.
15. Satna personaiu
16. spolecna koupe!
17. spoleéné we

18. aklid

19. Gisty sklad

20. Spinavy skiad
21. Spinavy skiad ink.
22, kuchyn

23. ergo sklad

24. ergo dilna

25. télocvitna

26. provozni vstup
27. lodZie

28. tech, mistnost
29, &istic mistnost
30. uzaviena odpotivama
31. sklad
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2 as00 5800 s 5800 s800 1. pokoj s loznici 20,3 m?
g _ ? ! ! 2. loznice 10,5 m?
3. chodba 6,8 m?
4, Satna 0,8 m?
2 5. koupel + wc 6,7 m?
o 21 6. spoletna chodba 78,4 m?
el 7. schodi$ts 16,8 + 14,9 m?
B 8. odpoéivarna
- 9. hala 56,6 m?
/ 15 10. vytah 26m?
f 11. evakuaéni vytah 3,8 m?
12. jidelna 53,1 m?
13. sesterna 17,9 m?
= 14. sklad zdrav. mat. 9,0 m?
15. Satna personélu 6,7 m?
16. spoleéna koupel 79 m?
; : 17. spoleéné we 2x4,0 m?
_ 18. Uklid 4,7 m#
% 19. Cisty skiad 6,6 m*
ol 20. Spinavy sklad 4,7 m?
AN \\m el 21. 3pinavy sklad ink. 4.9 m?
e e ————— 7 N 22. kuchyii
XSt 1 X 23. ergo sklad 7.4 m*
b 24. ergo dilna 354 m?
; e 25. télocvitna 35,4 m?
26. provozni vstup
| | 27. lodzie 55,7 m?
B P b = 28. tech. mistnost 12,1 m?
1.NP 29. Eistici mistnost
30. uzaviena odpodivarna 6,8 m?
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2. laoZnice 10,5 m?
3. chodba 6,8 m®
4. Satna 0,8m?
5. koupel + we 6,7 m?
6. spoleéna chodba 78,4 m?
7. schodisté 16,8 + 14,9 m?
8. odpodivarna 6,8 m?
9. hala 56,6 m?
10. vytah 2,6 m?
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16. spoletna koupel 17,7 m?
18. aklid 4,7 m?
19. Gisty skiad 6,6 m?
20. 3pinavy sklad 4,7 m?
21. 3pinavy sklad ink. 4,9 m?
22. kuchyr 7.4 m?
27. lodzie 55,7 m?

28. tech. mistnost 12,1 m?

29. gistici mistnost
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dvoulizkova obytna burika jednoltZkova obytna burika

1. pokoj s loZnici 20,3 m?

2. loZnice 10,5 m?

3. chodba 6,8 m? _ e — e

4. Satna 08m? spolegné prostory | | todzie PR ss_pmmﬂssaaisw_
5. koupel + wc 6,7 m? e s

6. m._uo_mm:m chodba b oo ity SR PSR Domov sani6rd Dobff }ﬁs“”u

19. éisty sklad 6,6 m? "= blidorys obyiné bufky vl




TPRAGDV AL

| @o&kui_ﬂ&mn.iﬂ
1 Ing, arch, Jifi Jarkovsky Ing. arch, Viadimir Rimal
i [evsion DRUH PORUMERTASE.
| strodogesky kraj | studie
| [hice | BATUR
t o~ ]
Domov seniér(l Dobfis i

[ — Perspekiiva

“aﬁosﬁpm«n .—D

!




