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A Obecna ustanoveni

Dokumentace POV vychdazi ze zasad organizace vystavby, zpracovanych v rdmci
dokumentace stavby. Rozpracovani a uskutecnéni POV je predevsim zalezitosti zhotovitele
stavby anebo prislusnych zhotovitel( ¢asti stavby. Toto zpracovani POV je v souladu s predchozi
schvélenou dokumentaci a nepodléha Zzadnému dalsimu projednavani a schvalovani.

B Posloupnost Cinnosti

V ramci udrZovacich praci na objektu budou v prvni fazi provedeny prace v interiéru
domu, oprava fasddy, oprava hydroizolace kolem objektu, sokl, natéry dievénych konstrukci,
zasypdani bazénu (mozné vyuziti zeminy z vykopu jimky), odstranéni skleniku a oprava terasy.

Ve druhé fazi bude nejdfive realizovana vrtana studna véetné napojeni na objekt a poté
jimka vcetné propojeni s domem a precerpavaci Sachty.

Zavérecna faze bude zamérena na terénni Upravy kolem domu po vykopovych pracich,
veskeré zpevnéné plochy a oprava plotu.

Tato posloupnost je zavazna i za predpokladu rdznych zhotovitell v ramci rdznych
zakazek — termin treti faze je podminén realizaci faze druhé.

V Praze 03/2024. Ing. Jakub Drabek
Ing. Martin Resner
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Projektova dokumentace — technicka zprava
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A Pravodni zprava
A.1 Identifikacni udaje
A.1.1 Udaje o stavbé

a) nazev stavby,

UdrZovaci prace na objektu ¢.p. 139, Stradonice
b) misto stavby,

Stradonice 139, 267 05 Nizbor - Stradonice
Prace se budou tykat budovy Cislo popisné 139, kterd je soucasti pozemku s parcelnim cislem
263/58, zapsaného na LV 657 v katastralnim Gzemi Stradonice u NiZzboru, v Gzemnim obvodu,
kde statni spravu katastru nemovitosti vykondva Katastralni Urad pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Beroun.

A.1.2 Udaje o vlastnikovi
a) jméno, prijmeni a misto trvalého pobytu (fyzicka osoba) nebo

b) jméno, pfijmeni, obchodni firma, IC, bylo-li pfidéleno, misto podnikani (fyzickd osoba
podnikajici) nebo

c) obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnickd osoba).
Stiedocesky kraj, IC 70891095, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

a) jméno, prijmeni, obchodni firma, 1€, bylo-li pfidéleno, misto podnikani (fyzickd osoba
podnikajici) nebo obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka
osoba),

D Engineering s.r.o., IC 24247235, Na Ceceli¢ce 425/4, 150 00 Praha 5

b) jméno a pfijmeni (fyzicka osoba).
Neni.

A.2 Seznam vstupnich podkladt
Projektova dokumentace v listinné podobé z r. 2005.
Obhlidka na misté, fotodokumentace.
Zaméreni v objektu.

A.3 Udaje o tzemi
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Udrzovaci prace na objektu €. p. 139, Stradonice Projektova dokumentace

a) udaje o uzemi, ve kterém se stavba nachazi,
Pozemek se nachazi v okrajové ¢asti obce, v nové zastavbé rodinnych domu.

b) udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich predpisd 1) (pamatkova rezervace,
pamatkova zéna, zvlasté chranéné uzemi, zaplavové tzemi apod.),
Objekt se nenachazi v chranéném uzemi.

c) udaje o splnéni pozadavkti dotéenych organt,
Nejsou — jedna se pouze o udrZovaci prace v interiéru a exteriéru objektu.

d) seznam sousednich pozemki nezbytnych k provedeni praci (podle katastru nemovitosti).
Nevyskytuje se, prace budou probihat vyhradné na pozemku investora.
A.4 Udaje o stavbé

a) druh a ucel uzivani stavby,
Objekt je nyni nevyuzivan, v drivéjsi dobé byl objekt uzivan pro trvalé bydleni.

b) udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpisti 1) (informace o zruseni prohlaseni
véci za kulturni pamatku apod.),
Nevyskytuje se.

c) udaje o splnéni pozadavkl dotéenych organt,
Nejsou.
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B Souhrnna technicka zprava
B.1 Popis Uzemi stavby

a) charakteristika zastavéného stavebniho pozemku,
Jedna se o plné zastavény stavebni pozemek v jihozapadni ¢asti zahrady (s p. ¢. 263/58).
Budova je samostatné stojici rodinny dim. Pozemek je svazity.

b) stavajici ochranna a bezpecnostni pasma,
Neresi se.

c) poloha vzhledem k zaplavovému tzemi, poddolovanému tzemi apod.,
Nevyskytuje se.

d) vécné a casové vazby; podminujici, vyvolané, souvisejici investice.
Vécné a ¢asové vazby nejsou.

B.2 Celkovy popis stavby

a) strucny popis stavebnich objektl a jejich konstrukci,

Jednd se o plné podsklepeny dvoupodlazni objekt se sedlovou stfechou. Cast objemu
1.PP vystupuje mimo pldorys 1.NP a tvori tak terasu pristupnou z tohoto podlazi. Konstrukéni
systém je v 1.PP zdény, v 1.NP a 2.NP panelovy. Stropy jsou reseny jako panelové. Krov je
drevény hambalkovy, sedlovy s polovalbou a s vikyfem. Na pozemku se nachazi pristresek pro
dvé osobni auta, zpevnéné plochy, bazén a drobné zahradni stavby.

b) popis udrzovacich stavebnich praci

Vinteriéru budou provedeny opravy vnitfnich omitek, kompletni vymalba, nova
kuchyniska linka, nova tfi otopna télesa, doplnéni SDK podhledl, ¢astecné nové podlahoviny,
kompletni osazeni svitidel a vyména zdroje vytapéni.

V exteriéru bude opraven plot a vjezdova brana, vydlazdény zpevnéné plochy (pochozi i
pojezdné), opraveno kontaktni zatepleni 1.PP, opravena hydroizolace po obvodu objektu, natér
tesarskych konstrukci, nahrazeno zabradli terasy a zasypan bazén.

Podrobné feseni jednotlivych ¢innosti a postupt je predmétem bodu C.

C Technické resSeni

01) Zazdéni dveiniho otvoru v 1.NP

Provede se demontaz dverniho kfidla a stavajici oblozkové zarubné v otvoru mezi
mistnostmi ¢. 104 a 105. Stavajici omitka bude kolem otvoru oSkrabana/odbrousena v sifce 100
mm. Zazdéni otvoru o velikosti 800x1970 mm se provede z pérobetonovych tvarnic tloustky
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UdrZovaci prace na objektu €. p. 139, Stradonice Projektova dokumentace

150 mm. Omitka bude tvorena stérkovou hmotou s vyztuznou tkaninou a finalnim Stukem, vse
s presahem 100 mm do stavajici omitky.
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| I 00909090
pohled z m. ¢. 105

02) Opravy vnitinich omitek

Lokalné budou poskozené nebo nevyhovujici ¢asti omitek odstranény osekanim a bude
provedena nova jadrova omitka a Stuk. Jedna se napf. o mista s nesoudrznou a poskozenou
omitku v mistnostech ¢. 003, 004, 101, 202 a 204, vétsi praskliny v mistnostech ¢. 102 a 203,

popf. rohy s plisni v mistnostech ¢. 103 a 104. PIny rozsah bude urcen pred realizaci a je
obsazZen ve vykazu vymér.

JD ENGINEERING s.r.o. Stranka 6z 44



_t| 0OC/ £ 991xG]
ﬂ _||_||1|ﬂ-_.;1:_-|_".|_||_.|““v_ |
o O T S I T EE S S R A |
2 B TR U A S T T Y S | m
£ e T T & i i o e -
| [ EY TR N TN Y S (R | 5
[ RS R T Y N I [ U I P I 11
e Al pheale o mhevi i S DY gt | ...,n/

Projektova dokumentace

&,

o
78S
s

®

‘l/n
N
19?3_\!;. o]

0.06
100

1700

[
W ooe

UdrZovaci prace na objektu €. p. 139, Stradonice

& 051

0

:I y

i
S A |
L |
5 e I = | - ™
e = .n_m_ Ty}
= o
[ it
" L : .
_\ OLEd _\D.m- s [ I =
\\_ O0ZL “IGZG D06 1 08Z1 4 N m_ _m |
sze M) -t oav O = KN
P

3775

O ool ) hald L

Stranka 7 z 44

1.PP

71 = neES A onee || I

[
. Il
] =

&
Y

JD ENGINEERING s.r.o.



Projektova dokumentace

UdrZovaci prace na objektu €. p. 139, Stradonice

4050

582

.N

Stranka 8 z 44

JD ENGINEERING s.r.o.



Projektova dokumentace

UdrZovaci prace na objektu €. p. 139, Stradonice

L MCODCL § VAR LA LI T

2.NP

i 88 [ 1| s/ sk 3
o |
S . > :
l ~
L 0202 ,_.p_.sm ooz & |
3 T 08 gy llse 2 Lo 09%T
| I I | ] weszaA ]
: L wl: 7 B HOS WOz |- |
08LE _ : '\ osey :
ﬁw | 3 LTH L\, iy
. sziz 4 =2 | T | ,,._ SZ12 :
_ _ _ | WSE'0 = DA _
o I = L ===t TS — =)
| b |
| _ =~ ¥

Stranka 9z 44

JD ENGINEERING s.r.o.



UdrZovaci prace na objektu €. p. 139, Stradonice Projektovad dokumentace

JD ENGINEERING s.r.o. Stranka 10 z 44




UdrZovaci prace na objektu €. p. 139, Stradonice Projektovad dokumentace

JD ENGINEERING s.r.o. Stranka 11z 44




UdrZovaci prace na objektu €. p. 139, Stradonice Projektovad dokumentace

03) Malby
Bude realizovana kompletni vymalba celého objektu vinteriéru — stropy a stény.

Dvojnasobné bilé malby s penetraci.

04) Tmeleni SDK konstrukci
Pretmeleni vSech vypraskanych roht sadrokartonovych podhled, v¢. prasklin kolem list
v rozich v podkrovi. Dale kolem oken a parapetd, vC. odstranéni ptivodniho tmelu.

m. €. 203
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m. ¢. 204

05) Zruseni topidel na tuha paliva
Topidla v mistnostech ¢. 002 a 103 budou demontovana a pfislusny sopouch bude
zaslepen typizovanych vickem.
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m. ¢. 002 m. ¢. 103

06) Premisténi kuchynské linky

Stdvajici kuchyniskd linka z mistnosti ¢. 104 bude premisténa a instalovana c¢astecné
do mistnosti €. 001 a ¢astecné do mistnosti ¢. 002. Rozmisténi jednotlivych komponentl urci
uZivatel, napojeni na instalace je feSeno v bodé 27.

¢.
¢.

m. ¢. 104
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07) Vyména podlahovych krytin

Bude provedeno odstranéni stavajici podlahoviny — kobercl — v mistnostech ¢. 203, 204
a 205. Samonivelaéni stérkou se vyrovna podklad v celé plose a provede se pokladka marmolea
lepenim. To vSe vcetné sokld.
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m. €. 203

08) Sparovani stavajicich dlazeb

Vyskrdbani a vycisténi stdvajicich nesoudrinych spar dlazeb ve vSech mistnostech
s touto podlahovinou, tzn. v mistnostech ¢. 001-007, 101, 102, 105, 106, 201, 202 a 206. Poté
bude provedeno nové vysparovani, odstin sparovaci hmoty dle stavajicich neposkozenych spar.

m. ¢. 206
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09) Oprava tmeleni obkladi
Odstranéni stavajiciho popraskaného tmeleni v rohu obkladu v koupelné ¢. 202, novy
silikonovy tmel bude ve stejném odstinu, jako stavajici.
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10) Obklad za pracovni deskou v 1.PP

Provedeni keramického obkladu a sparovani za pracovni deskou v mistnosti ¢. 004.
V prostoru mezi pracovni deskou a hornimi skfiftkami, na délku pracovni desky. Obklad a odstin
sparovaci hmoty vybere investor nebo uZivatel.
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m. ¢. 004

11) Dokonéeni SDK podhledu

Provedeni zavéSeného sadrokartonového podhledu v mistnosti ¢. 002, podhled bude
jednoplastovy z bilych desek tloustky 12,5 mm, dolni lic podhledu bude vyskové 100 mm pod
stavajicim dolnim licem stropu. Prostor mezi podhledem a stropem bude zcela vyplnén
tepelnou izolaci ze sklenénych vldken (napf. Isover Unirol Profi). ObloZzeno bude nadprazi
francouzskych dvefi, pfiény ocelovy pravlak a rovna plocha stropu mezi nimi.
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m. €. 002

JD ENGINEERING s.r.o. Stranka 21z 44



UdrZovaci prace na objektu €. p. 139, Stradonice Projektova dokumentace

12) Doplnéni topnych téles

ProdlouZeni topného okruhu z mistnosti ¢. 004 do mistnosti ¢. 001, 002 a 003. Potrubi
bude vedeno pod stropem z mistnosti ¢. 004 pres mistnosti ¢. 006 a 007 do mistnosti ¢. 001 do
horniho rohu s obvodovou sténou, vtomto rohu povede od stropu k podlaze a zde se rozdvoji,
jedna vétev povede pod okno ve stejné mistnosti (001), zde bude prvni topné téleso. Druha
vétev bude vedena pres sténu do mistnosti ¢. 002, zde bude vedle francouzského okna druhé
topné téleso. Treti povede z mistnosti ¢. 004 pod stropem do mistnosti ¢. 003 a k podlaze
klesne pred radiatorem. Potrubi bude médéné 15x1,0 s navlekovou tepelnou izolaci tloustky 20
mm s prelepenymi spoji. Otopnd télesa budou opatfena termostatickymi hlavicemi. Presna
specifikace je soucasti samostatného projektu vytapéni.

0.0

——

____
3
il K
o
L@
& |
9450 i
Ol

1870

e |
O
525 (ﬁﬂ
1507
00
ER
150
=
1
i |
A
Y
LI, |

— 1
o __amn 100

E: S B 1700 785 | [_F_,m
- E 1

- T als i [ e

700 |0 AR

—?qu] N — 1 H—i-—

I | |

o T e

~ 4x133F250 4 N !

i ) i A H—mit=—

=3 [ 1 !
[ _: ______

-
|

il e ) el
%

5850
400
e
e
. I
ATi%%L -y
-___l'm'\.__-l
i T R
I
L ==
50
B
2
&
FIAGH MUNNE SPCEEy MO
[ T |
[ R |
A=~
]
i
w1667/

1FE
| B}

O
O
~
2750
B

4

TR A

T] 100

65

\ Z#PROFIL | 220

3300

\\ 800
\Qsi

prl
ra |
-

(=]
O
-
PR

3200
|
1

1200

1.PP

JD ENGINEERING s.r.o. Stranka 22 z 44



UdrZovaci prace na objektu €. p. 139, Stradonice Projektova dokumentace

13) Nova svitidla
Ve vsech mistnostech rodinného domu budou osazena nova svitidla, a to stropni
zaveésna, prisazena a nasténna. Typ kazdého z nich bude pred realizaci vyvzorovan s investorem

a uzivatelem.

14) Vyklizeni objektu a zahrady

Cely objekt a pozemek bude vyklizen od plivodniho nabytku, nepotfebného materidlu a
predmétd. Odpady budou na misté tfidény a odvazeny na prislusné skladky. Pfi likvidaci odpadu
bude postupovano v souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb. o odpadech.

15) Oprava terasy v 1.NP

Kompletné bude odstranéna dlazba v¢. lepidla a popf. hydroizolace. Demontovano bude
i stavajici dfevéné zabradli a oplechovani po celém obvodu, mimo okapu a svodu. Nové zabradli
bude ocelové jaklové s povrchovou Upravou Zarovym zinkovanim, vysky 1100 mm. Rozméry
jednotlivych komponentd budou — sloupky 50x30 mm (ve stejnych mistech jako pdvodni), dolni
a horni pasnice 50x30 mm, svisla vypli ve vzniklych rdmech 20x10 mm po 100 mm. Sloupky
budou navareny na patice 8x150x150 mm, které budou zapusténé a pres chemickou kotvu
upevnény k podkladu.

Ptred aplikaci hydroizolace bude proveden penetracni natér (napt. Sikafloor 150). Nova
hydroizolace bude polyuretanova (napt. SikaBond T8), bude zni rovnéz vytvoren sokl na
stavajici fasddé a u balkonovych dvefi a budou ji pfestérkovany i patice zabradli. Hydroizolaci
budou pretazeny i systémové prvky oplechovani, to bude tvoreno ze vsech tfi stran hlinikovou
balkonovou listou (napf. MAXI) s okapnickou v r. 5. 120 mm a barvé stfibrné — elox.

Jako findIni bude pouzita dlazba (napf. RAKO Form Sedd mat) rozméru 300x300 mm,
kterd bude lepena stejnou polyuretanovou smési (napf. SikaBond T8), po obvodu bude u
oplechovani a kolem sloupk pouzit silikon. Silikon i sparovaci hmota bude v odstinu Sedé.
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terasa — pohled ze zahrady
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16) Oprava hydroizolace kolem objektu

Je nutné provést svislou hydroizolaci kolem celého objektu, mimo ¢ast u venkovniho
betonového schodisté. Po obvodu domu bude odstranéna betonova dlazba, popf. betonové
obruby, vykopdna ryha o Sifce 600 mm a hloubce 800 mm, bude obnaZena zakladova
konstrukce odstranénim stavajicich vrstev tepelnych izolaci. Stavajici vodorovna hydroizolace
musi byt zachovana pro napojeni nové svislé. ObnaZzena konstrukce bude srovnana stérkou,
poté napenetrovana asfaltovym lakem, a nakonec budou vcelé vysce vykopu nataveny
modifikované asfaltové pasy, ty budou napojeny na stdvajici vodorovnou hydroizolaci, na
zapadni, vychodni a jizni strané i na svislou, pokud se vyskytuje.

Na hydroizolaci bude nalepen XPS tloustky 80 mm, ten bude ochranén nopovou folii.
XPS bude vyskové osazen 100 mm nad stdvajici okolni terén a zpevnéné plochy, popf. bude
vyskové limitovan panely 1.NP. Nakonec bude ryha zasypana vykopkem a budou obnoveny
pGvodni povrchy — obrubniky, zpevnéna plocha z dlazeb a u vychodni fasady novy okapovy
chodnik s kagirkem. Casti soklu nad drovni terénu budou opatfeny marmolitem (v barvé $edo
cerné).
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) ji‘im’fasédai
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vychodni fasada
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nice

Projektova dokumentace

17) Oprava KZS v urovni 1.PP

Stavajici kontaktni zatepleni fasady v urovni 1.PP bude odstranéno. Nahrazeno bude EPS
tloustky 100 mm v klasické skladbé se stérkovou hmotou, vyztuznou tkaninou a s finalni
silikonovou omitkou (zrnitosti 1,5 mm). Nad nové provedenym soklem bude navazovat
zakladacim profilem s okapnic¢kou. Pozn.: pokud by tloustka KZS pfesahovala rovinu panelovych
stén 1.NP, budou tloustky izolantu adekvatné zmenseny (tyka se i soklu z bodu €. 16).
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18) Nové zpevnéné plochy

Na stavajicich nedokoncenych zpevnénych plochach s povrchem z rlizného kameniva
budou provedeny presuny tak, aby v celé ploSe vznikla stejna vrstva. Bude provedena vrstva
z kameniva frakce 4/8 mm vcelé ploSe, poté bude poloZena betonova dlazba rozméru
200x100x80 mm a zapiskované spary.

-

celkova ortofoto situace
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19) Oprava exteriérového schodisté + zabradli

Sanacni maltou budou opraveny povrchové vady schodistovych betonovych stupnd
schodisté pti zapadni fasadé domu. Osazeni nového ocelového madla navrtanim do fasady pres
chemickou kotvu (3x), materialem bude jakl profil rozméru 50x30 mm Zarové zinkovany.
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20) Zruseni bazénu, nova zpevnéna plocha

Stdvajici zastfeSeni bazénu bude odstranéno vcetné pojezdovych kolejnic. VeSkera
dlazba tvofici plochu kolem bazénu a podkladni betonova vrstva tloustky 80 mm bude
odstranéna a bude pouZita na zasyp bazénu, zbyvajici objem bude dosypan kamenivem frakce
0/63 mm. Ponechana bude pouze obvodova zidka ze ztraceného bednéni. Celd plocha bude
poté dosypana vrstvou kameniva frakce 4/8 mm a do ni bude poloZena betonova dlazba
rozmeéru 500x500x50 mm, poté budou zapiskované spary.

bazén a zpevnéna plocha
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21) Zruseni skleniku

Nevyuzitelny sklenik vedle bazénu bude zrusen, Stérkova plocha uvnitf bude vybrdna a
pouzita k zasypu bazénu. Obrubniky ze skleniku budou pouzity na ukonceni chodniku vedouciho
do skleniku. Po odstranéni uvedeného bude plocha dosypana zeminou. Zeminou bude dosypan
i zeleny pas mezi zrusenym sklenikem a plechovou kulnou.
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22) Dobetonovani zidky
Vlevo za vjezdem na pozemek bude dobetonovdna zidka ze ztraceného bednéni.

celkova ortofoto situace

JD ENGINEERING s.r.o. Stranka 37 z 44



UdrZovaci prace na objektu €. p. 139, Stradonice Projektova dokumentace

23) Oprava vikyre
Bude doplnéno oplechovani levého dolniho rohu (z vnéjsiho pohledu) u uzlabi
z pozinkovaného plechu a napojeno na stavajici. Bude proveden natér dfevéného oblozeni

fasady vikyre, barevny odstin vybere investor a uzivatel.

FIT @3 _-'l~ EE

AT T

2 i 7[7'4}— ’FI ] g TL,E_:FEEF
‘ﬁ%rf g emreats E;:;_-_-zzzf
S

pohled vychodni

vikyr

JD ENGINEERING s.r.o. Stranka 38 z 44



UdrZovaci prace na objektu €. p. 139, Stradonice Projektova dokumentace

24) Oprava natért dfevénych a ocelovych konstrukci

Novym natérem budou opatfeny vSechny tramové prvky zastfeseni terasy pfed hlavnim
vstupem (bez zaklopu), zastfesSeni parkovacich mist a oplasténi (z vnéjsi strany, v¢. stiechy)
kGlny v rohu zahrady. Vidy bude proveden zakladni natér a poté kryci. Dfevéné konstrukce
budou opatfeny hnédou barvou (podobnou stavajici) a kiilna barvou Sedou (napt. RAL 7037).

-

celkova ortofoto situace

zastfeSeni terasy pred vstupem
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25) Oprava oploceni

Stdvajici dfevéné plotové dilce budou kompletné nahrazeny dfevoplastovymi. Plotovky
budou rozméru 78x21mm a délky 1200 mm, s pulkulatou hlavou, barvy hnédé. Rozte¢ bude
stejnd jako u puvodnich plotovek. Vodorovny nosny rost bude ze systémovych jakld (2x)
rozméru 50x30x1,8 mm (zinek, plast), v hnédé barvé. Uchyty pro napojeni na plotové zdéné
sloupky budou rovnéz systémové. Vyména se tykd plotu v soubéhu s komunikaci, plotu u
zastfeSené terasy u vstupu a plotovek na brance a vjezdové brané.
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-

celkova ortofoto situace

plot v soub&hu s komunikaci
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26) Oprava pohonu vjezdové brany

Pohon vjezdové brany je nefunkéni, bude odstranén a posuvny mechanismus opraven
tak, aby bylo mozno branu posunout ru¢né po stdvajicich vodicich prvcich.
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vjezdova brana
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27) Dopojeni kuchynské linky

Navazuje na bod 06 této zpravy. Pro premisténou kuchyriskou linku bude v mistnosti ¢.
001 provedena pfiprava rozvodu instalaci (v€. koncovych prvki) — tepla a studena voda, odpad,
silnoproud.

28) Obnova zdroje vytapéni a TUV
Bude demontovan stavajici zdroj vytapéni a osazen novy i s pfislusenstvim. Soucasti
bude revize a proskoleni obsluhy. Podrobnosti viz samostatny projekt vytapéni.

V Praze 03/2024. Ing. Jakub Drabek
Ing. Martin Resner
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Udrzovaci prace na objektu €. p. 141, Stradonice

Plan organizace vystavby

Misto stavby: Stradonice 141, 267 05 Nizbor - Stradonice

Stupen: Realiza¢ni dokumentace

Stavebnik: Stfedocesky kraj, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5
Projektant: JD Engineering s.r.o., Na Ceceli¢ce 425/4, 150 00 Praha 5
Datum: 03/2024
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A Obecna ustanoveni

Dokumentace POV vychdazi ze zasad organizace vystavby, zpracovanych v rdmci
dokumentace stavby. Rozpracovani a uskutecnéni POV je predevsim zalezitosti zhotovitele
stavby anebo prislusnych zhotovitel( ¢asti stavby. Toto zpracovani POV je v souladu s predchozi
schvélenou dokumentaci a nepodléha Zzadnému dalsimu projednavani a schvalovani.

B Posloupnost Cinnosti

V ramci udrZovacich praci na objektu budou v prvni fazi provedeny prace v interiéru
domu, oprava strechy, oprava hydroizolace kolem objektu, sokl a odstranéni zahradnich domka
a pristreska.

Ve druhé fazi bude nejdfive realizovana vrtana studna véetné napojeni na objekt a poté
jimka v€etné propojeni s domem.

Zavérecna faze bude zamérena na terénni Upravy kolem domu po vykopovych pracich a
oprava plotu.

Tato posloupnost je zavazna i za predpokladu rdznych zhotovitell v ramci rdznych
zakazek — termin treti faze je podminén realizaci faze druhé.

V Praze 03/2024 Ing. Jakub Drabek
Ing. Martin Resner
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Udrzovaci prace na objektu €. p. 141, Stradonice

Projektova dokumentace — technicka zprava

Misto stavby: Stradonice 141, 267 05 Nizbor - Stradonice

Stupen: Realiza¢ni dokumentace

Stavebnik: Stfedocesky kraj, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5
Projektant: JD Engineering s.r.o., Na Ceceli¢ce 425/4, 150 00 Praha 5
Datum: 03/2024
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A Pravodni zprava
A.1 Identifikacni udaje
A.1.1 Udaje o stavbé

a) nazev stavby,

UdrZovaci prace na objektu ¢.p. 141, Stradonice
b) misto stavby,

Stradonice 141, 267 05 Nizbor - Stradonice
Prace se budou tykat budovy Cislo popisné 141, ktera je soucasti pozemku s parcelnim cislem
263/55, zapsaného na LV 657 v katastralnim Gzemi Stradonice u Nizboru, v Gzemnim obvodu,
kde statni spravu katastru nemovitosti vykondva Katastralni Urad pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Beroun. Dalsimi pozemky, které jsou soucdsti zahrady, jsou parcely Cislo
263/75 a 263/71.

A.1.2 Udaje o vlastnikovi
a) jméno, prijmeni a misto trvalého pobytu (fyzicka osoba) nebo

b) jméno, ptijmeni, obchodni firma, IC, bylo-li pfidéleno, misto podnikani (fyzickd osoba
podnikajici) nebo

c) obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pridéleno, adresa sidla (pravnickd osoba).
Stiedocesky kraj, IC 70891095, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

a) jméno, prijmeni, obchodni firma, 1€, bylo-li pfidéleno, misto podnikani (fyzickd osoba
podnikajici) nebo obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla (pravnicka
osoba),

D Engineering s.r.o0., IC 24247235, Na Ceceli¢ce 425/4, 150 00 Praha 5

b) jméno a pfijmeni (fyzicka osoba).
Neni.

A.2 Seznam vstupnich podkladt
Projektova dokumentace v listinné podobé z r. 2005.
Obhlidka na misté, fotodokumentace.
Zaméreni v objektu.
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A.3 Udaje o tzemi

a) udaje o uzemi, ve kterém se stavba nachazi,
Pozemek se nachazi v okrajové ¢asti obce, v nové zastavbé rodinnych dom.

b) udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich predpisd 1) (pamatkova rezervace,
pamatkova zéna, zvlasté chranéné uzemi, zaplavové Uuzemi apod.),
Objekt se nenachazi v chranéném uzemi.

c) udaje o splnéni pozadavkti dotéenych organt,
Nejsou — jedna se pouze o udrZovaci prace v interiéru a exteriéru objektu.

d) seznam sousednich pozemki nezbytnych k provedeni praci (podle katastru nemovitosti).
Nevyskytuje se, prace budou probihat vyhradné na pozemku investora.
A.4 Udaje o stavbé

a) druh a ucel uzivani stavby,
Objekt je nyni nevyuzivan, v drivéjsi dobé byl objekt uzivan pro trvalé bydleni.

b) udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpisti 1) (informace o zruseni prohlaseni
véci za kulturni pamatku apod.),
Nevyskytuje se.

c) udaje o splnéni pozadavkl dotéenych organt,
Nejsou.
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B Souhrnna technicka zprava
B.1 Popis Uzemi stavby

a) charakteristika zastavéného stavebniho pozemku,
Jedna se o plné zastavény stavebni pozemek v jihozapadni ¢asti zahrady (s p. ¢. 263/55,
263/71 a 263/). Budova je samostatné stojici rodinny dim. Pozemek je svazity.

b) stavajici ochranna a bezpecnostni pasma,
Neresi se.

c) poloha vzhledem k zaplavovému tzemi, poddolovanému tzemi apod.,
Nevyskytuje se.

d) vécné a casové vazby; podminujici, vyvolané, souvisejici investice.
Vécné a ¢asové vazby nejsou.

B.2 Celkovy popis stavby

a) strucny popis stavebnich objektl a jejich konstrukci,

Jednd se o nepodsklepeny dvoupodlazni objekt se sedlovou stfechou. Konstrukéni
systém domu je zdény (Porotherm 40 P+D). Stropy jsou rovnéz reSeny jako keramické. Krov je
drevény hambalkovy, sedlovy se dvéma vikyfi. Na pozemku se nachazi pfistfesek pro osobni
auto, zpevnéné plochy a drobné zahradni stavby.

b) popis udrzovacich stavebnich praci

Vinteriéru budou provedeny opravy vnitfnich omitek, kompletni vymalba, nova
kuchynska linka, uprava SDK pricky a podhledu, ¢aste¢né nové podlahoviny, kompletni osazeni
svitidel, vyména zafizovacich predmétl, vyména zabradli schodisté a vyména zdroje vytapéni.

V exteriéru bude opraven plot a vjezdova brana, vybudovan novy plot, opravena
hydroizolace po obvodu objektu, oprava stfechy, vymeénény vstupni dvere a zruseny nékteré
zahradni stavby.

Podrobné feseni jednotlivych ¢innosti a postupt je predmétem bodu C.

C Technické resSeni

01) Odstranéni SDK pricky a podhledu

V mistnosti €. 1.05 bude demontovan sadrokartonovy kastlik nad kuchyrskou linkou v¢.
elektroinstalace. V odhaleném prostoru bude opravena omitka. Dale bude demontovana
sadrokartonova pricka mezi mistnostmi ¢. 1.05 a 1.04. Pruhy vzniklé v podlaze, na zdi a stropé
se dodlazdi, resp. doomitaji (jadro a Stuk).
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pohled na pficku z m. ¢. 1.04

02) Opravy vnitinich omitek

Lokalné budou poskozené nebo nevyhovujici ¢asti omitek odstranény osekanim,
provedena nova jadrova omitka a Stuk. Jedna se napf. o mista s nesoudrznou a poskozenou
omitkou v mistnostech ¢. 1.03, 2.04 a 2.05 nebo mista, kde vzlinala vlhkost v mistnostech ¢.
1.01, 1.03 a 1.04. PIny rozsah bude urcen pred realizaci a je obsazen ve vykazu vymér.
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m. ¢. 1.03

03) Malby

Bude realizovana kompletni vymalba celého objektu vinteriéru — stropy a stény.
Dvojnasobné bilé malby s penetraci. Pfed vymalbou budou odstranény tapety ze stén
v mistnosti ¢. 2.03 a opravena pripadna poskozeni omitky — Stukem.

04) Oprava SDK podhledu

V mistnosti ¢. 2.02 bude kompletné demontovdn sadrokartonovy podhled a bude
proveden novy ze zelenych desek tloustky 12,5 mm.
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05) Oprava strechy

Aktudlné dochazi kzatékani pres stfesni souvrstvi (popf. kolem oplechovani) do
prostoru nad schodistém v 2.NP. Je nutné zjistit pfiinu rozebranim ¢asti stfeSniho plasté a
zrevidovanim podstfesniho prostoru, poté bude pficina odstranéna.
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m. €. 2.01 nad schodistém

06) Vyména kuchynské linky

Stdvajici kuchyriska linka v mistnosti ¢. 1.05 bude demontovéna a instalovana bude nova
kuchyriska linka dle vybéru uzZivatele. Rozmisténi jednotlivych napojovacich mist instalaci bude
zachovano.
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07) Vyména podlahovych krytin

Odstrani se stavajici (laminatové) podlahoviny v mistnostech €. 2.03, 2.04 a 2.05, v¢etné
pripadnych podlozek a sokld. Vyrovnani podkladu se nepredpoklada. Poté se provede pokladka
marmolea lepenim v celé plose, a to véetné sokl.

m. ¢. 2.03
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08) Sparovani stavajicich dlazeb

Vyskrabani a vycisténi stavajicich nesoudrinych spar dlaZzeb ve vSech mistnostech
s touto podlahovinou, tzn. ve vSech mistnostech mimo m. ¢. 2.03, 2.04 a 2.05. Poté bude
provedeno nové vysparovani, odstin sparovaci hmoty dle stavajicich neposkozenych spar.
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09) Vyména skla
Odstranéni stavajiciho prasklého dvojskla ve francouzském okné v mistnosti ¢. 1.04 a
nahrazeni novym stejnych parametrd.
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10) Oprava zabradli schodisté

Stavajici nestabilni nerezové zabradli schodisté z 1.NP do 2.NP bude zpevnéno v misté
uchyceni do podkladu, napf. vymeénou stdvajiciho uchyceni v paticich za nové pfes chemickou
kotvu.
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11) Vyména okenniho kovani
Ve vsech oknech v 2.NP, mimo oken stfesnich, budou vyménény kliky za uzamykatelné,
tzn. bude instalovana klika s vlozkou, jejimz uzamcenim dojde k zabranéni pohybu kovani.

=

12) Vymeéna zafizovacich pfedméta

VSechny zafizovaci predméty v objektu budou vyménény za nové, jednd se o dvé wc
misy, jedno umyvatko, dvé umyvadla a jednu vanu. Beze zmény zlstanou baterie. Zcela novy
bude sprchovy kout v mistnosti ¢. 2.02, kde jsou jiZz pfipraveny vyvody pro baterii i pro odpad.
Sprchovy set se bude skladat z ¢tvercové plastové vanicky rozméru 800x800 mm s vyvodem
odpadu v rohu, sklenéné zastény a ze sprchové baterie s hlavovou a rucni sprchou. Presny typ
bude vyvzorovan s investorem a uzZivatelem.

13) Nova svitidla

Ve vsech mistnostech rodinného domu budou osazena nova svitidla, a to stropni
zavésna, prisazena a nasténnd. Typ kazidého z nich bude pred realizaci vyvzorovan s investorem
a uzivatelem.
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14) Vymeéna vstupnich dvefi

Budou osazeny nové vstupni dvefe do objektu, a to i se zarubni a nadsvétlikem, stejnych
rozmérd, jako stdvajici. Budou plastové, bezpecnostni tfidy 3, ¢lenéni a typ Upravy skla dle
vybéru uZivatele, bezpecnostni kovani klika/koule, barevny odstin dle stavajicich oken.
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pohled z exteriéru
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16) Oprava hydroizolace kolem objektu

Je nutné provést svislou hydroizolaci kolem celého objektu s napojenim na stdvajici
vodorovnou. Po obvodu domu bude odstranéna betonova dlazba, popf. betonové obruby,
vykopdna ryha o Sifce 500 mm a hloubce 500 mm, bude obnaZena zakladovd deska
odstranénim stavajicich vrstev tepelnych izolaci soklu. Stavajici vodorovnda hydroizolace musi
byt zachovana pro napojeni nové svislé. ObnaZend konstrukce bude srovnana stérkou, poté
napenetrovana asfaltovym lakem, a nakonec budou v pasu od horni hrany stavajiciho soklu po
dolni hranu zakladové desky nataveny modifikované asfaltové pasy, ty budou napojeny na
stavajici vodorovnou hydroizolaci, pokud se vyskytuje.

Na hydroizolaci bude nalepen XPS tloustky 50 mm, ten bude v ¢asti pod terénem
ochranén nopovou folii a v ¢asti soklu nad drovni terénu bude opatfen marmolitem (v barvé
Sedo cerné). Nakonec bude ryha zasypana vykopkem, bude obnoven plvodni povrch z dlazby
na jizni strané a obrubniky s kacirkem jako novy okapovy chodnik Sitky 500 mm na vychodni,
zapadni a ¢astecné severni strané.
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jizni fasada
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zépadnl’fasda
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17) Zruseni zahradnich domku

Stdvajici dfevény domek na naradi, dfevény sklad s kurnikem a drobny pfistfeSek budou
demontovdny, na misté tfidény a odvazeny na pfrislusné skladky. Pfi likvidaci odpadu bude
postupovano v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sb. o odpadech.

domek na naradi
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dFevé\'/ sklad s kurnikem

18) Odstranéni plotu
Odstranéni stavajiciho plotu mezi parcelami ¢. 263/55 a 263/75.

celkova ortofoto situace
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plot

19) Vyména oploceni

Kompletné (v¢. nevyhovujicich zakladd) bude odstranéno oploceni u vjezdové brany a
v dolnim rohu parcely ¢. 263/75. Bude provedeno prohloubeni vykopu po odstranéni stavajicich
zéklad(, a to do hloubky 800 mm. Zaklad bude vyhotoven z tvarnic ztraceného bednéni tloustky
500 mm, tvarnice budou provedeny ve tfech fadach a tak, aby kopirovaly terén, budou vylity
betonem C20/25 a vyztuZeny svislou a vodorovnou vyztuzi prdméru 10 mm, svislou vyztuzi
bude vytvoreno vytrnovani pro plotové dilce. Poté bude zaklad obsypan zeminou.

Na osu zdkladu budou provedeny dvé fady betonovych plotovych tvarnic rozméru
400x200x200 mm (napf. Presbeton Face Blocks), opét bude pouZzita vyztuz priméru 10 mm a
beton C20/25. Odstin tvarnic bude totoZzny se stavajicimi plotovymi dilci.

Na novou podezdivku bude proveden stejny dratény plotovy systém, jako predesly. A to
napf. Nylofor 3D light Zarovy pozink. Vyska bude pro ¢ast u vjezdové brany 1000 mm a pro ¢ast
v rohu parcely ¢. 263/75 1500 mm. Budou pouzity systémové sloupky 60x60 mm (Zarovy
pozink) prislusné vysky.

Z obou stran vjezdové brany budou provedeny nové sloupky z plotovych tvarnic
rozméru 400x200x200 mm, stejné vysky, stejnych pldorysnych rozmérd a se stejnymi
zakrytovymi deskami (jako stavaijici).
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20) Doplnéni plotu
Vrohu u to¢ny bude doplnén jeden plotovy dilec (stejny, jako stavajici) a to napft.
Nylofor 3D light Zarovy pozink, vysky 1400 mm.

vjezdova brana
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21) Novy plot

Bude realizovan novy plot na hranici mezi parcelami ¢. 263/71, 263/55, 263/75 a mezi
parcelami ¢. 263/78, 263/77, 263/79. Hranici je nutné geodeticky vytycit. Plot bude
Zelezobetonovy deskovy vysky 2000 mm, sloupky budou zabetonovany do hloubky 800 mm,
plotova vypli standardni délky 2000 mm. Pohledové budou obé strany. Typ reliéfni Upravy
desek bude konzultovan s majitelem sousedicich parcel (Vladimir Panek).

celkova ortofoto situace

misto pro plot
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22) Ocisténi fasady

Stavajici fasada bude v celé plose dukladné ocisténa tlakovou vodou a poté natrfena
silikonovou fasadni barvou. Odstin barvy bude pred realizaci vyvzorovan sinvestorem a
uZivatelem.

23) Obnova zdroje vytapéni a TUV
Bude demontovan stavajici zdroj vytapéni a osazen novy i s pfislusenstvim. Soucasti
bude revize a proskoleni obsluhy. Podrobnosti viz samostatny projekt vytapéni.

V Praze 03/2024 Ing. Jakub Drabek
Ing. Martin Resner
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