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1 Uvod

1.1 Identifika¢ni udaje

Akce: Studie proveditelnosti
Odloucené pracovisté
PPP SK v Berouné

Misto: U Stadionu 499/3

266 01 Beroun-Mésto

Cesko

Katastralni Uzemi:

Beroun [602868]

Zadavatel:

Pedagogicko-psychologicka poradna Stfredoceského kraje
Jaselska 826

Kolin IV

280 02 Kolin

ICO: 70836311

PhDr. Jaroslava Stétinova

tel.: +420321 717 168

reditelstvi@pppsk.cz

Zpracovatel:

Mag. arch. Jaroslav Travnicek
Na Bateriich 420/53

162 00 Praha

ICO: 68855958

DIC: 7309190394

tel.: +420 723 800 402

jaroslav@travnicekarchitects.eu

Datum:

bfezen 2022
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1.2 Podklady

«» priloha ¢. 2 smlouvy o dilo ,,Podklady pro zadani studie proveditelnosti vybudovani
odlouceného pracovisté PPP SK v Berouné“

«+ online nahliZzeni do katastru nemovitosti

% platny Uzemni plan mésta Beroun véetné platnych zmeén

«» vyjadreni sprdvc siti tech. infrastruktury o existenci siti tech. infrastruktury
+» plvodni navrh na postaveni RD feditele Obchodni akademie

% zakresleni padorysU stavajiciho objektu z 03/2022

«+ stavebné-technickd pasportizace stdvajiciho stavu objektu z 28.03.2022

1.3 Ugel studie proveditelnosti
Cilem projektu je zvySeni kapacity a zlepSeni dostupnosti Skolskych poradenskych sluzeb PPP

SK v okrese Beroun..

1.4 Res$ené pozemky podle katastru nemovitosti

Katastralni tzemi Beroun

Parcelni Cislo ‘ Vyméra [m?] | ZpUsob vyuZziti ‘ Druh pozemku
Vlastnik
st. 1192 ‘ 149 | ‘ zastavéna plocha a nadvori

Stfedocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5

849/31 3736 jina plocha ostatni plocha

Stredocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5

st. 1172/1 | 5547 | | zastavéna plocha a nadvofi

Stredocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov, 15000 Praha 5
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2 Stavajici uzemi a stavby

21 Popis uzemi

Misto pro stavbu je v rdmci mésta vychodné od centrdlni historické ¢asti obce. LeZi na spojnici
mezi vlakovym i autobusovym nadrazim s Husovo nam., v aredlu Obchodni akademie Beroun,

Domu déti a mladeZe Beroun. Orientace mista stavby do zahrady, na jih, s volnym vyhledem

pres ficku Litavka.

Obr.1-  Snimek ortofoto

Koryto fi¢ky Litavka na JV a verejny prostor kolem aredlu Obchodni akademie, Domu déti a
mladeZe oznaceny v UP kédem regulativu ,PZ s hvézdickou” se nachazi v zaplavovém tzemi

Q100 (zaplaveném pfi stoleté vodé).
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Obr. 2 -  Snimek stdvajiciho objektu v Fesené Cdsti — pohled od ficky Litavka

Obr. 3-  Snimek podél SV fasddy stavajiciho objektu - pohled na zahradu smérem k ficce Litavka
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Obr. 4-  Snimek stdvajiciho objektu — pohled od Obchodni akademie

2.2 Popis uzemidle UP
Platnym Uzemnim planem je fteSené Uzemi v zastavéném urbanizovaném uUzemi s
funkénim vyuzitim plochy vefejna vybavenost a s kddovym oznacenim OV. Dale je k funkénimu

vyuziti plochy uveden vypis z textové ¢asti UP:

Hlavni vyuZiti:

R/

«» arealy, stavby a zafizeni vefejné obcanské vybavenosti (zejména pro Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni pédi, kulturu a vefejnou spravu)

Pripustné vyuziti:

+«+ administrativa
«»+ stavby a zafizeni pro vzdélavani, kulturu a cirkevni Ucely

+* novostavby maloobchodnich zafizeni do 150 m2 celkové prodejni plochy (stanoveni vyssi
vyméry je mozné vyhradné v pfipadé vyuZziti stavajicich objektd a je podminéno kladnym
posouzenim urbanistickych predpoklad(i dradem Gzemniho planovani a architektem mésta)
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% bydleni v pohotovostnich nebo sluzebnich bytech, pfipadné v byté vlastnika zatizeni
zahrady a vybaveni zahrad (napft. skleniky, bazény apod.)

% prechodné ubytovani zaméstnancd, turist(, studentd a zaka
«»+ stravovaci sluzby

% verejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury a mobiliarem pro
relaxaci, orientaci a informace

% détska hristé
«» sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze !)
< parkovisté pro potrebu zony

< nezbytna technicka vybavenost

Nepripustné vyuziti:

<+ stavby a zafizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim

%+ prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v pfipustném vyuziti

%+ stavby a zafizeni, které v dlsledku provozovanych ¢innosti zpUsobuji prekroéeni
stanovenych limitG zatiZzeni okoli hlukem, prachem, nebo zatézuji okoli exhalacemi (napf.
autodilny, klempifské provozovny, ...), organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné
napf. zvySenim dopravni zatéze

% komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotfeby v objektu)

Podminky:

+»+ parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu Gcéelu uréeném pozemku

®

<+ v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustfedéni nadob sbéru tfidéného nebo smésného
odpadu

% investor, resp. vlastnik stavby je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené

% v pfipadé vyroby soldrni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako soucéast
stavebniho objektu
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Prostorové usporadani:

«» Ucelové stavby a provozovny nesmi svym provozem negativné ovliviiovat sousedni obytné
z6ny. Nové objekty nebo nastavby, pristavby a stavebni Upravy plvodnich objektd musi
formou zastreseni, vyskou fimsy a hifebene respektovat kompoziéni vztahy a reagovat na
méfitko, kontext a charakter okolni zastavby. Vyska objektu jako solitru (neni-li vazana
hladinou sousednich objektl) by méla odpovidat max. tfem nadzemnim podlazim s
ustoupenym ¢tvrtym podlazim nebo podkrovim; ojedinélé vyssi objekty charakteru
kompozi¢nich dominant v max. rozsahu do 5 % plochy stavby posoudi mistné pfislusny aurad
uzemniho planovani a architekt mésta na zakladé predlozeného provéreni kompozi¢nich
vztah( a zakresu vizualizace do panoramatu mésta z individualné uréenych stanovist.
Vybaveni parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hristé, relaxacni sportovisté (nekryta
verejna). KZ=0,40

Obr.5-  Vyrez hlavniho vykresu UP
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3 Podstata projektu
3.1 Struény popis projektu

Jedna se o variantni feseni, navrhy staveb odlouceného pracovisté PPP SK v Berouné

3.2 Varianty feseni

|. varianta

Rekonstrukce stavajiciho objektu s pfistavbou. Tato varianta spociva v citlivé rekonstrukci
stavajiciho objektu, plvodné RD feditele skoly (za 1. republiky) a dfevéné pfistavbé s intenzivni
zelenou stfechou napf. Bauder BioTop (bez rozvod(, koncovych prvkl vody a kanalizace, pouze
s odbornymi pracovnami, kancelafemi a zazemim pro archivaci).

V rdmci této studie proveditelnosti jsme se zadavatelem dospéli k nazoru, Ze plvodni RD
feditele Skoly ma neméfitelnou pfidanou hodnotu. Opravenou "chaloupku" s elegantni
pristavbou budou déti myslime vnimat velmi pozitivné. Dle naseho Usudku pljdou déti pro radu
za psychologem radéji do zrekonstruované plvodni stavby.

Orientacni cena stavebnich praci V1 k 04.2022 je dle pani rozpoctarky Husdkové 26.598.700,- K¢
bez DPH. Predpokladana doba vystavby cca 6 mésicu.

l. varianta

Demolice stavajiciho objektu, vystavba nového objektu. Tato varianta spociva v demolici
stavajiciho objektu, vystavbé nového, nepodsklepeného

s provétravanou napf. Alucobond fasadou na Sz, SV, JV, predsazenou ocel. konstrukci s
integrovanymi Schiico Al roletami smérem na JZ, zelenou intenzivni stfechou napf.
BauderBiotop, vytahem pro télesné postizené.

Novy objekt urbanisticky vychazi z Sitky traktu Obchodni akademie, nepresahuje jeji stavajici
vychodni ohraniceni. Novostavba vytvafi s budovou akademie blok, ktery svym predsunutim
smérem do zahrady, k ficce Litavka neuzavira.

Orientacni cena stavebnich praci V2 k 04.2022 je dle pani rozpoctarky Husakové 28.632.000,- K¢
bez DPH. Pfedpokladana doba vystavby cca 7-8 mésicd.

. varianta

Zachovani stavajiciho objektu, vystavba nového objektu. Navrh nové budovy respektuje soubor
staveb mezi kterymi je navrzen, RD (pUvodné reditele Skoly z 1. republiky). Umisténim na
pozemku ¢. 849/31 zachovava navrh budovy PPP SK v Berouné charakter prostoru do kterého
byl navrZen plvodni-historicky RD, moZnost vytvoreni zahrady s vyuzitim pro cely areal skoly,
domu déti a mladeze.

Zasazenim nového objektu do zahrady vznika vyrazna pridana hodnota, kterou reflektuje
navriené dispozi¢ni Fedeni. Cekarna, kuchyrika-konferenéni mistnost, odborné pracoviété

s vyhledem do zelené.

Mezi ustoupenym 2.NP a severo-vychodni fasadou v sousedstvi pfilehlého objektu domu déti a
mlddeze vznikla zelend stfecha s moZnosti vytvoreni venkovni terasy chranéné pred vnéjsimi
pohledy prostfednictvim perforovanych, bezudrzbovych, pozinkovanych plechd provétravané
fasady. Takova to venkovni terasa mize byt za pékného pocasi vyuZivana jako odborné
pracovisté, nebo napf. relaxacni plocha pracovnik(i PPP SK v Berouné.

Za Ucelem minimalizace stavebnich nakladd navrhujeme situovat do 1.NP vétsi pocet odbornych
pracovist, tak aby osoby s omezenou schopnosti pohyb nemuseli vytahem do 2.NP.
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Orientacni cena stavebnich praci V3 k 04.2022 je dle pani rozpoctarky Husakové 28.161.000,- K¢
bez DPH. Predpokladana doba vystavby cca 7-8 mésicu.

IV. varianta

Rekonstrukce stavajiciho objektu, bez ptistavby. Tato varianta s ohledem na prostorové
pozadavky zadavatele, platné predpisy a normy pro pozadovany typ pracovisté pedagogicko
psychologické poradny nema vyufziti.

V pripadé architektonického navrhi V1, V2 a architektonického ndvrhu V3, které jsou soucasti
této studie proveditelnosti se jednd o dilo autorské, chranéné Autorskym zdkonem.
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4 Stavajici stav

4.1 Stavajici budova, pavodné RD reditele Obchodni akademie.

viz. Stavebné-technicka pasportizace stavajiciho stavu objektu U Stadionu 449, Beroun
(areadl DDM Beroun) z 28.03.2022, autorizovana Ing. Martinem Volfem, Ph.D
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4.2 Stavaijici situace mista stavby, napojeni na technickou infrastrukturu

Areal Obchodni akademie Beroun, Domu déti a mladeze Beroun je napojen na tyto sité
technické infrastruktury:

% sité elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a.s.

% podzemni sité& NN, VN spoleénosti CEZ Distribuce a.s.

+» plynovod STL PE d 110 a d 90 + STL plynovodni pfipojky spole¢nosti GasNet
** neprovozovany plynovod STL OC DN 80

«* vodovod a kanalizace spole¢nosti VAK Beroun

Pravdépodobné z divodu nerespektovani povinnosti vlastnika

uchovavat dokumentaci skute¢ného provedeni stavby

dle zadkon ¢. 183/2006 Sh. v § 125 odst. 1 (kde je mimo jiného uvedeno, Ze pokud se
dokumentace stavby nedochovala, je vlastnik nemovitosti povinen pofidit dokumentaci
skutecného provedeni stavby), dale opakovat ve stanovenych ¢asovych periodach revize
technickych zafizeni, bohuZel nelze lokalizovat podzemni sité technické infrastruktdry

v aredlu Obchodni akademie Beroun, Domu déti a mlddeze Beroun.

5. Zavér

Varianty jsou navrZeny tak, aby z dlouhodobého hlediska vyZzadovali minimalni dodate¢né
naklady v provozni fazi. Zastupci Krajského uradu Stfedoceského kraje maiji s realizaci i se
zabezpecenim provozu a udrzby obdobnych projektl zkuSenosti a z tohoto dlivodu je riziko
nespravného vedeni investi¢ni ¢i realizacni faze minimalni. Projekt je neziskovy, vefejnopravni
povahy. Jeho cilem neni navratnost vloZzenych financnich prostfedk, ale verejny prospéch.

Obé navriené varianty prokazuji vécnou i ekonomickou proveditelnost projektu.
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