TECHNICKA ZPRAVA KE STAVU STRECHY
- NOVA BUDOVA -

Domov Hostomice - Zator
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1 ZAKLADNIi UDAJE

1.1 Uvod

Tento dokument predstavuje technickou zpravu (Uroven pro vybér zhotovitele), ktera
byla zpracovana na zakladé pokynu zadavatele vybérového fizeni (Domov Hostomice
- Zator, poskytovatel socialnich sluzeb) a shrnuje stav stfechy objektu — Nova budova.

Ve spolupraci se zastupci spravy objektu byla provedena prohlidka stavby zamérené
na nedostatky ve stfe$nim plasti. Jednalo se o kontrolu stavu dotéenych prostor v
interiéru — kancelare, pokoje spravy objektu, sklad a pldni prostor s volnym pfistupem
ke krovové soustavé.

Dale byla provedena lokalni prohlidka stiesniho plasté z exteriéru a z vylezu stiesSnimi
padaky.

Tato zprava struéné popisuje soucasny stavebné technicky stav stfechy a vady a
nedostatky zjisténé béhem prohlidek. Je podkladem pro vybérové fizeni zhotovitele
na novy stiesni plas v€. dopliujicich prvki a konstrukci tak, aby nedochazelo
k zatékani srazkové vody do interiéru budovy a tim i k degradaci stavebnich konstrukci
a dale k ohrozeni klientd, persondlu a navstévniki Domova degradujicimi ¢astmi
stfesni krytiny.

1.2 ldentifika€ni Udaje
Stavba g)larzr(\a%v Hostomice - Zator, poskytovatel socialnich
Adresa Zator 373, 267 24 Hostomice
IC 75009871
Parcelni ¢islo 1512/1, K.U. Hostomice pod Brdy

Stredocesky kraj, Zborovska 81/11, Smichov,

Vlastnické pravo 15000 Praha 5

Prohlidku stavby

proved| Ing. Ondfej Horak

Datum a ¢as prohlidky | 13. 6. 2022 (16:00 — 17:00)

1.3 Struény popis nemovitosti

Domov Hostomice — Zator je domovem pro seniory od r. 2003 pod novym zfizovatelem
KU Sttedogeskym krajem. Plivodni budova, dnes ,Stara budova“ byla piestavovana a
dopliiovana o dalsi ¢asti — ,Nova budova“, ,Pfistavby” a ,Bytovka“ v padesatych a
Sedesatych letech minulého stoleti.



V minulych letech byly provedeny v Domové Hostomice — Zator znacné stavebni a
technické Upravy, napf. nova peletkova kotelna, COV, zatepleni vnéjsi fasady celého
objektu v&. vymény oken a dvefi a dalsi dilCi upravy.

V trendu vylep$eni podminek pro pobyt klientl domova se i nadale pokraCuje se
snahou zlepSit komfort pobytu.

Rozsah zamyslené stavebni akce — Vyména stfe$niho krytiny — je soustfedén na
Novou budovu, ktera ma obdélnikovy pldorys o étyfech nadzemnich podlazi s ptidnim
prostorem nad klestinami dfevéného krovu. Stfed$ni konstrukce je provedena jako
dievéna valba s vikyfi na jizni strané a jednim stfe$nim oknem na severni strané. 4.NP
je situovano jako podkrovni prostor, ktery byl v r.2015 zateplen v urovni klestin a
podhledl jednotlivych mistnosti se zaklopem z SDK. V rdmci zatepleni nebyl proveden
zadny zasah do stfesni krytina.

Stie$ni keramicka krytina ,Letka“ je provedena na dfevénych lati bez pojistné folie,
tento stav je neménny s vyjimkou lokalnich oprav cca 50 let.

Vzhledem k neprovadéné periodické udrzbé a neodbornymi zasahy se celkova
zivotnost krytiny snizila a disledky se rovnéz projevuji lokalnim zatékanim do interiéru
budovy, coZ ma dopad na degradaci souvisejicich stavebnich konstrukci.

1.4 Shrnuti vysledku kontroly
A. Kontrola dostupné dokumentace

V pribéhu prohlidek byl vznesen Ustni dotaz na spravu objektu, zda ma
k dispozici stavebni dokumentaci souvisejici se stfesni konstrukci. Pozadovana
dokumentace objektu nebyla nalezena. K dispozici byla zapUjéena projektova
dokumentace, kterd byla soucasti zatepleni vnéjsiho plasté budov Domova
Hostomice - Zator a také podkrovnich ¢asti Nové budovy.

Tato zprava vychazi pouze z obdrZenych Ustnich informaci od spravy objektu,
dokumentace pro zatepleni budov zr. 2015 a nasledné z provedenych
vizualnich prohlidek.

Soucasti této dokumentace neni vySetfovani ani posuzovani stavebné
fyzikalnich parametrd skladby / skladeb stfeSniho plasté, ale pouze posouzeni
stavu stfe$ni krytiny a navazujicich konstrukci stfeSniho plasté objektu Nove
budovy

B. Kontrola stavby

Kontrola objektu se zejména tykala posouzeni stfesni krytiny na objektu Nove
budovy v celém jejim rozsahu vé. kominovych téles, ventilaénich prostupd,
lemovani, klempifskych vyrobk( a hromosvodu.

vytipovanych nevyhovujicich mist, které v sou¢asné dobé zpUsobuji zatékani
do interiéru. Vtomto smyslu se logicky vychazeloz poskytnutych ustnich
informaci od spravy budovy.
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Byly zjistény nékteré kvalitativni nedostatky, které jsou souhrnné popsany nize
v odstavci 1.5

Jednotlivé nalezy jsou propojené s fotodokumentaci pofizenou pfi prohlidce, viz
Priloha 1 — Fotograficka pfiloha.

Soucasti zpravy je Priloha 2 — dokumentace Nové budovy v arovni 4.NP

K této zpravé je prilozena Pfiloha 3 — Slepy rozpocet, ktery je sestaven
v hlavnich bodech pro nahradu stiesni krytiny v¢. dopliikl jako rozpo&et pro
vybér zhotovitele.

Pred uzavienim smlouvy o dilo je nutné provést detailni prohlidku vybranym
Zhotovitelem a doplnit ¢i upiesnit polozky rozpoctu tak aby odpovidali rozsahu
realizace.

V pribéhu prohlidky byly zjistény stopy po lokalnim zatékani do vnitfnich
prostor 4.NP. Zejména u prostupli stfeSnim plastém jako napf. u kominového
télesa, ventilaénich prostup(i. Dle sdéleni personalu tento stav trva pfiblizneé 4
roky.

Zatékani srazkovych vod se projevuje na vnitfnich omitkach a SDK podhledech
podkrovnich prostor. Zavaznym zpUsobem dochazi k degradaci tepelné izolace
pod Urovni stfe$niho plasté a vnitfnich podhledd. Kumulaci zate¢ené vody do
neodvétranych/uzavienych dutin v urovni dfevéného krovu, dochazi
k poskozeni dievénych prvkl, které jsou nachylné ke hnilob& a dievokaznym
skadcim.

Soucasny stav stfesniho plasté je v nevyhovujici skladbé&, pfedevsim absenci
pojistné félie na urovni horniho lice krokvi.

Z pudniho prostoru jsou viditelné chybéjici stfe$ni tasky, které zplsobuji
zatékani pod stifesni plast.

Pri prohlidce stiechy z Urovné stfesnich vylezl byly zjistény nevyhovuijici detaily
a opravy v plose stfechy (napf. chybéjici stfeSni tasky, ve velkéem rozsahu
ulomky degradujicich stfeSnich tasek, nevyhovujici - prorezlé oplechovani
stfesnich prostupd, apod.).

Pfi prohlidce byla zji§téna zna¢na degradace stfeSnich tasek, které se droli,
rozpadaji a jejich ulomky se splavuji pfes stfedni Zlab do destové kanalizace a
dale do arealové COV, kde hrozi porucha &erpadel. Velmi vaznym faktorem je
odpadavani stfe$nich ¢asti na terén kolem budovy, kde se pohybuji lidé a hrozi
uraz.

V pribéhu prohlidky byly zjistény nevyhovujici ¢asti stavajici hromosvodové
soustavy (napf. uchyceni, zdegradovany odrezly material).

Dokumentace skuteéného provedeni, provozni dokumentace (plan udrzby a
obnovy stfechy) nebyla dohledéna.



2 ZAVER

Stav stfeSniho plasté odpovida svému stafi, opotfebeni a dlouhodobé& neprovadéné
udrzb&. V prubéhu vizudini prohlidky byly zjistény zavady, které vyzaduji urgentni
opravu tak, aby dale nedochazelo k lokalnimu zatékani do objektu a dalSi degradaci
stavebnich konstrukci a naslednym 8kodam na majetku a zejména na zdravi
v disledku mozného Urazu padajicimi Ulomky na personal, klienty Domova a
navstévniky, ktefi se ve zna¢né mife pohybuiji v blizkém okoli objektu.

Po vyhodnoceni zjisténého stavu Ize konstatovat, ze stfesni krytina je za Urovni své
Zivotnosti a je nutné v blizkém horizontu provést jeji vyménu, a tak zabranit zhorSovani
stavebné technickému stavu stfe$niho plasté a konstrukce krovu.

Po dokonéeni praci doporugujeme stanovit plan a periodu Gdrzby stfechy (dle CSN 73
1901 Navrhovani stfech), a to ve spolupraci se zhotovitelem oprav.

Tato dokumentace nenahrazuje detailni stavebni prizkum a pasportizaci veskerych
vad a nedostatkl. Proto je nutné, aby vybrany zhotovitel provedl detailni prohlidku pred
zahajenim realizace oprav mist popsanych v této zpravé a pfipadna dalsi mista jim
ur€eny k opravé fesil dodateéné se zadavatelem stavebnich praci.

Sjednani zaruky na opravy a feseni pfipadnych reklamaci budou sjednany ve smlouvé
o dilo.

V DobfiSi dne 27. 6. 2022 Ing. Ondfej Horak

w



Priloha 1 — Fotograficka priloha

Pohled na vnitfni podhled podkrovnich Pohled na vnitfni podlahu podkrovnich

prostor/pida a kominové téleso. Dochazi prostor/plda.
k zatékadni do konstrukci stfechy a
vnitfnich Casti.

Viditelné zateCeni do podkrovniho
pokoje/strop SDK.



Pohled z vnitfni strany plidy v oblasti nad Pohled na stfedni krytinu a oplechovani
klestinami. Chybéjici stfesni krytina. komina. Nevyhovujici oplechovani a
rozpadajici se stresni krytina.

Pohled na stfe$ni krytinu v napojeni
hifebenadl vikyre, kde chybi stfesni tasky.

Pohled na rozpadajici se stresni krytinu,
Ulomky padaiji ze stiechy na okolni plochu
plochu. je nefunkéni a odporuje
technickym zasadam rfadné opravy.



Priloha 2 — dokumentace Nové budovy v Grovni 4.NP
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Priloha 3 — Slepy rozpocet



Slepy rozpocet

Stavba : Domov Hostomice - Zator, Nova budova Rozpocet: 0
Objekt : Stiesni krytina vé. dopliikd 0
P.¢C. Cislo polozky Nazev polozky MJ mnozstvi | cena/MJ I celkem (K¢)
Dil: 1 Material
1 1 stfesni taska Tradi 12, zakladni taska ¢ervena engoba ks 6 800,00
2 hrebenac €.2 (Cosmo 11, Mondo, Universo) éervena engoba
ks 200,00
3 Hrebena¢ ukoncovaci narozni ¢. 2 (Cosmo 11, Mondo, Universo)
Cervena engoba ks 18,00
4 Rozdélovaci hiebenac Y €.2 (Cosmo 11, Mondo, Universo)
Eervena engoba ks 8,00
5 prichytka hiebenace &. 2, Gervena ks 250,00
6 Lem okapu-okapnice hladka, r.§. 250 mm, délka 2m FeZn cihlova
RR750 bm 150,00
7 Vétraci miizka ¢erna 1m ks 150,00
8 Vétraci pas okapni 100 mm, ¢ervena, 5bm/role ks 30,00
9 Zavétrna lista hladka, r.§. 330 mm, délka 2m FeZn cihlovd RR750
bm 112,00
10 UZlabni plech hladky s vodni drazkou, r.§. 500mm, délka 2m FeZn
cihlova RR750 bm 80,00
11 Tésnici kliny ¢erné 1m ks 80,00
12 Félie SUPERDACH150, 75m2/role Ks 12,00
13 diievéné laté 40/60/5000 impregnované Ks 690,00
14 Hrebiky F-Pack (Im 100i) 3,4x100 hladké Ks 6,00
15 Hrebiky do krytina 2,5x32 mm zinek kg 10,00
16 Delta-multi-band, 60 mm x 25m ks 3,00
17 Figaroll Plus 5m CC roiis 22,00
18 Prefalz P.10 0,7x100 mm hladky, cihlové éervena kg 120,00
19 Paleta EUR AAA - vratn3, ks 35,00
20 Opotrebeni palet ks 35,00
Celkem za |1 Material 0,00
Dil: 2 Montaz
2 21 demontaz stavajici krytiny m2 570,00
22 oSetfeni-impregnace krokvi kpl 1,00
23 montaz folie +laté m2 570,00
24 montaz provétravaci mrizka, prsty bm 288,00
25 montaz Zlabu bm 144,00
26 montaz Gzlabi bm 80,00
27 montaz narozi bm 116,00
28 montazoplechovani kominu Ks 1,00
29 montaz vikyre ks 4,00
30 montaz krytiny m2 570,00
31 montaz hromosvodu kpl 1,00
Celkem za |2 Montaz 0,00
Dil: 3 Stavenisté, doprava
3 32 Zafizeni stavenisté kpl 1,00
33 Mimostavenistni doprava kpl 1,00
34 presun materidlu stavenistni kpl 1,00
35 presun materialu mimostavenistni kpl 1,00
36 likvidace materiali kpl 1,00
37 zabezpedeni stavenistniho prostoru kpl 1,00
Celkem za |3 Stavenisté, doprava 0,00

|cena celkem

0,00




